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1 Einfilhrung

1.1 Anlass und Projektziel

Angesichts wesentlicher struktureller Veranderungen stehen Stadte und Gemeinden bundesweit vor viel-
faltigen Herausforderungen in Bezug auf ihre weitere Entwicklung. Beispielhaft seien die fortschreitende
Digitalisierung, der anhaltende Wandel im Einzelhandel, der Umgang mit Leerstanden und altindustriellen
Brachflachen sowie die noch nicht in Génze absehbaren Auswirkungen der Corona-Pandemie genannt.
Hinzu kommen die Auswirkungen durch den demographischen Wandel, verdnderte Lebensstile sowie die
Anpassung der Stadtstrukturen an den Klimawandel inklusive der notwendigen energetischen Sanierung
des Gebdudebestandes.

Auch in der Stadt Heiligenhaus sind die Veranderungen und Herausforderungen spirbar. Sie sind zudem
abzustimmen auf die lokalen Entwicklungen, die beispielsweise im Zuge der Erdffnung des neuen Nahver-
sorgungszentrums Forum Hitzbleck in der Innenstadt zu beobachten sind. Vor diesem Hintergrund strebt
die Stadt Heiligenhaus gemeinsam mit den lokalen Akteuren und Birrger*innen einen friihzeitig abgestimm-
ten Umgang mit den aktuellen Herausforderungen an. Um eine zukunftsfahige und nachhaltige Entwicklung
der Stadt gewdhrleisten zu kdnnen, wurden zwei integrierte Stadtentwicklungskonzepte (ISEKs) erarbeitet.
Schwerpunktbereiche dieser Konzepte bilden die Innenstadt sowie die Stadtteile Oberilp und Nonnenbruch.

Die ISEKs stellen eine Gesamtstrategie fiir die Entwicklung der ausgewdhlten Plangebiete dar und dienen
als Orientierungsrahmen flr wichtige stadtentwicklungspolitische Entscheidungen. Basierend auf einer tief-
greifenden Analyse der Plangebiete werden Ziele sowie konkrete MaBnahmen abgeleitet, die innerhalb des
Planungszeitraums umgesetzt werden sollen. Zugleich sind die ISEKs wichtige Grundlage fur die Erschlie-
Bung von Férderzugangen, mit deren Hilfe die Stadt Heiligenhaus die Umsetzung von einzelnen MafBnah-
men finanzieren kann.

Die Stadt Heiligenhaus hat mit dem Planungsbiro post welters + partner mbB (Dortmund) sowie dem Be-
ratungsunternehmen CIMA Beratung + Management GmbH (KdIn) zwei externe Fachblros mit der Kon-
zepterstellung beauftragt. Durch die Zusammenarbeit beider Blros konnten differenzierte fachspezifische
Expertisen einbezogen werden. Die Bearbeitung der ISEKs basierte darlber hinaus auf der Erfassung und
Abwagung der Meinungen, Ideen und Interessen der Biirger*innen, lokaler Vereine, Verbande und Institu-
tionen, politisch aktiver Personen sowie weiterer Akteure. Durch einen dialogorientierten Planungsprozess
wurde die Moglichkeit geboten, sich im Rahmen verschiedener Beteiligungsformate aktiv in die Stadtent-
wicklungsplanung einzubringen und lokales Wissen, welches fir die Erarbeitung der Integrierten Stadtent-
wicklungskonzepte mafBgeblich ist, einzubringen.
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1.2 Gebietsabgrenzung ISEK Innenstadt sowie ISEK Oberilp /
Nonnenbruch

Die beiden Plangebiete grenzen unmittelbar aneinander und weisen insgesamt eine Flache von rund 156 ha
auf. Die Abgrenzung der beiden Gebiete erfolgte vor dem Hintergrund funktionaler und rdumlicher Abhan-
gigkeiten und wurde im Rahmen des Erarbeitungsprozesses konkretisiert.

Abgrenzung Plangebiet Innenstadt

Das Plangebiet der Innenstadt umfasst den zentralen Versorgungsbereich sowie angrenzende Siedlungs-
bereiche und wird im Wesentlichen von dem PanoramaRadweg und der Rheinlandstrae im Norden, der
BayernstraBe im Osten, dem Siuidring im Stiden sowie der NordstraBe im Westen begrenzt. Zudem wurde
im Stden der Bereich rund um die Hiilsbecker StraBe mit in das Plangebiet aufgenommen. Hier befinden
sich mit der Gesamtschule Heiligenhaus, der Musik- und Volkshochschule sowie dem »Club« wichtige Bil-
dungseinrichtungen und weitere relevante soziale Infrastrukturen.

Abgrenzung Plangebiet Oberilp / Nonnenbruch

Das festgelegte ISEK-Gebiet umfasst die beiden Stadtteile Oberilp und Nonnenbruch nahezu in Génze. Im
Nonnenbruch wurde die Einfamilienhausbebauung sidlich der Leipziger StraBe jedoch ausgenommen. Der
Hoseler Platz und das Heljensbad dienen als Verbindungsglieder zwischen den beiden Stadtteilen. Auch
das Gewerbegebiet Schopshof und der Sportplatz nérdlich des PanoramaRadwegs sind im Plangebiet ent-

halten.

Abb. 1: Abgrenzung Plangebiet Innenstadt und Oberilp / Nonnenbruch
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Quelle: post welters + partner / cima (2021)
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1.3 Prozessablauf

Die Erarbeitung der ISEKs erfolgte auf Grundlage mehrerer konsekutiver »inhaltlicher Bausteine«, die durch
einen intensiven Beteiligungsprozess begleitet wurden. Der Ansatz zur Beteiligung basiert dabei auf drei
Saulen. Neben der Verwaltung der Stadt Heiligenhaus wurden die Politik sowie die Offentlichkeit durch
vielfaltige Formate in den Erarbeitungsprozess einbezogen. Abb. 2 zeigt den Aufbau und Ablauf zur Erar-
beitung der ISEKSs.

Abb. 2: Prozessiibersicht
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1.3.1 Inhaltliche Erarbeitung

Analyse

Den ersten inhaltlichen Baustein stellt die Analyse dar, die im Sommer 2020 mit einer detaillierten Bestands-
aufnahme der Plangebiete startete. Um die stadtebaulichen Gegebenheiten in ihrem aktuellen Zustand be-
werten zu kdnnen, wurden von den externen Beratungsbiiros Ortsbegehungen inklusive Fotodokumenta-
tion durchgefiihrt. Zur Einbeziehung der demographischen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen er-
folgte zudem eine Auswertung statistischer Daten flir die Gesamtstadt (vgl. Kapitel 2.3 und 2.4). Mit dem
Ziel, planerische Vorgaben und hieraus resultierende Synergien oder auch Konflikte zu ermitteln, wurden
dariiber hinaus alle fiir die Plangebiete relevanten Konzepte und Planungen gesichtet (vgl. Kap. 2.5).

Die anschlieBende vertiefende Analyse der Plangebiete wurde anhand von sieben identifizierten Hand-
lungsfeldern vorgenommen (vgl. Abb. 3), welche die verschiedenen Aufgaben und Themenbereiche der
Stadtentwicklung zusammenfassen. Die beiden Plangebiete wurden dabei separat betrachtet, um in der
Analyse auf die jeweils unterschiedliche Ausgangslage eingehen zu kdnnen. So liegt im Innenstadtbereich
bspw. ein besonderer Fokus auf den 6ffentlichen Rdumen und der Versorgungsstruktur mit Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetrieben sowie gastronomischen Angeboten. Die Handlungsfelder »Wohnen und
Wohnumfeld« und »Bildung, soziale Themen und Integration« spielten hingegen in Oberilp und Nonnen-
bruch eine maBgebliche Rolle.

Abb. 3: Handlungsfelder des ISEK Innenstadt

Handlungsfeld A: Offentlicher Handlungsfeld B: Wohnen &
—1 Raum & Stadtgestaltung Wohnumfeld
Handlungsfeld C: Einzelhandel, Handlungsfeld D:
E Dienstleistungen & Gewerbe Mobilitdt
Handlungsfeld E: Bildung, soziale Handlungsfeld F: Kultur,
Themen & Integration Freizeit & Tourismus

Handlungsfeld G: Klima, Freiraum
& Natur

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Mit Hilfe einer SWOT-Analyse (strengths-weaknesses-opportunities-threats — Starken-Schwachen-Chan-
cen-Risiken) konnten die in den Plangebieten bestehenden Starken und Schwachen sowie Chancen und
Risiken herausgearbeitet werden. Die Ergebnisse dienten als wesentliche Grundlage flr die weitere Kon-
zepterarbeitung und wurden im Rahmen verschiedener Beteiligungsformate mit dem lokalen Wissen der
Bevolkerung qualifiziert vertiefend betrachtet (vgl. Kapitel 1.3.2).

Leitbild und Ziele

Auf Grundlage der Analyse wurden die Zielvorstellungen fir die beiden Plangebiete formuliert. Ergebnis
dieses Arbeitsschrittes war die Entwicklung eines Leitbildes je Plangebiet, welches grob die raumlichen
Schwerpunktsetzungen und Entwicklungstendenzen skizziert. Das Leitbild wurde durch handlungsfeldbe-
zogene Entwicklungsziele erganzt, die den richtungsweisenden Rahmen fir die Konzepterstellung darstel-
len.

10
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Handlungsfelder und MaBnahmen

Eingebettet in die libergeordneten Zielstellungen konnte im Rahmen des Erarbeitungsprozesses und mit
Hilfe der intensiven Beteiligung eine Vielzahl von Ideen und Visionen fiir das Plangebiet gesammelt werden.
Diese galt es nach Handlungsfeldern zu sortieren und zu biindeln, um hieraus einen »MaBnahmenpool« fiir
die Plangebiete abzuleiten.

Konzepterarbeitung

Um ein schliissiges Gesamtkonzept zu erhalten, wurden die MaBnahmen des »MaBnahmenpools« vor dem
Hintergrund des Leitbildes und der Entwicklungsziele bewertet und gewichtet. Soweit die MaBnahmen ver-
ortbar sind, wurden sie in das jeweilige raumliche Entwicklungskonzept aufgenommen. Fiir alle MaBnahmen
wurden eine Kostenschatzung durchgefihrt, mogliche Férdermittelzugdnge aufgezeigt und eine Priorisie-
rung vorgenommen. MaBnahmen, die wesentlich zur Zielerreichung beitragen, wurden vertiefend in Steck-
briefen ausgearbeitet (vgl. Kap. 5.2.2). Diese Informationen dienen als Grundlage fiir den Zeit- und Finan-
zierungsplan, der den »Fahrplan« fir die Umsetzung der ISEKs darstellt.

Stadtgesprach Bezirksregierung / Ministerium

Um die Bezirksregierung Dusseldorf sowie das Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstel-
lung des Landes Nordrhein-Westfalen friihzeitig tber die Entwicklungsziele und MaBnahmen fir die Plan-
gebiete Innenstadt und Oberilp / Nonnenbruch zu informieren und erarbeitete Zwischenergebnisse vorzu-
stellen und zu diskutieren, wurde wahrend der Konzepterarbeitung am 14. April 2021 ein Stadtgesprach mit
Vertreter*innen der genannten Institutionen durchgefiihrt. Der Termin erfolgte aufgrund der Corona-Pan-
demie als Videokonferenz; die zuerst geplante Ortsbegehung wurde im September 2021 nachgeholt.

Bericht

Die Ergebnisse der vorangegangenen Arbeitsschritte sind in diesem Bericht dokumentiert. Der Bericht wird
der Politik zum Beschluss vorgelegt und dient als Grundlage fir die Akquise von Férdermitteln.

1.3.2 Beteiligungsprozess

Die dialogorientierte Gestaltung des Stadterneuerungsprozesses »Zukunft Heiligenhaus 2030« sieht eine
dreiteilige Beteiligungsstruktur vor, bei der unterschiedliche Fachbereiche der stadtischen Verwaltung, die
Offentlichkeit sowie die Politik in die Erarbeitung einbezogen wurden. Dadurch konnte ein abgestimmtes
und konsensorientiertes Konzept zur Weiterentwicklung der Innenstadt sowie der Stadtteile Nonnenbruch
und Oberilp entstehen, welches in der Umsetzung auf breite Zustimmung stoBen soll.

Nachfolgend werden die einzelnen Elemente des Beteiligungsprozesses zeitlich geordnet beschrieben. In
Folge der Corona-Pandemie lag der Fokus auf digitalen Beteiligungsformaten:

Offentliche Auftaktveranstaltung

Den »Startschuss« fiir das Projekt »Zukunft Heiligenhaus 2030« bildete die Auftaktveranstaltung am 16.
September 2020 in der Aula des Immanuel-Kant-Gymnasiums. Intention dieser Veranstaltung war es, die
Offentlichkeit Gber die Integrierten Stadtentwicklungskonzepte im Allgemeinen zu informieren und eine
fachlich-planerische Ersteinschdtzung der Gebiete vorzustellen. Zudem waren die Meinungen und Anre-
gungen der Blrger*innen zu »ihren Stadtteilen« gefragt, indem zu unterschiedlichen Handlungsfeldern
Starken, Schwachen und Ideen formuliert werden konnten.

Aufgrund der Corona-Pandemie musste die Zahl der Teilnehmenden vor Ort begrenzt werden. Um dennoch
jeder Person die Teilnahme zu erméglichen, wurde die Auftaktveranstaltung auch online (ibertragen. Uber
die Chatfunktion konnten Anregungen, Ideen und Hinweise in die Diskussion in der Aula eingebracht wer-
den. An der Auftaktveranstaltung nahmen insgesamt rd. 50 Personen teil
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Abb. 4: Auftaktveranstaltung in der Aula des IKG

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Projekthomepage / Online-Aktiv

Im Rahmen der Beteiligungsprozesse zu den ISEKs fiir Heiligenhaus wurde unter www.zukunft-heiligen-
haus-2030.de eine projektbegleitende Homepage eingerichtet. Diese diente zum einen dazu, interessierte
Burger*innen kontinuierlich tGber den Projektfortschritt zu informieren, zum anderen wurden Ziele, Zweck
und Ablauf der ISEKs vorgestellt sowie wesentliche Zwischenergebnisse, Fotos und Prasentationen von Ver-
anstaltungen dokumentiert.

Mit Hilfe der Projekthomepage konnte zudem eine weitere Beteiligung, u. a. von jlingeren Zielgruppen, die
in klassischen Beteiligungsformaten i. d. R. eher unterreprasentiert sind, umgesetzt werden. Eine erste Phase
der Onlinebeteiligung startete im Anschluss der Auftaktveranstaltung: Von September bis November 2020
hatten Interessierte die Méglichkeit, in einem interaktiven Kartentool innerhalb der Plangebiete Starken und
Schwachen sowie Ideen und Projektansatze raumlich zu verorten. Auf der Karte wurden insgesamt 175
Marker gesetzt (vgl. Abb. 6), die Gber 180-mal kommentiert und tber 2.300-mal positiv oder negativ be-
wertet wurden.

Im Rahmen der »Frage der Woche« stand in einem themenbezogenen Fragebogen wdchentlich wechselnd
ein anderes Handlungsfeld im Fokus. Jede Woche nahmen bis zu 200 Personen teil, die damit ihre Einschat-
zungen, Vorschldge und Ideen zu den spezifischen Themen und Fragestellungen an die Stadt Heiligenhaus
sowie die Planungsteams weitergaben. Ergdnzend zum Online-Angebot verteilte die Stadt Heiligenhaus die
wochentliche Umfrage auf dem Wochenmarkt auf dem Rathausplatz.

g2"2 Zukunit 2030
Saf3 Heiligenhaus

Abb. 5: Ausschnitt der Projekthomepage

25" Zukunft 2030 —— s e .
2.8 Heiligenhaus T e e o wecenaus  peozrss [STRIENRINN o

Online Aktiv!

Fmow's .
rZUKUNFT HEILIGENHAUS 2030 :

in Heili

Interaktives Kartentool

Quelle: post welters + partner / cima (2021)
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Abb. 6: Ubersicht der gesetzten Marker im interaktiven Kartentool

7
%

Ty, i ;
s =2, o,
A

=
%
1
z
%
%
3

© KARTE ZURUCKSETZEN

et 5
ch, g e
o o

ey S &
Wassermangel

> offentlicher Raum + Stadtgestaltung

THW Referat %%
Logistik

Heiligenhaus

Wohnen + Wohnumfeld

%
&
B e,

Bildung + soziale Themen / Integration

>

" Handel + Gewerbe + Dienstleistungen
Kultur + Freizeit + Tourismus

a0 Mobilitat

e Freiraum + Natur

[ Haterstal

‘\\Y’;guuﬂ

! Starke
0"\
Schwéche
Projektidee
= e S _—==a 2“0 _ B Esgibt 175 Eintrage.
A= =y | —

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Expertenwerkstatten

Zur Vertiefung erster planerischer Ansatze fanden Ende Januar bzw. Anfang Februar 2021 zwei Experten-
werkstatten — eine fiir die Innenstadt und eine fiir das Plangebiet Oberilp / Nonnenbruch — mit wichtigen
Schlisselakteuren statt. Aufgrund der Corona-Pandemie wurden beide Werkstatten in Form einer Video-
konferenz abgehalten. Fiir die Innenstadt standen die Fokusthemen &ffentlicher Raum, Einzelhandel und
Gastronomie im Mittelpunkt der Diskussion. Wahrend der Veranstaltung wurden die einzelnen Themen in
zwei Gruppen diskutiert. Die Inhalte wurden dabei parallel auf Online-Plakaten dokumentiert (vgl. Abb. 7)
und wurden am Ende der Workshopphase im Plenum vorgestellt. Anders als in der Veranstaltung fir die
Innenstadt wurden bei dem Expertenworkshop Oberilp / Nonnenbruch die Themen Wohnumfeld, soziale
Belange und Inklusion besonders in den Fokus geriickt und mit den Teilnehmer*innen diskutiert. Der Teil-
nehmerkreis fur die Expertenwerkstdtten wurde je nach inhaltlichem Schwerpunkt zusammengesetzt. Je
Veranstaltung nahmen ca. zehn »externe« Personen teil, die durch Fachpersonal aus der Verwaltung sowie
den Planungsteams ergéanzt wurden. Mit Hilfe der Expertenwerkstatten war es mdglich, sowohl Experten-
wissen zu bindeln als auch fur die weiteren Planungs- und Umsetzungsschritte wesentliche Akteure zu
vernetzen.
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Abb. 7: Auszug der Online-Plakate der Expertenwerkstatt am Beispiel des Fokusthemas , Versor-
gungssituation in der Innenstadt”
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Jugendbeteiligung - Phase 1

Um die Zielgruppe der Jugendlichen stérker in den Planungsprozess einzubeziehen, erfolgte eine Jugend-
beteiligung in Form eines Online-Workshops. Hierbei wurden erste Manahmenideen vorgestellt und mit
den Interessen und Wiinschen der Jugendlichen riickgekoppelt. An dem Workshop nahmen Schiilervertre-
tungen der lokalen weiterfiihrenden Schulen sowie Vertreter*innen des Jugendrates teil.

Online-Bewertung

Aufgrund der Corona-Pandemie und der damit verbundenen Kontaktbeschrankungen wurde anstelle »klas-
sischer« Veranstaltungsformate ein weiteres Online-Format auf der Projekthomepage initiiert und tber die
Beilage einer Broschire in einer lokalen Wochenzeitung beworben. Dieses Beteiligungsformat war auf die
Bewertung und Priorisierung von acht ausgewahlten MaBBnahmen — vier im Gebiet ISEK Innenstadt sowie
vier im Gebiet ISEK Oberilp / Nonnenbruch — ausgerichtet, welche in der Broschtire vorgestellt wurden. Mit
Hilfe eines QR-Codes bzw. des abgedruckten Links gelang man zu einer Online-Umfrage, welche eine Ein-
ordnung der Prioritat der acht ausgewahlten MaBBnahmen je nach persdnlichem Interesse ermdglichte. Dar-
Uber hinaus war die Nennung weiterer Hinweise und Anregungen zu den einzelnen MaBnahmen méglich.
Mit dem Ziel, verstarkt auch Blrger*innen mit Migrationshintergrund einzubinden, wurde die Umfrage in
acht Sprachen Ubersetzt. Insgesamt beteiligten sich 190 Personen.
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Abb. 8: Broschiire als Beilage + Ausschnitt der Online-Befragung
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Jugendbeteiligung - Phase 2

Projektidee 1 (Innenstadt):
NEUGESTALTUNG DES KIRCHPLATZES

Der Kirchplatz ist heute schon ein wichtiger innerstadtischer Treffpunkt der Heiligenhauser Biirgerinnen und Birger. In seiner

Gestaltung sowie stadtebaulicher Struklur weist er jedoch einiga Defzite auf. Ziel ist s, die Funktion des Kirchplatzes als

Treffpunkt zu stirken und auszubauen und den Platz gestalterisch aufzuwerten, Dabel sind die derzeltigen welteren Funktio-

nen (ospw. als w Die Kbnnte u, a. elne stirkere Begrlinung, mehr Splel-
o weiters

Wie bowerten Sic diese Projoktidoc?

keine Meinung zu
diesem Projekt

Bowerlung

Was ist aus Ihrer Sicht bei
Habon Si noch waitors Idsen und Anregungen zu diesem Projokt?

des Kirchplatzes besonds

Projektides 2 (Innenstadt):
ALTES PASTORAT / PLACE DE MEAUX

Vom Alten Pastorst ist heute nur noch die alte Fassade erhalten, dahinter entstand ein Neubau, der zukiinftig neben Bironut-
2ungen auch Hotellerle und Gastronomie vorsieht. Nun soll auch der daran angrenzende Piatz an der Westfalenstrafie - in
Fortsetzung an die Campusallee - emeuert und mit Bezug auf dle Partnerstadt Meaux kinstlerisch gestaltet werden. Auf diese
Weise soll die stin gesteiger

Wie bewerten Sio diese ProjeKlidos?

Im Rahmen einer zweiten Jugendbeteiligung wurde in Kooperation mit den weiterfiihrenden Schulen, der
Hochschule Bochum — Campus Heiligenhaus / Velbert, dem Spielhaus Oberilp und dem Jugendrat der Stadt
Heiligenhaus ein Online-Beteiligungsformat erarbeitet. Hierzu wurden von Mitte April bis Mitte Mai 2021
Padlets — digitale Pinnwénde mit der Option, Inhalte bspw. mit Hilfe von Fotos, Videos, Links o. &. zu ver-
mitteln — bereitgestellt, in denen die teilnehmenden Gruppen Stérken, Schwéchen und Projektideen mittei-

len konnten.

Abb. 9: Ausschnitt eines Padlets der Jugendbeteiligung - Phase 2
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Termin Heljensbad

Im Rahmen der Erarbeitung der ISEKs zeigte sich, dass das Heljensbad fir die zukiinftige Stadtentwicklung
von Heiligenhaus eine Schlisselrolle einnimmt. Bei der Expertenwerkstatt Oberilp / Nonnenbruch lieBen
sich bereits Akteure identifizieren, die bei der Weiterentwicklung des Hallen- und Freibades einbezogen
werden sollten. Vor diesem Hintergrund wurden gezielt Akteure aus den Bereichen Ehrenamt, Sozial- und
Bildungsarbeit, Vereinssport sowie aus der Stadtverwaltung und den Stadtwerken zu einer Gesprachsrunde
am 12. April 2021 eingeladen mit dem Ziel, an einer gemeinsamen Strategie fiir das Heljensbad zu arbeiten.
Im Anschluss an die Veranstaltung erfolgten vertiefende Gesprache mit den einzelnen Akteuren, um die
unterschiedlichen Vorstellungen und rdumlichen Anspriiche abzustimmen.

Zukunftsschmieden Politik

Zur Ruckkopplung der Zielsetzung und der Zwischenergebnisse mit der Politik wird im August 2021 eine
politische Zukunftsschmiede umgesetzt, an der Vertreter*innen aller Ratsfraktionen und der Steuerungs-
gruppe mitwirkten. Diese Veranstaltung dient als Vorbereitung fir die spatere Beschlussfassung der Kon-
zepte, insbesondere des ISEKs Innenstadt, durch den Rat der Stadt Heiligenhaus.

Abschlussveranstaltung / Konzepterstellung

Der Prozess zur Erarbeitung der ISEKs und somit der Einleitung der Umsetzungsphase wird mit einer 6f-
fentlichen Abschlussveranstaltung fiir alle interessierten Biirger*innen abgeschlossen. Im Rahmen der Ver-
anstaltung werden die Anwesenden lber die Ziele und MaBnahmen der ISEKs sowie Uiber die weitere Zeit-
planung informiert.
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2 Stadtprofil Heiligenhaus

2.1 Lage und Einbindung in den Raum

Die Stadt Heiligenhaus liegt im Norden des Kreises Mettmann im Niederbergischen Land. Die Stadt weist
gemeinsame Stadtgrenzen mit der kreisfreien Stadt Essen sowie den Stadten Velbert, Wiilfrath und Ratin-
gen auf. In direkter Umgebung befinden sich neben Essen auch die GroBstadte und Oberzentren Disseldorf
(Entfernung 22 km), Wuppertal (Entfernung 24 km) und Duisburg (Entfernung 30 km).

Abb. 10: Lage von Heiligenhaus zu ihren Nachbarstadten
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Quelle: eigene Darstellung post welter + partner / cima (2021)

Die Anbindung der Stadt Heiligenhaus an das Uberregionale FernstraBennetz wird Uber die das Stadtge-
biet querende Trasse der Bundesautobahn A 44 (Essen-Heisingen — Heiligenhaus) sichergestellt. Mit ge-
planter Fertigstellung des Anschlussstiicks an das Kreuz Ratingen Ost bis zum Jahr 2024 wird sich die An-
bindung an das lberregionale FernstraBennetz und insbesondere nach Disseldorf flir den motorisierten
Individualverkehr (MIV) deutlich verbessern. Aktuell besteht tGber die A 44 lediglich am nahegelegenen Au-
tobahndreieck Velbert Nord Anschluss an die A 535 in Richtung Wuppertal, sowie Uber das Essener Stadt-
gebiet Anschluss an die A 40 und A 52. Eine wichtige Funktion fir die innerstadtische ErschlieBung Uber-
nimmt die B 227, die nach Westen Richtung Ratingen-Hdsel und nach Osten Richtung Velbert fiihrt. Bis zur
Fertigstellung des fehlenden Teilstlickes der A 44 stellt die B 227 zudem den Anschluss der Stadt Heiligen-
haus an das Breitscheidter Kreuz im Westen und somit an die Autobahnen A 3, A 52 und A 524 sicher.

Heiligenhaus verfligt tGiber keinen eigenen Anschluss an das Schienennetz, da der Schienenpersonenverkehr
am Bahnhof Heiligenhaus 1960 eingestellt wurde. Die Stadt ist jedoch ausgestattet mit unterschiedlichen
Schnellbus- und Linienbusverbindungen in Richtung Ratingen Mitte, Hosel, Essen-Kettwig, dem Essener
Zentrum und Velbert. Die ndchstgelegenen Anschliisse an den Schienenverkehr sind je nach Lage im Stadt-
gebiet die S-Bahnhaltepunkte Ratingen-Hosel oder Kettwig-Stausee, mit Anschluss an die S 6 sowohl in
Richtung Essen als auch in Richtung Dusseldorf und Koéln. Dariiber hinaus befindet sich in Velbert-Neviges
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ein Anschluss an die S 9 in Richtung Wuppertal und Essen. Das Stadtgebiet befindet sich innerhalb des
Tarifgebietes des Verkehrsverbundes Rhein-Ruhr (VRR). Der Dusseldorfer Flughafen befindet sich mit einer
Entfernung von etwa 18 km in unmittelbarer Nahe des Stadtgebietes

2.2 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Siedlungshistorische Entwicklung

Der stadtebauliche Ursprung des Hauptsiedlungsbereiches von Heiligenhaus lasst sich auf eine im Spatmit-
telalter angelegte Landwehr zuriickfiihren. Aufgrund dieser Grenzbefestigung, die stellenweise nur neun
Meter breit war, entstand Heiligenhaus als lang gezogenes StraBendorf, das durch langliche schmale Par-
zellen entlang der HauptstraBe gepréagt war. Diese Struktur ist auch heute noch in der Innenstadt ablesbar.

Bereits seit der friihen Neuzeit bildete sich in Heiligenhaus das Schmiedehandwerk, also die Anfertigung
von Schldssern, Werkzeugen und sonstigen Kleineisenteilen, als Kernbranche heraus. Auch der Bergbau,
genauer die Forderung von Kalk und Bleierz, spielten fir die weitere Stadt-/ Siedlungsentwicklung eine
maBgebliche Rolle. Nach dem zweiten Weltkrieg setzte eine starkere Wachstumsphase ein. Die lokale Pro-
duktion von Schldssern und Beschldgen war von hoher Bedeutung fiir den Wiederaufbau Deutschlands und
insbesondere fir die aufblihende Automobilindustrie. Viele Vertriebene und Gefliichtete kamen aufgrund
der industriellen Entwicklung ab Kriegsende nach Heiligenhaus, sodass die Einwohnerzahl sprunghaft an-
stieg. Diese Entwicklung spiegelt sich in einem Ausbau von Wohnraum wider: Zwischen den Jahren 1954
und 1964 wurde der Ortsteil Nonnenbruch auf einer Flache von rund 31 ha in drei Bauabschnitten entwi-
ckelt. Zudem wurde das heutige Wohngebiet in der Unterilp auf 24 Hektar Ackerland erschlossen. Von 1968
bis 1972 wurde dann der Stadtteil Oberilp bebaut. Es folgten weitere Wohngebiete im Stadtgebiet, wie z. B.
das Wohngebiet Heide. In den 1990er Jahren war dann jedoch — im Gegensatz zum Ubrigen Land — ein
stadtebaulicher Stillstand ablesbar, in dessen Folge junge Menschen und Familien auf der Suche nach ge-
eigneterem Bauland in das Umland abwanderten. Grund hierfiir waren abwassertechnische ErschlieBungs-
probleme, die eine Baulandausweisung verhinderten.

Zu Beginn der 2000er Jahre ergab sich nach Losung der abwassertechnischen ErschlieBungsproblematik die
Chance, eine Konversion ehemals industriell genutzter Flachen nérdlich der Innenstadt vorzunehmen. Die
Ansiedlung einer AuBenstelle der Hochschule Bochum in der »Schllsselregion« Heiligenhaus / Velbert im
Jahr 2009 konnte gemeinsam mit der Gestaltung des Thormahlen- und Hefelmannparks zu Beginn des
Konversionsprozesses wichtige Entwicklungsimpulse setzen. In diesem Zuge wurde auch die Westfalen-
straBe als nordliche EntflechtungsstraBe errichtet, die fortan zu einer deutlichen Entlastung der innerstadti-
schen HauptstraBBe fihrte. Die HauptstraBe war aufgrund des verzdgerten Ausbaus der A 44 verkehrlich
stark belastet und dadurch die Aufenthaltsqualitat der Innenstadt eingeschrénkt. Der Ausbau des Panora-
maRadwegs Niederbergbahn von 2009 bis 2011 schuf zudem einen neuen Impuls fiir den Radverkehr und
die touristische Vernetzung in der Region.

Aktuelle Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Die Gesamtflache der Stadt Heiligenhaus betrégt rund 27,5 km® Mehr als ein Drittel des Stadtgebietes ist
Siedlungs- und Verkehrsflachen zuzuordnen, die sich Uberwiegend auf den Hauptsiedlungsbereich und un-
tergeordnet auf kleinere Ortschaften wie Isenbligel und Tischen erstrecken. Die Anteile sonstiger Boden-
nutzungen an der Gesamtflache sind Abb. 11 zu entnehmen.

Die Stadt besitzt aufgrund ihrer Lage im niederbergischen Land eine bewegte topografische Struktur. Der
Hauptsiedlungsbereich befindet sich entlang eines Geldnderlickens, der nach Norden zum Vogelsangbach-
tal und im Suden in das Angerbachtal abfallt. Vor dem Hintergrund der topografischen Gegebenheiten
weist der Hauptsiedlungsbereich eine bandartige Struktur mit deutlicher Ost-West-Ausdehnung auf. Im
Suden stellt zudem die A 44 eine klare stadtebauliche Zasur dar, welche die Siedlungsentwicklung begrenzt.
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Abb. 11: Bodennutzung der Stadt Heiligenhaus im Jahr 2019
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Quelle: eigene Darstellung post welter + partner / cima (2021), Grundlage: Daten des IT.NRW (Stichtag: 31.12.2019)

2.3 Demographische Rahmenbedingungen

In der Stadt Heiligenhaus leben It. Einwohnermelderegister 27.374 Einwohner*innen mit Hauptwohnsitz'
(Stichtag: 31.12.2020). Aus kommunalen Daten aus dem Jahr 2019 Iasst sich ableiten, dass rund 17,5 % der
Bevdlkerung inner-halb der Innenstadt, 13,5 % in Nonnenbruch und rund 9,0 % in Oberilp wohnen. Somit
leben rund 40 % der Stadtbevdlkerung in den Bereichen, die im Rahmen der ISEKs untersucht werden.

Abb. 12: Einwohnerverteilung Heiligenhaus
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minnenstadt mNonnenbruch mOberilp Sonstige Stadtteile
Quelle: eigene Darstellung post welter + partner / cima (2021), Grundlage: kommunale Daten (Stichtag: 31.12.2019)

Bevolkerungsentwicklung und -prognosen Heiligenhaus

Fur die Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre kann sowohl auf kommunale Daten als auch auf Daten
des IT.NRW zurilickgegriffen werden. Bereits in der Wohnraumbedarfsanalyse wurde durch den beauftrag-
ten Fachgutachter — die empirica ag — festgestellt, dass die Daten zwar voneinander abweichen, aber der
gleiche Trend feststellbar ist.> So zeigt sich, dass die Stadt Heiligenhaus seit 2011 an Bevdlkerung gewonnen
hat, wobei seit 2018 eine Stagnation feststellbar ist (vgl. Abb. 13). Mit der Wachstumstendenz folgt Heili-
genhaus auch dem Trend der Region3, wo ebenfalls Bevolkerungszuwachse zu verzeichnen sind.

Fur das Zieljahr 2030 prognostiziert IT.NRW in der Gemeindemodellrechnung mit dem Ausgangsjahr 2018
eine Bevolkerungszahl von 26.173 Personen flr Heiligenhaus, was gegentiber dem Bevdlkerungsstand im
Jahr 2020* einen leichten Rickgang bedeutet. Die Wohnraumbedarfsanalyse der Stadt Heiligenhaus zeigt
jedoch, dass sich Heiligenhaus in einer Region befindet, die aufgrund der Uberschwappeffekte aus den
angrenzenden Metropolen mit starken Wachstumstendenzen konfrontiert sein wird. Dies indiziert auch die
tatsachliche Bevolkerungsentwicklung der letzten beiden Jahre, welche die prognostizierten Werte der Ge-
meindemodellrechnung deutlich Gberschreitet.

Quelle: IT.NRW, Landesdatenbank
empirica ag (2020): Wohnraumbedarfsanalyse fur die Stadt Heiligenhaus, S. 5
empirica ag (2020): Wohnraumbedarfsanalyse fur die Stadt Heiligenhaus, S. 6
gemal den Angaben von IT.NRW

A woN =
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Abb. 13: Bevolkerungsentwicklung in Heiligenhaus seit 2011
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Quelle: eigene Darstellung post welters + partner / cima (2021, Grundlage: Daten des IT.NRW (Stand 31.12.2019)

Altersstruktur in Heiligenhaus

In der Altersstruktur der Stadt Heiligenhaus kommt der demographische Wandel deutlich zum Ausdruck:
Der Anteil der Uber 50-Jahrigen steigt kontinuierlich an und macht im Jahr 2019 einen Anteil von Uber
46,8 % an der Gesamtbevolkerung der Stadt aus (Anteil der Uber 65-Jahrigen: 23,0 %). Zum Vergleich: Im
Landesdurchschnitt sind knapp tber 44,4 % der Bevolkerung alter als 50 Jahre (Anteil der Gber 65-Jahrigen:
21,2 %°). In der Innenstadt sind im Jahr 2019 bereits nahezu 50 % der Wohnbevolkerung élter als 50 Jahre.
Dabei weist die Bevolkerungsgruppe der Hochbetagten (80 Jahre und élter) vor allem in der Innenstadt —
u. a. aufgrund der dort verorteten Seniorenwohnheime — mit 12,2 % einen liberdurchschnittlichen Anteil im
stadtischen Vergleich (7,6 %) auf (vgl. Abb. 14). Die Stadtteile Oberilp und Nonnenbruch sind dahingegen
durch eine vergleichsweise junge Bevolkerung gepragt. So leben tiberdurchschnittlich viele Kinder und Ju-
gendliche in den beiden Stadtteilen; auch die dazugehdrige »Elterngeneration« (30- bis unter 50 Jahre) ist
stark vertreten.

Abb. 14: Gesamte Altersverteilung in den ISEK-Stadtteilen im Jahr 2019

Gesamtstadt 11,8% 204,4% 23,8% 7,6%

Oberilp EXCEEFIW . 15.1* 28,2% 18,8% 4,1%

Nonnenbruch 13,6% | 26,0% 20,2% 7,4%
Innenstadt 13,0% 22,8% 19,9%
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Quelle: eigene Darstellung post welters + partner / cima (2021), Grundlage: kommunale Daten (Stichtag: 31.12.2019)

> Quelle: IT.NRW. Kommunalprofil Stadt Heiligenhaus 2020. (Stichtag: 31.12.2019)
& Fur den Vergleich zum Landesdurchschnitt wurden die Daten aus dem Jahr 2019 herangezogen, da die kommunalen Daten und
damit eine Gliederung nach Stadtteilen aus dem Jahr 2019 vorliegen.
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2.4 Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Der Wirtschaftsstandort Heiligenhaus befindet sich inmitten des »GroBstadtedreiecks« Dusseldorf, Essen
und Wuppertal und somit an der Schnittstelle zwischen der Metropolregion Ruhr, der Rheinschiene und
dem Bergischen Stadtedreieck. Heiligenhaus besitzt somit eine besondere Lagegunst mit kurzen Wegen zu
wichtigen Infrastrukturen. So sind beispielsweise die Messe Diisseldorf, die Messe Essen oder auch der
Flughafen Dusseldorf in weniger als 30 Minuten mit dem Pkw zu erreichen. Heiligenhaus als Wirtschafts-
standort profitiert zudem von den ausgehenden Arbeitsmarktpotenzialen der dicht besiedelten Metropol-
region Rhein-Ruhr, wodurch den lokalen Unternehmen eine Vielzahl an Fachkréften zur Verfligung steht.

Die Wirtschaftsstruktur der Stadt ist vor allem durch das produzierende Gewerbe in den Bereichen der Me-
tallbe- und -verarbeitung sowie der Elektro- und Kunststofftechnik gepragt. Rund zwei Drittel der Beschaf-
tigten arbeiten in diesen Branchen in mittelstandischen Unternehmen. Ein besonderes Kompetenzfeld bildet
die historisch bedeutsame Schloss- und Beschlagindustrie, was sich in einer hohen Konzentration von spe-
zialisierten Firmen der SchlieB-, Sicherungs- und Beschlagstechnik widerspiegelt. Gemeinsam mit der Nach-
barstadt Velbert ist Heiligenhaus Teil der »Schliisselregion«, dem weltweit fiihrenden Standort fiir SchlieB3-
und Sicherungstechnik.

Dieses Kompetenzfeld findet sich auch in der Verzahnung zwischen Forschung und Wirtschaft vor Ort wie-
der. So ist in Velbert das Institut fiir Sicherungssysteme der Bergischen Universitat Wuppertal etabliert. In
Heiligenhaus wird am Campus der Hochschule Bochum zu den Disziplinen Mechatronik, Informationstech-
nologie, Technische Informatik, Maschinenbau und Elektrotechnik geforscht und gelehrt.

Aktuell plant die Stadt Heiligenhaus den »Innovationspark Heiligenhaus«. Unmittelbar an der A 44 sind
gewerbliche Flachen vorgesehen, welche von einer sehr guten Anbindung und Erreichbarkeit profitieren.
Ziel ist die Griindung eines adressbildenden Standortes, welcher neben der Ansiedlung junger, innovativer
Unternehmen auch die Expansion von Bestandsunternehmen ermdglichen soll. Mithilfe der Férderung eines
Branchenmixes soll ein leistungsfahiger Gewerbestandort entstehen, der bei wirtschaftlichen Verdnderungs-
prozessen mdglichst resilient ist. Geférdert wird zudem die Ansiedlung von Dienstleistern und technologi-
schen Unternehmen, welche den Standort durch Synergien zusatzlich unterstitzen sollen.

Die Entwicklung des Innovationsparks erfolgt durch die Stadt- und Bodenentwicklungsgesellschaft Heili-
genhaus mbH, welche lokalen Unternehmen als Partner zur Seite steht und Kooperations- sowie Vernet-
zungsmoglichkeiten bietet.

Die Stadt Heiligenhaus verfligt Uber ausgepragte Stadtmarketingstrukturen mit mehreren Arbeitskreisen,
die sich thematisch die Aufgabenfelder eines Stadtmarketings aufteilen. Die finf Arbeitskreise Kultur, Han-
del, Gastronomie, Handwerk und Natur und Umwelt sorgen fiir eine aktive Entwicklung und Férderung von
Aktionen und Projekten und sorgen somit fiir positive Impulse in der Stadtentwicklung

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten und Branchenverteilung

Die Gegenuberstellung der Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in Heiligenhaus mit
dem Land Nordrhein-Westfalen, dem Kreis Mettmann sowie den angrenzenden GrofBstadten Disseldorf
und Essen zeigt, dass die in den Vergleichsregionen festzustellende positive Beschaftigungsentwicklung seit
der Finanzkrise im Stadtgebiet Heiligenhaus nicht zum Tragen kommt. Stattdessen hat die Stadt fast 15 %
der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am Arbeitsort verloren. Dies ist insbesondere auf die Schlie-
Bung einzelner Produktionsstatten im Stadtgebiet zurlckzufihren, bei der in kurzer Zeit eine grofe Anzahl
an Arbeitsplatzen entfiel.
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Abb. 15: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschiftigten am Arbeitsort zwischen 2008
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Quelle: eigene Darstellung post welters + partner / cima (2021), Grundlage: Daten des IT.NRW (Stichtag jeweils 30.06.)

Der Wirtschaftsstandort Heiligenhaus verbleibt auch in Zukunft im Strukturwandel, bei dem das produzie-
rende Gewerbe und industrielle Produktion an Bedeutung verliert. Die Stadt ist dennoch nach wie vor ein
Gewebe- und Industriestandort, was u. a. auch durch die Zugehérigkeit zur Schlisselregion Velbert / Heili-
genhaus zu begriinden ist. So waren von den sozialversicherungspflichtig Beschéftigten, die 2019 ihren
Arbeitsort in Heiligenhaus hatten, noch immer iber 60 % im Bereich des produzierenden Gewerbes tatig.
Rund ein Viertel waren im Bereich der sonstigen Dienstleistungen und weitere 15 % im Bereich Handel,
Gastgewerbe und Verkehr beschéftigt. Der Sektor Land- und Forstwirtschaft, Fischerei spielt kaum eine
Rolle.

Abb. 16: Branchenverteilung der SVP-Beschiaftigten am Arbeitsort in Heiligenhaus
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Quelle: eigene Darstellung post welters + partner / cima (2021), Grundlage: Daten des ITNRW (Stand 2019)

Pendlersaldo

Mit Blick auf die Pendlerbewegungen lasst sich im Jahr 2019 mit -2.724 ein negatives Pendlersaldo
feststellen. Somit pendeln deutlich mehr Personen zum Arbeiten aus Heiligenhaus in eine andere Stadt als
umgekehrt. Im Jahr 2010 betrug das Pendlersaldo zum Vergleich noch -1.157. Hierdurch wird die wach-
sende Bedeutung der Stadt Heiligenhaus als attraktiver Wohnstandort im Umfeld der Metropolen verdeut-
licht.
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Abb. 17: Pendlersaldo in Heiligenhaus
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Quelle: eigene Darstellung post welters + partner / cima (2021), Grundlage: Daten des IT.NRW (Stand 30.06.2019)

Arbeitslosigkeit und Sozialhilfe

Die kommunale Arbeitslosenquote lag in den vergangenen Jahren stets unter dem landesweiten Durch-
schnitt. Sie betrug laut Angaben der Arbeitsagentur Mitte des Jahres 2020 7,3 %’ (NRW: 8,6 %°).

Im Rahmen der Wohnraumbedarfsanalyse® wurden u. a. Haushalte mit geringem Einkommen in Heiligen-
haus untersucht. Auf Grundlage von Daten der Stadt Heiligenhaus und der Bundesagentur fiir Arbeit ermit-
telt empirica Forschung & Beratung, dass im Dezember 2019 1.048 Haushalte Leistungen nach SGB Il (Be-
darfsgemeinschaften) erhielten, wobei in 40 % dieser Haushalte auch Kinder wohnhaft sind. Weitere rund
350 Haushalte erhalten Beziige nach SGB Xll, davon wohnen mehr als die Halfte dieser Haushalte in der
Innenstadt oder den Stadtteilen Nonnenbruch und Oberilp. 324 Haushalte empfangen Wohngeld. In der
Summe werden in der Wohnraumbedarfsanalyse 1.720 Transferleistungsempfangerhaushalte in Heiligen-
haus ermittelt®.

Insbesondere in den Stadtteilen Nonnenbruch und Oberilp sind die o. g. Strukturen auffallig und eine rele-
vante Rahmenbedingung. Dies war auch einer der Griinde ein zweites ISEK in Oberilp / Nonnenbruch zu
erarbeiten.

Kaufkraft

Auch das Primareinkommen ist laut Daten des IT.NRW im Landesvergleich tiberdurchschnittlich ausgepragt
und betrug im Jahr 2018 31.098 € pro Person (NRW: 27.412 € je Einwohner)'?. Das verfiigbare Einkommen
und damit das Einkommen, das fiir Konsum- und Sparzwecke zur Verfligung steht, liegt in Heiligenhaus im
Jahr 2018 bei 25.294 € je Einwohner (NRW: 22.294 € je Einwohner)'®. Im Rahmen der Wohnraumbedarfsa-
nalyse wurde die Kaufkraft je Einwohner innerhalb der statistischen Bezirke der Stadt Heiligenhaus genauer
untersucht. Innerhalb des Stadtgebietes Heiligenhaus ist in der Innenstadt das geringste verfiigbare Ein-
kommen zu verzeichnen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer von Heiligenhaus liegt mit einem Wert von 104,6"" Gber dem
Bundesdurchschnitt (= 100).

Eigene Berechnung auf Grundlage von https://www.arbeitsagentur.de/vor-ort/mettmann/presseinformation-zum-arbeitsmarkt
vgl. https://www.it.nrw/statistik/eckdaten/arbeitslosenquote-prozent-2050

empirica ag (2020): Wohnraumbedarfsanalyse fiir die Stadt Heiligenhaus, S. 31

Quelle: ITNRW. Primdreinkommen und verfligbares Einkommen der privaten Haushalte in NRW im Jahr 2018

" Quelle: MB Research (2020)

23


https://www.it.nrw/statistik/eckdaten/arbeitslosenquote-prozent-2050

Zukunft Heiligenhaus 2030 ae¥e Zukunft 2030
Teil A — Grundlagen der Stadtentwicklung in Heiligenhaus =.== Helhgenhaus

2.5 Relevante Konzepte, Planungen und Ziele

Landes- und Regionalplanung

GemaB Landesplanung tUbernimmt Heiligenhaus die Funktion eines Mittelzentrums. Das Stadtgebiet ist
dem Regierungsbezirk Disseldorf zugeordnet; damit sind die planerischen Vorgaben des Regionalplans
Dusseldorf zu beachten. Im Regionalplan wird der Hauptsiedlungsbereich der Stadt als allgemeiner Sied-
lungsbereich (ASB) dargestellt. Das Gewerbegebiet Schopshof, der Bereich der Firmenzentrale Kiekert, die
industriell und gewerblich gepragten Bereiche der 6stlichen Innenstadt sowie die Gewerbegebiete nordlich
und sidostlich des Ortsteils Hetterscheidt sind als Bereiche fiir Industrie und Gewerbe (GIB) festgelegt.
GroBere, noch unbebaute Flachenreserven befinden sich sidlich des Heljensbades und 6stlich des Ortsteils
Heide. Die Flachen fiir den geplanten Innovationspark sind als ASB mit Zweckbindung Gewerbe dargestellt,
daran schlieBt sich unmittelbar stdlich der A 44 an der Anschlussstelle Heiligenhaus eine noch nicht baulich
genutzte GIB-Darstellung an (vgl. Abb. 18).

Abb. 18: Ausschnitt der Stadt Heiligenhaus im Regionalplan Diisseldorf
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Quelle: Ausschnitt Regionalplan Disseldorf (Stand 2018), Bezirksregierung Dusseldorf

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Heiligenhaus wurde im Jahr 1991 aufgestellt; seitdem wurden
18 Anderungen vorgenommen; zudem laufen 12 weitere Verfahren und zwei Berichtigungen. Im FNP sind
weite Bereiche der Innenstadt als gemischte Bauflache dargestellt; an den 6stlichen sowie westlichen Enden
schlieBen sich gewerbliche Bauflachen an. Die vormals nérdlich der Innenstadt befindlichen industriell ge-
nutzten Flachen sind inzwischen neuen Nutzungskategorien zugeordnet worden (u. a. Sonderbauflachen
und Wohnbauflachen). Auch in weiteren Bereichen erfolgte eine planerische Konversion von ehemals ge-
werblichen bzw. industriellen Flachen hin zu gemischten oder wohnbaulichen Nutzungen. Die Stadtteile
Oberilp und Nonnenbruch sind in groBen Teilen als Wohnbauflache dargestellt.
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Quelle: Ausschnitt Flachennutzungsplan Heiligenhaus, Stadt Heiligenhaus

Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes

Um aktuelle Entwicklungen und sich dndernde Rahmenbedingungen zu berticksichtigen, wurde das Einzel-
handelskonzept der Stadt Heiligenhaus aus dem Jahr 2009 im Jahr 2020 / 21 durch das Biro Stadt + Handel
fortgeschrieben. Wesentliche Zielsetzung ist die Starkung der Funktion des Mittelzentrums und die Siche-
rung der Einzelhandelszentralitat.

Das entwickelte Zentrenkonzept definiert den Zentralen Versorgungsbereich fir das Innenstadtzentrum. Im
Vergleich zum Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2009 wurde der Zentrale Versorgungsbereich (ZVB) der
Innenstadt um das Forum Hitzbleck erweitert; der Bereich des ehemaligen Kiekert-Gelandes wurde heraus-
genommen.

Als Gibergeordnete Entwicklungsziele fiir Heiligenhaus definiert das Einzelhandelskonzept folgende Zielstel-
lungen

»1. Stdrkung der Gesamtstadt: Sicherung und Stérkung der mittelzentralen Versorgungsfunktion der
Stadt Heiligenhaus.

2. Stdrkung der zentralen Versorgungsbereiche mit Fokus auf das Innenstadtzentrum: Stérkung der
zentralen Versorgungsbereiche Innenstadtzentrum Heiligenhaus (primdr) und Nahversorgungszentrum
Oberilp (sekundédir) entsprechend ihrer funktionalen Ausrichtung durch Ergédnzung des Angebotes und Etab-
lierung leistungsfdhiger Strukturen, ohne dabei schddliche Auswirkungen auf die Nahversorgung auszu-
tiben.

3. Sicherung und Stdrkung der Nahversorgung: Gewdhrleistung einer wohnortnahen Grundversorgung
im Hauptort Heiligenhaus durch eine Sicherung und Stérkung sinnvoller Standorte (insb. ZVB und Nah-
versorgungsstandorte) bei gleichzeitiger Vermeidung schddlicher Auswirkungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche. Gewdhrleistung einer ortsteilspezifisch angepassten Nahversorgung in kleinen, siedlungs-
rdumlich abgesetzten Stadtteilen durch alternative Nahversorgungsangebote.
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4. Ergdnzung durch vorhandene Sonderstandorte: Sinnvolle Ergidnzung der zentralen Versorgungsbe-
reiche durch die vorhandene Einzelstandorte auBerhalb der Zentrenstruktur, ohne einen Ausbau zentren-
relevanter Sortimente.«'?

Fir den Innenstadtbereich werden folgende konkrete Entwicklungsziele formuliert

» »fortschreibung des Innenstadtzentraums als zentralen Versorgungsstandort fiir die Stadt Heiligenhaus
mit kurz-, mittel-, und langfristigen Bedarfsglitern

= Profilierung als Versorgungspol durch fachmarktorientierte Konzepte

» Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung
ergdnzt durch Wohnen

= Schaffung von marktaddquaten und zukunftsfdhigen Flédchen durch Nachnutzung bestehender Leerstédnde
und ErschlieBung neuer Fléchen

= Kleinrdumige Verlagerungen zu Attraktivierung der HauptstraB3e

» Schaffung eines funktionalen und stddtebaulichen Zusammenhangs zwischen der Hauptstral3e und dem
Forum Hitzbleck«'3

Zudem werden bereits erste MaBnahmenansatze und Umsetzungsempfehlungen zur Entwicklung der Ge-
samtstadt und insbesondere der Innenstadt formuliert. Diese umfassen u. a. folgende Punkte:

= »Ftablierung/Professionalisierung eines Leerstandmanagements

» |mplementierung eines Citymanagements

» Erarbeitung eines Zukunftskonzeptes fiir die Einkaufsinnenstadt

= Ableitung von geeigneten Standorten fiir mehrgeschossige Mixed-Use-Handelsnutzungen

= Funktionales Nutzungskonzept Forum Hitzbleck

= Herleitung geeigneter Formate und Standorte fiir verkaufsoffene Sonntage unter Beachtung des LOG
= Uberplanung von unbeplanten Innenbereichen mit gewissen Handelsprégungen (§ 34 BauGB)

= Bauleitplanerische Steuerung gastronomischer Nutzungen ggf. durch Gastronomiekonzept

= Qualifiziertes Nahversorgungskonzept zur Sicherung/Verbesserung der wohnortnahen Versorgung« 4

Wohnraumbedarfsanalyse fiir die Stadt Heiligenhaus

Zur Ermittlung der voraussichtlichen Wohnungsnachfrage und der Identifizierung von Wohnbaupotenzialen
wurde empirica Forschung & Beratung zu einer Wohnraumbedarfsanalyse fur die Stadt Heiligenhaus be-
auftragt. GemaB den Untersuchungen bieten die aktuell bestehenden planerischen Wohnbaureserven die
Maoglichkeit, rund 1.669 Wohneinheiten im Stadtgebiet zu realisieren. Innerhalb der beiden Plangebiete
wurden insbesondere folgende Wohnbaupotenziale betrachtet’:

= Oberilp (RhénstraBe, ehemaliges Gemeindezentrum) (57 WE / 4.790 m?)

= MozartstraBe (sog. Schlechtendahl-Areal) (90 WE / 8.835 m?)

= Am Rathaus (,Vogelparkplatz”) (15 WE / 1.310 m?)

= LinderfeldstraBe (Mitarbeiterparkplatz der Stadtverwaltung) (20 WE / 3.810 m?)

Aufgrund der angespannten Situation des regionalen Wohnungsmarktes und fehlender Neubaupotenziale
in den GroBstadten sind laut empirica Forschung & Beratung Uberschwappeffekte auf Heiligenhaus zu er-

warten. Heiligenhaus sei als Wohnstandort vor allem fir junge Familien attraktiv. Doch werden gemaB Aus-
sagen der empirica Forschung & Beratung der u. a. durch die Ansiedlung der Hochschule angestoB3ene

2 Stadt+Handel (2020): Einzelhandelskonzept Stadt Heiligenhaus 2020 / 21(S.46)
3 Stadt+Handel (2020): Einzelhandelskonzept Stadt Heiligenhaus 2020 / 21 (S.70)
' Stadt+Handel (2020): Einzelhandelskonzept Stadt Heiligenhaus 2020 / 21 (S.100)
empirica ag (2020): Wohnraumbedarfsanalyse fiir die Stadt Heiligenhaus (S.82)
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Wandel zu einer wissensbasierten Wirtschaft sowie der demographische Wandel dazu fiihren, dass vermehrt
altere und jliingere Ein- und Zweipersonenhaushalte Wohnraum nachfragen werden. Hieraus ergibt sich die
Notwendigkeit, bei neuen Wohnbauentwicklungen ein ausgewogenes, zielgruppenorientiertes Wohnrau-
mangebot zu realisieren.

Innenstadtkonzept

Zur Erarbeitung von Entwicklungsperspektiven fir die Innenstadt wurde 2007 ein Innenstadtkonzept erar-
beitet. Anlass war die Realisierung der nérdlichen EntflechtungsstraBe (heute WestfalenstraBBe), die anste-
hende Konversion des ehemaligen Kiekert-Areals sowie die hieraus resultierenden Chancen fiir eine um-
fangreiche funktionale und gestalterische Neugestaltung der Innenstadt. Kerngedanke der Konzeption bil-
det die Definition eines »Sorgfaltsbereiches«, der sich vom Kiekert-Areal im Norden ber die Hauptstrale
und den Sidring bis zum Immanuel-Kant-Gymnasium erstreckt. Fiir diesen Bereich wird eine Vielzahl an
stadtebaulichen MaBnahmen vorgeschlagen mit dem Ziel, eine neue Querverbindung innerhalb der Innen-
stadt herzustellen, die bisher durch die lineare Ost-West-Pragung der HauptstraBBe gekennzeichnet ist.

Planungen zur Umgestaltung der HauptstraBe in Heiligenhaus

Die Planung zur Umgestaltung der HauptstraBe zu einer fuBganger- und radfahrerfreundlicheren (Einkaufs-)
StraBe wurde gemeinsam von der Stadt Heiligenhaus und dem Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung (BSV),
Dr.-Ing R. Baier GmbH, im Jahr 2011 durchgefihrt. Der Ausbau der Westfalenstrale und die daraus resul-
tierenden Kapazitaten fihrten zur verkehrlichen Entlastung der HauptstraBe und erméglichte die Neuge-
staltung als EinbahnstraBe. Auch eine deutliche Reduzierung der Verkehrsfrequenz auf dem Sidring, als
Zubringer der Innenstadt, konnte damit bezweckt werden.

Mithilfe der Durchfiihrung von zwei Planungswerkstétten und einer direkten Beteiligung der Biirger*innen,
konnten Anregungen, Wiinsche, Vorschlage, wie auch lokales Wissen gesammelt und gebiindelt in den
Planungsprozess aufgenommen werden.

Schulentwicklungsplan der Stadt Heiligenhaus

Der Schulentwicklungsplan fir die Schuljahre 2020/2021 bis 2025/2026 wurde vom Haupt- und Finanzaus-
schuss in der Sitzung vom 24. Juni 2020 mehrheitlich beschlossen. Ziel der Schulentwicklungsplanung war
die Festlegung einer kommunalen Klassenrichtzahl und die Planung des Schulangebotes an den Heiligen-
hauser Grundschulen. Bei der Analyse der bestehenden Grundschulen und der Sichtung der allgemeinen
Plangrundlagen wurde festgestellt, dass in Zukunft eine Erhéhung der offenen Ganztagsangebote in den
Grundschulen erforderlich wird. Mit der Tatsache eines steigenden Bedarfes an OGS-Platzen missen zu-
kinftig fur alle analysierten Grundschulstandorte Raumkonzepte entwickelt werden mit dem Ziel, ohne bau-
liche Erweiterungen zusatzliche Platze zu schaffen. Bei der Analyse der Grundschulen wurde zudem festge-
stellt, dass bestehende Flachenkapazitaten nahezu ausgereizt sind und nach jetzigem Stand keine ausrei-
chenden vorhanden Raumlichkeiten bestehen, um dem steigenden Anteil an OGS-Platzen gerecht zu wer-
den.

Spielflachenbedarfsplanung

Die Spielflachenbedarfsplanung aus dem Jahr 2016 wurde unter Beteiligung der Biirger*innen durch die
Stadt Heiligenhaus erarbeitet. Grundlage der Planung waren die Erfassung und qualitative Bewertung der
vorhandenen Flachen, eine Bedarfsherleitung sowie die Formulierung von Empfehlungen zum Handlungs-
bedarf im Jugendhilfeausschuss. Auf Basis der Festlegung von mdglicherweise ungenutzten Spielflachen
wurde ein Beteiligungsverfahren fiir den Umgang mit den zur SchlieBung vorgesehenen Standorten durch-
gefuhrt.
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Ziel der Planung war es somit, die vorhandenen Ressourcen hinsichtlich der Pflegekapazitaten und Neuaus-
stattungen auf weniger Flachen als vorher zu konzentrieren, um schlussendlich die Attraktivitat der vorhan-
denen Spielplatzangebote zu steigern. Der Spielflichenbedarf ist nach Aussage der Spielflachenbedarfspla-
nung auch nach SchlieBung der insgesamt zehn diskutierten Spielflaichen gedeckt, vor allem wenn man die
allgemeinen demographischen Entwicklungen und die damit verbunden Kinder im »Spielplatzalter« sowie
die steigende Anzahl an offenen Ganztagsangeboten in Schulen berticksichtigt.
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3 Bestandsaufnahme und -analyse

Das Plangebiet erstreckt sich auf rund 51 ha und umfasst im Wesentlichen den mit Einzelhandel und Dienst-
leistungen besetzten und baulich verdichteten Bereich entlang der Hauptstrae zwischen WestfalenstraBe
und Siidring. Im Osten bildet die Bayern- bzw. WinkelstraBe die Plangebietsgrenze, die im Norden lber den
PanoramaRadweg weitergefiihrt wird und westlich des Thorméahlen-Parks in Richtung Siden verlauft, um
anschlieBend entlang der RheinlandstraBe bis zur NordstraBe zu fihren. Die Nordstrale bildet die westliche
Abgrenzung des Plangebietes, die weiter in Richtung Stiden bis zum Siidring gefiihrt wird. Der Stidring stellt
in weiten Teilen die slidlich Plangebietsgrenze dar. Zwischen Hilsbecker StraBBe und MittelstraBe springt die
Plangebietsgrenze jedoch noch einmal weiter in den Stiden zurilick, um den Bereich der Gesamtschule, des

»Clubs« und der VHS / Musikschule mit in das Plangebiet aufzunehmen. Die genaue Abgrenzung des Plan-
gebietes kann der Abb. 20 entnommen werden.

Die Bestandsaufnahme und -analyse der derzeitigen Situation in der Innenstadt ist das Fundament des
integrierten Stadtentwicklungskonzeptes. Die Bestandsanalyse dient zum einen der Identifikation von
Schwéchen, die es zu beheben, und Risiken, denen es rechtzeitig zu begegnen gilt. Zum anderen besteht
das Ziel der Bestandsanalyse darin, die Starken und Chancen des Stadtteils herauszuarbeiten, denn diese
bieten Anknlpfungspunkte fiir eine nachhaltige Weiterentwicklung.

Die Bestandsanalyse zur Identifikation von Starken, Schwachen, Chancen und Risiken ist zugleich Basis fur
die Entwicklung eines Ubergeordneten Leitbildes fiir die Zukunftsentwicklung der Heiligenhauser Innen-
stadt sowie fiir das Ableiten von Handlungsfeldern, Entwicklungsfeldern und konkreten MaBnahmen.

Die Ergebnisse werden nachfolgend dargestellt und jeweils in SWOT-Ubersichten zusammenfassend be-
wertet.

Abb. 20: Abgrenzung Plangebiet Innenstadt
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Quelle: post welters + partner / cima (2021)
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3.1 Offentlicher Raum und Stadtgestaltung

Die HauptstraBe stellt den historischen Ursprung der Siedlungsentwicklung des ehemaligen StraBendorfes
Heiligenhaus dar. Die Strale prasentiert sich als gefasster Stadtraum, der sich an mehreren Stellen aufgrund
von Ruckspriingen der Gebaudeflucht zu interessanten Platzsituationen aufweitet. Der Vorplatz der Alten
Kirche, der Kirchplatz, der Rathausplatz sowie der Vorplatz der Kirche St. Suitbertus reihen sich im zentralen
Bereich der HauptstraBe wie »Perlen an einer Schnur« aneinander.

Die urspriinglich lineare Ausrichtung der Innenstadt und ihre Funktion entlang der HauptstraB3e ist inzwi-
schen »aufgeweicht«. Die ehemals industriell gepragten Areale der Firmen Kiekert und Hitzbleck wurden in
den vergangenen zwanzig Jahren umstrukturiert und bieten neue Impulse der Stadtentwicklung nérdlich
der HauptstraBe. Stdlich der HauptstraBBe befinden sich im Umfeld des Stidrings eine Reihe von Bildungs-
einrichtungen und sozialen Infrastrukturen wie z. B. die Gesamtschule, der »Club«, die Musik- und Volks-
hochschule sowie das Immanuel-Kant-Gymnasium.

Abb. 21: »Perlenschnur« HauptstraBBe und ihre Pldtze
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StraBBengestaltung Hauptstra3e

Die Eroffnung der WestfalenstraBe als nordliche Ent-  Abb. 22: Blick in die HauptstraBe
flechtungsstraBe im Jahr 2011 ermdglichte, dass ein RS 3

Fahrstreifen eingezogen wurde. Dies flihrte nicht nur
zu einer deutlichen Verkehrsberuhigung, sondern
schaffte zudem eine umfangreiche Neugestaltung
des StraBenraums. Unter anderem wurde der Wege-
belag im Bereich der Stadtplatze entlang der Haupt-
straBe als Gestaltungsprinzip Uber die Fahrbahn hin-
ausgefihrt. Hierdurch wurden das Erscheinungsbild
und die Aufenthaltsqualitat in der jingeren Vergan-
genheit bereits deutlich verbessert. Der veranderte
StraBenquerschnitt erlaubt mehr Raum fiir AuBen-
gastronomie, straBenbegleitende Griinelemente so-
wie offentliche Sitzgelegenheiten. Die Gehwege
konnten verbreitert und zudem ein Schutzstreifen fir
Radfahrer entgegen der Fahrtrichtung installiert und
der ruhende Verkehr neu geordnet werden. Das Er- S L
scheinungsbild der HauptstraBe ist insbesondere im  qelle: post welters + partner / cima (2021)

zentralen Bereich (zwischen St. Suitbertus Kirche und

der Alten Kirche) positiv zu bewerten. Jedoch wirken sich der in Teilen sanierungsbediirftige Gebaudebe-
stand und die bestehenden Leerstédnde in der Erdgeschosszone (insbesondere auBerhalb des zentralen Be-
reiches) negativ auf das Erscheinungsbild der HauptstraBe aus. Punktuell ist die Gestaltung der Erdge-
schosszone zu bemangeln, wenn sich Schaufenster, Werbeanlagen und sonstige Gestaltungselemente nicht
harmonisch in die Fassadengestaltung einfligen. Dies fiihrt insbesondere bei historischen Geb&duden zu
Brlichen in der Fassadengestaltung.

Abb. 23: Neues Gemeindehaus und Kirchenvorplatz Umfeld Alte Kirche

Die evangelische Alte Kirche wurde Ende
des 18. Jahrhundert erbaut und befindet
. sich an der Ecke HauptstraB3e / Schulstrale.
Westlich des Kirchengebdudes ergibt sich
eine Platzsituation, die durch den Neubau
des evangelischen Gemeindehauses, das
Diakoniezentrum, der Grundschule Schul-
straBe und ein Wohn- und Geschéftshaus
stadtebaulich gefasst wird. Die Flache be-
findet sich in groBen Teilen im Eigentum
der Kirche. Der westliche Randbereich des
Platzes ist Teil der SchulstraBe und somit
offentliche Verkehrsflache. Hier sind zudem
auch privat genutzte Stellplatze. Die Schul-
straBe Gbernimmt als Fortsetzung der Hils-
becker StraBe firr das stdlich angrenzende
Siedlungsgebiet eine wichtige Eingangssituation in die Innenstadt. Das Umfeld der Kirche wurde im Rahmen
des Neubaus des Gemeindehauses auf Grundlage eines Planungswettbewerbes neugestaltet. Hierdurch
wurde ein vom StraBenraum der Haupt- und SchulstraBe geschiitzter Platzbereich mit enger Beziehung zum
Gemeindehaus geschaffen, der eine hohe Aufenthaltsqualitdt bietet und Uber eine attraktive Begriinung
verflgt.

Quelle: post welters + partner / cima (2021)
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Kirchplatz

Der Kirchplatz ist am Kreuzungspunkt der Haupt- Abb. 24: Aussicht auf den Kirchplatz
straBe mit der Kettwiger Stral3e gelegen. Im stidwest-
lichen Bereich der Platzflaiche wurde im Rahmen der
Umgestaltung der HauptstraBe des letzten Bauab-
schnittes im Jahr 2017 ein Kreisverkehr errichtet. Die-
ser wurde bereits 2015 als Provisorium markiert. Hie-
ran schlieBt norddstlich ein 6ffentlicher Raum an, der
vom StraBenverkehr abgetrennt und mit Stadtmobi-
liar, bestehend aus Begriinungselementen, Sitzgele-
genheiten und auBengastronomischer Moblierung,
ausgestattet ist. Der Bodenbelag wird als funktional
ausreichend bewertet, jedoch weisen Teile des Stadt-
mobiliars Mangel auf und entsprechen nicht mehr v
modernen Gestaltungsanspriichen. Der Platz ist in | - i R
groBen Teilen versiegelt, besitzt aber insbesondere
entlang der HauptstraBe einen pragenden Baumbe-
stand. Die Nord- und die Ostseite des Platzes sind durch Geschosswohnungsbauten der 1960er / 70er Jahre
gepragt, die das Stadtbild durch die markanten Fassaden pragen (vgl. Abb. 24). In der Erdgeschosszone
dieser Gebaude befinden sich mehrere Gastronomiebetriebe, die den Platz als auBengastronomische Flache
nutzen. Zudem wird der Kirchplatz regelméBig durch Veranstaltungen, wie z. B. das jéhrlich stattfindende
Frahlingsfest und die Kirmes, bespielt und stellt somit neben dem Rathausplatz einen wichtigen Treffpunkt
und Veranstaltungsort in der Innenstadt dar. Trotz einiger attraktiver Gestaltungs- und Begriinungsele-
mente ist der Kirchplatz insgesamt aufwertungsbedirftig. Um seiner wichtigen Funktion als Treffpunkt und
Veranstaltungsort gerecht zu werden, sollte eine Neukonzeption des Platzes unter klimaresilienten Ge-
sichtspunkten erfolgen.

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Rathausplatz

Der Rathausplatz liegt zentral in der Innenstadt und Abb. 25: Rathaus / Rathausplatz
grenzt siidlich an die HauptstraBe. An der nordlichen
Platzseite springt das historische Rathausgebaude,
das im Jahr 1923 durch Um- und Ausbau der ehema-
ligen evangelischen Schule entstand, aus der Gebau-
deflucht zuriick und lasst hierdurch die groBziigige
Platzsituation entstehen. Sowohl 6stlich und westlich
als auch sudlich ist der Platz eingesaumt von Wohn-
und Geschaftshausern. Diese werden im Erdgeschoss
teilweise gastronomisch genutzt und bespielen den
angrenzenden 6ffentlichen Raum zum Teil mit AuBen-
gastronomie. Westlich des Rathausplatzes befindet
sich zudem das Rathaus-Center, das neben gastrono-
mischen Einrichtungen auch Standort fiir Dienstleister
und Einzelhandel ist. Sie entspricht jedoch funktional Quelle: post welters + partner / cima (2021)
und gestalterisch nicht mehr den zeitgeméaBen Stan-

dards von Einzelhandelsimmobilien.

Entlang der ostlichen Fassade des Rathausgebaudes wird die Platzsituation in Richtung Westfalenstral3e bis
zum neuen Nahversorgungszentrum »Forum Hitzbleck« weitergefiihrt. Das neu errichtete Nahversorgungs-
zentrum reagiert auf die Weiterflihrung der Platzsituation durch eine Gebdaudedffnung, die eine Sichtbezie-
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hung zwischen dem nérdlich angrenzenden PanoramaRadweg und dem Rathausplatz erlaubt. Die Sichtbe-
ziehung wird jedoch zum einen durch ein eingeschossiges, freistehendes Gebdude im ndérdlicheren Ab-
schnitt der Verbindungsachse, welches derzeit als Eisdiele genutzt wird, und zum anderen durch den Pavil-
lon der Stadtwerke im siidlichen Bereich des Platzes hin zur Hauptstral3e stark eingeschréankt.

Der Rathausplatz hat in jiingerer Vergangenheit bereits MaBnahmen zur Neugestaltung erfahren. Hierbei
wurden Baumpflanzungen vorgenommen, die in mehreren Reihen angeordnet sind. Nordlich der Haupt-
straBe befinden sich zudem Unterstdnde und Sitzgelegenheiten fir die Bushaltestelle »Rathaus, flr die
eine entsprechende Haltebucht entlang der Hauptstral3e eingerichtet ist.

Der gesamte Platzbereich ist bis zur WestfalenstraBe als FuBgangerzone gekennzeichnet. Mittwochs und
samstags wird der Rathausplatz fiir den Wochenmarkt genutzt; dariiber hinaus hat sich jeden ersten Don-
nerstag im Monat zudem ein Feierabendmarkt etabliert. Dartiber hinaus finden Gber das Jahr verteilt weitere
Veranstaltungen an dieser Stelle statt.

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Kirchenumfeld St. Suitbertus

Das Kirchengebsude der Gemeinde St. Suitbertus ent- Abb. 27: St. Suitbertus Kirche aus &stlicher
stand Ende des 19. Jahrhunderts und steht gemeinsam Sicht der HauptstraBe

mit dem angrenzenden Gemeindehaus zuriickgesetzt
von der Bauflucht stdlich der Hauptstrae. Durch den
Ruicksprung ergibt sich eine raumliche Aufweitung, die
lange Zeit vorwiegend als Stellplatzanlage genutzt
wurde. Im Jahr 2019 erfolgte eine Umgestaltung zu-
gunsten einer attraktiv gestalteten Platzsituation mit
gestarkter Aufenthaltsqualitdt durch Sitzgelegenhei-
ten, einer neuen Pflasterung und Baumpflanzungen
(Dachplatanen). Der Kirchturm Uberragt die umlie-
gende Bebauung und pragt das Stadtbild durch span-
nende Blickbeziehungen entlang der Hauptstrale. Im
Innenhof des Blocks befindet sich eine Fahrradstrecke
fur Fahranfanger sowie ein Spielbereich fur Kinder.

Quelle: post welters + partner / cima (2021)
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Ehemaliges Kiekert-Areal

Durch die Verlagerung der Zentrale der Firma Kiekert an den Hoseler Platz entstand im Jahr 2007 die
Chance, das innenstadtnahe Industrieareal mit neuen Nutzungsperspektiven weiterzuentwickeln. Nachdem
die in der Innenstadtkonzeption angedachte wohnbauliche Nutzung verworfen wurde, konnte der Campus
Velbert / Heiligenhaus der Hochschule Bochum im Jahr 2009 auf dem ehemaligen Kiekert-Areal eroffnen.

Der Campus bietet diverse Studiengdnge im Bereich Mechatronik, Informationstechnologie, Produktent-
wicklung, Technische Informatik, Maschinenbau und Elektrotechnik. Das neu errichtete Hauptgebaude be-
findet sich gemeinsam mit einem Studierendenwohnheim im nérdlichen Bereich des ehemaligen Industrie-
areals. In der angrenzenden, ehemaligen Kiekert-Hauptverwaltung befindet sich nach Umbau und Kernsa-
nierung das Thormahlen-Bildungshaus, welches neben Biiroflachen auch Schiilerlabore und die stadtische
Blicherei beheimatet. Der stidliche Bereich ist nach wie vor unbebaut und wird aktuell als Stellplatzflache
genutzt. Uberlegungen zur Entwicklung eines Shopping-Centers mussten eingestellt werden; auch Uberle-
gungen fir eine rein wohnbauliche Nutzung wurden verworfen.

Abb. 28: Campus Velbert / Heiligenhaus und Blick auf iibriges Kiekert-Areal

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Hefelmannpark

Im 6stlichen Bereich des ehemaligen Kiekert-Areals befindet sich heute der Hefelmannpark. Er wurde 2014
erdffnet und bietet barrierefreie Zugangsmaoglichkeiten. Die Griinflache verfiigt Gber einen Spielplatz und
bietet zwei Anschliisse an den angrenzenden PanoramaRadweg. Der Park wurde im Rahmen der Beteiligung
als Starke der Innenstadt definiert und fungiert zudem als innerstadtischer sozialer Treffpunkt. In Bezug auf
Gestaltung und Angebot wird der Park positiv bewertet. Dies kann auch aus fachlicher Sicht bestatigt wer-
den; lediglich in Hinblick auf die fehlende Beschattung bedarf es, besonders fiir die Sommermonate, an
einem Ausbau. Die Bedeutung des Hefelmannparks fir die (Nah-)Erholung der Bevdlkerung wird aufgrund
der Néhe zum »Forum Hitzbleck« und der angrenzenden, noch unbebauten Potenzialflache weiter zuneh-
men.
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Abb. 29: Hefelmannpark

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Thormahlenpark und Alter Friedhof

Westlich des Campus der Hochschule Bochum schlieBt sich der Thormahlenpark an, der im Jahr 2017 ein-
geweiht wurde. Hinter modernen Wohnhéusern, die an der Stichstrae »Am Thormahlenpark« neu errichtet
wurden, erstreckt sich diese als Generationenpark konzeptionierte Griinanlage auf einer Flache von ca.
1,3 ha. Der Park ist von einer offen gestalteten Griinflache gepragt, die Uiber diverse Spiel- und Sportgerate
fur verschiedene Altersgruppen verfiigt. Hierbei ist der Skatebereich aufgrund seiner Bedeutung fir jiingere
Zielgruppen besonders hervorzuheben. Im noérdlichen Bereich des Parks besteht ein Zugang zum Panora-
maRadweg, einem Uberregionalen Freizeitradweg tber den die umliegenden Stadte und die Bergischen
Radwege angebunden sind. Hieran nérdlich schlieft sich eine Kleingartenanlage an, die eine Verbindung
bis in das Naturschutzgebiet Vogelsangbachtal bietet. Stdlich grenzt der von einem pragenden Baumbe-
stand gekennzeichnete Alte Friedhof an, der die beschriebene Griinverbindung bis an die Westfalenstral3e
fuhrt.

Basildonplatz und Place de Meaux

In Verbundenheit mit der englischen Partnerstadt wurde der Basildonplatz 2013 eingeweiht. Hier befindet
sich eine Stellplatzanlage mit 82 Stellplatzen, die - zeitlich begrenzt — innenstadtnahes Parken anbietet.
Zudem befindet sich eine Bushaltestelle auf dem Platz, die mit einem Wetterschutz und Banken ausgestattet
ist. Gestalterisch pragend ist der Paravent, der hinter der Bushaltestelle errichtet wurde und den angren-
zenden Gebdudefassaden »vorgeschalten« ist.

An den Basildonplatz grenzen mehrere Einzelhandelsbetriebe, die sich vorwiegend dem filialisierten Nied-
rigpreis-Segment zuordnen lassen. Die HauptstraBe kann Gber die Passage des Gebaudes HauptstraBe 178
oder Uber die Hefelmann-Gasse und die dortige Treppenanlage erreicht werden; am oberen Ende der Trep-
penanlage befindet sich ein gestalteter Aufenthaltsbereich mit einem offenen Blicherschrank, Sitzgelegen-
heiten und Baumscheiben. Der Basildonplatz selbst wurde als multifunktionaler Platz konzipiert. Neben der
Funktion des Parkplatzes steht dieser auch flr Stadtfeste, wie z. B. das Weinfest, zur Verfliigung. Zudem ist
die HauptstraBe Uber das Alte Pastorat zu erreichen. Hier wurde 2021 das Hotel »Neues Pastorat« fertig
gestellt, das den angrenzenden Platzbereich, den Place de Meaux, stddtebaulich neu fasst. Der Platzbereich
wird vorwiegend als Stellplatzanlage genutzt und weist gestalterische Mangel auf. Angesichts der neuen
Hotelnutzung und der Fertigstellung der Campus-Allee, die — vom Campus / PanoramaRadweg kommend
— dem Bereich eine wichtige Eingangsfunktion in die Innenstadt zukommen lasst, besteht ein besonderer
stadtebaulicher Handlungsbedarf fiir den Place de Meaux.
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Abb. 30: Basildonplatz mit Paravent und Place de Meaux (wdahrend Umbauphase Altes Pasotrat)

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

StraBengestaltung WestfalenstraBBe

Durch die Entwicklung des ehemaligen Kiekert-Areals und des neuen Nahversorgungszentrums »Forum
Hitzbleck« hat sich die Innenstadt in Richtung Norden geoffnet. Die als Entflechtungsstrale konzeptionierte
WestfalenstraBBe erschlieBt die nordliche Innenstadt. Der Bereich ist noch immer durch Brachflachen (stdli-
ches Kiekert-Areal, LinderfeldstraBe) gekennzeichnet. Diese sowie weitere Bereiche (Basildonplatz, Place de
Meaux, Parkplatz hinter dem Rathaus) werden als Stellplatzanlagen genutzt, sodass eine starke Dominanz
des ruhenden Verkehrs festzustellen ist. Diese Flachen bieten jedoch — gemeinsam mit den weiteren durch
den Strukturwandel resultierenden Konversionsflachen — die Chance, die begonnenen Impulse fortzufihren
und dem Innenstadtbereich neue bauliche Strukturen und Nutzungen zuzufiihren.

Insgesamt ist zu konstatieren, dass aufgrund des innenstadttypischen, hohen Versiegelungsgrades das
Plangebiet in besonderer Weise den Folgen des Klimawandels exponiert ist. Dies fihrt zu einer erhdhten
thermischen Belastung in den Sommermonaten (sog. Hitzeinseln), die das Wohlempfinden und die Gesund-
heit der Bevolkerung beeintrachtigen kann. Im Fachinformationssystem (FIS) Klimaanpassung des Landes-
amtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen wird die Innenstadt bei der
Gesamtbetrachtung als Siedlungsbereich mit einer weniger gilinstigen bzw. unglinstigen thermischen Situ-
ation bewertet. Hierbei sind weite Bereiche der Innenstadt auch als Vorsorgebereiche gekennzeichnet, da
sich die thermischen Rahmenbedingungen fiir diese Rdume bei einer aufgrund des Klimawandels zu erwar-
tenden Temperaturzunahme weiter verschlechtern wiirden.

Der hohe Versiegelungsgrad spiegelt sich jedoch nicht nur in der thermischen Belastung von Stadtrdumen
wider, sondern flihrt auch zu einem erhéhten Gefahrenpotenzial bei Starkregenereignissen. Fehlende Ver-
sickerungs- und Retentionsflichen kénnen in eine kurzzeitige Uberlastung der Kanalisation und somit in
urbane Sturzfluten resultieren, die zu Personen- und Sachschaden flihren kdnnen. Somit besteht sowohl in
Bezug auf die klimatische Belastung als auch auf die Gefahren von Starkregenereignissen Handlungsbedarf.
Hierbei kann die verstarkte Begriinung von Stadtraumen sowie die Gestaltung von »coolen« Orten, an de-
nen die Kihlung des Stadtraums grundlegende Gestaltungsmaxime ist, dazu beitragen, die Innenstadt ge-
genuber den Auswirkungen des Klimawandels resilienter zu machen.
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Abb. 31: SWOT Handlungsfeld A: Offentlicher Raum und Stadtgestaltung

_

Neugestaltung der HauptstraBe und hier-
durch resultierende Verkehrsreduzierung
attraktiv gestaltete Kirchenvorplatze

neuer Impuls auf Kiekert-Areal durch Cam-
pus und Bildungshaus

attraktive Grinflachen ndérdlich der Innen-
stadt: Thormahlenpark, Hefelmannpark, Al-
ter Friedhof

weitere Konversion von gewerblichen Fla-
chen aufgrund des anhaltenden Struktur-
wandels

verstarkte Begriinung und Gestaltung von
»coolen« Orten fiir eine hdhere Klimaresili-
enz

punktuell: Leerstande und sanierungsbe-
dirftige Fassaden

Fassadengestaltung der Erdgeschosszone,
insbesondere bei historisch gepragten Fas-
saden

eingeschrankte Sichtbeziehung zwischen
HauptstraBe und »Forum Hitzbleck« / Pano-
ramaRadweg

verbleibende Brachflache auf ehemaligem
Kiekert-Areal aktuell ohne Nutzungsper-
spektive

veraltetes Stadtmobiliar und hoher Versie-
gelungsgrad auf dem Kirchplatz

fehlende stadtebauliche Fassung der West-
falenstraBe und Dominanz des ruhenden
Verkehrs

gestalterische Mangel Place de Meaux

zunehmende klimatische Belastung von
Stadtraumen in der Innenstadt (Hitzeinseln)
hoher Versiegelungsgrad erhoht Gefahren
bei Starkregenereignissen
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3.2 Wohnen und Wohnumfeld

Neben der Funktion als Einzelhandels- und Gewerbestandort ist die Innenstadt von Heiligenhaus auch wich-
tiger Wohnstandort. Etwa 4.800 Menschen und somit 17,5 % der Heiligenhauser Bevolkerung leben inner-
halb der statistischen Bezirke, die den Innenstadtbereich umfassen (vgl. Kapitel 2.3). Der Wohnungsbestand
ist vorwiegend dem Mehrfamilienhausbau zuzuordnen. Insbesondere entlang der Hauptstrale ist dabei
eine Blockrandbebauung mit einer urbanen Mischung feststellbar, bei der sich Wohnnutzungen auf die
oberen Etagen beschréanken und die Erdgeschosszone anderen Nutzungen zur Verfligung steht.

Die Analyse der Demographie zeigt, dass vergleichsweise wenige Haushalte mit Kind(ern), dafir Gberdurch-
schnittlich viele Einpersonenhaushalte im Innenstadtbereich wohnen (vgl. Kapitel 2.3). Auch ist die Bevolke-
rung im Vergleich zur Gesamtstadt alter; insbesondere der Anteil der Gber 80-Jahrigen ist Gberdurchschnitt-
lich hoch. Dies ist u. a. mit den drei Seniorenwohnheimen — dem kath. Altenheim St. Josef, dem Domizil
Heiligenhaus und dem Diakoniezentrum Heiligenhaus — zu begriinden, die sich im Innenstadtbereich be-
finden.

Die Wohnfunktion der Innenstadt konnte aufgrund des anhaltenden Strukturwandels in den letzten Jahren
stetig an Bedeutung gewinnen. Im Umfeld des Campus der Hochschule Bochum entstanden in jlingerer
Vergangenheit ein Studierendenwohnheim sowie eine moderne Wohnbebauung im direkten Umfeld des
Thormahlen-Parks. Auch an anderen Stellen der Innenstadt konnten Wohnnutzungen durch Nachverdich-
tungsmaBnahmen realisiert werden, wie beispielsweise im Blockinnenbereich zwischen LinderfeldstraBe und
HauptstraBe oder an der Kurzen StraBe. Die Wohnraumbedarfsanalyse'® hat in der Innenstadt drei Potenzi-
alflachen identifiziert, die fir den Wohnungsbau zur Verfligung stehen (vgl. Abb. 33).

Das Wohnen in der Innenstadt bietet eine Vielzahl an Vorteilen. Es ermoglicht kurze Wege fiir Besorgungen
des taglichen und mittelfristigen Bedarfes, zu sozialen Infrastrukturen sowie kulturellen Angeboten und
auch die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr ist gut ausgebaut. Dies ist insbesondere flr
Senior*innen, junge Haushalte sowie Haushalte ohne eigenen PKW attraktiv, da viele Erledigungen fuBldufig
ausgefiihrt werden kénnen. Demgegeniber stehen die vergleichsweise hohe verkehrliche Belastung, die
noch immer bestehende rdumliche Ndhe zu gewerblichen Emittenten sowie der hohe Versieglungsgrad in
Verbindung mit einer verdichteten Bauweise. Dies kann sich im Ergebnis negativ auf gesunde Wohnverhalt-
nisse auswirken, weshalb bei entsprechenden Planungen hierauf ein besonderes Augenmerk zu legen ist.

Im Rahmen von stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahmen wurden in jiingerer Vergangenheit bereits MaB-
nahmen ergriffen, um das Wohnen in der Innenstadt attraktiver zu gestalten. Mit der Umgestaltung der
HauptstraBe konnte die Verkehrsbelastung in diesem Abschnitt reduziert und gleichzeitig die Aufenthalts-
qualitat nicht nur fir Besucher*innen, sondern auch fiir Anwohner*innen der Innenstadt erhéht werden. Die
Konversion der ehemals gewerblich genutzten Flachen der Firmen Kiekert und Hitzblick reduzierte die ge-
werblich bedingte Hintergrundbelastung. Mit Hefelmann-, Thormahlen- und John-Steinbeck-Park bestehen
inzwischen drei attraktive Naherholungsflachen im direkten Umfeld der Innenstadt, die nicht nur Grinfla-
chen, sondern auch Spielplatze aufweisen. Der Thormahlenpark bietet als Generationenpark zudem inter-
generative Spiel- und Bewegungspunkte fir unterschiedliche Zielgruppen. In Bezug auf den Spielplatz im
Hefelmannpark ist jedoch zu beméangeln, dass die Flache nicht beschattet wird und somit in den Sommer-
monaten nur eingeschrankt nutzbar ist.

Trotz der positiven Impulse der letzten Jahre verbleiben Bereiche innerhalb des Plangebietes, die in Bezug
auf das Wohnumfeld Mangel aufweisen. Dies umfasst insbesondere die Attraktivitdt des Stadtraumes und
die Gestaltung 6ffentlicher Raume, die an diesen Stellen nur geringe Aufenthaltsqualitat bieten und sich
nicht als sozialer Treffpunkt eignen.

6 vgl. Zwischenprasentation Wohnraumbedarfsanalyse vom 26.05.2020, empirica Forschung & Beratung
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Der Gebaudebestand innerhalb des Plangebietes besteht zu groen Teilen aus Nachkriegs- und Altbauten.
Vor diesem Hintergrund ist anzunehmen, dass einerseits ein hoher Bedarf an energetischen Sanierungs-
maBnahmen besteht und andererseits die Wohnungen in GroBteilen nicht den Anspriichen an altersgerech-
tes Wohnen gerecht werden. Konkrete Daten hierzu liegen jedoch nicht vor. Um die Innenstadt als zukunfts-
gerechten Wohnstandort zu qualifizieren, sind Erneuerungsmafnahmen im Bestand notwendig. Hierdurch
kann einerseits einer klimagerechten Siedlungsentwicklung Rechnung getragen werden, andererseits kann
der Wohnungsbestand zielgruppenorientiert weiterentwickelt werden. Aufgrund des demographischen
Wandels sind hierbei insbesondere altersgerechte Wohnangebote zu schaffen und den Wohnbedirfnissen
der Uber 65-Jahrigen anzupassen.

Abb. 32: SWOT Handlungsfeld B: Wohnen und Wohnumfeld

= gute Nahversorgung und Anbindunganden =  geringe Wohnumfeldqualitat in vereinzelten

offentlichen Personennahverkehr Bereichen

= steigende Bedeutung der Innenstadt als =  teileweise baulicher Mangel / Sanierungsbe-
Wohnstandort aufgrund von Konversion darf und daraus folgende Leerstande
und Nachverdichtung = Bedarf an energetischer Sanierung

= bestehende Wohnbaupotenziale (gem. =  Wohnungsbestand entspricht nicht den An-
Wohnraumbedarfsanalyse) forderungen an seniorengerechtes Wohnen

= positive Impulse fir die Wohnumfeldquali-
tat, z. B. umgestaltete HauptstraBBe, Hefel-
mannpark und Thormahlenpark

Chancen

* Innenstadt bietet als Wohnstandort fir =  Belastung durch Emissionen und Umwelt-

junge Erwachsene und Senior*innen attrak- einflisse insb. Hitzeinseln
tive Rahmenbedingungen =  Wohnkostensteigerung (Miete und Eigen-
tum)
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Abb. 33: Wohnnutzung und Potenzialflachen in der Innenstadt
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3.3 Handel, Dienstleistungen und Gewerbe

Die Heiligenhauser Innenstadt fungiert als zentraler Einkaufsort fir das gesamte Stadtgebiet. Trotz dieser
anhaltenden Funktion sind — bundesweiten Trends entsprechend — Veranderungen ablesbar, die u. a. durch
den steigenden Online-Handel, die Nachfolge-Problematik im inhabergefiihrten Einzelhandel, eine zuneh-
mende Alterung der Bevolkerung oder auch verdnderte Kundenanspriiche ausgeldst werden. Die Corona-
Pandemie wirkt derzeit als zusatzlicher Beschleuniger der Entwicklungen im Handel; die Langzeitfolgen sind
dabei noch nicht umfassend absehbar. Potenzielle Folgen kdnnen dabei u. a. die Zunahme von leerstehen-
den Ladenlokalen, Verlust von inhabergefiihrten Geschaften oder auch Trading-Down-Effekte sein. Dariiber
hinaus steht die Heiligenhauser Innenstadt vor vielfaltigen Herausforderungen. Mit der Eréffnung des »Fo-
rum Hitzbleck« auf dem ehemaligen Hitzbleck-Areal entlang der Westfalenstrale wurde ein innenstadti-
scher Magnet geschaffen, der zu Veranderungen auf der HauptstraBe als zentrale Einkaufslage der Innen-
stadt gefuhrt hat, gleichzeitig aber auch Chancen fiir Umstrukturierungen eroffnet.

Eine einzelhandelsbezogene Gesamterhebung fand zuletzt im Rahmen der Erstellung des Einzelhandels-
konzeptes durch Stadt + Handel im Jahr 2020 statt. In der Konzeptfassung fir die Offenlage wurden fiir
den Zentralen Versorgungsbereich'” dabei insgesamt 49 Einzelhandelsbetriebe und damit ca. 47 % des ge-
samten Einzelhandelsangebotes in der Stadt Heiligenhaus aufgenommen. Mit sieben Leerstanden im Zent-
ralen Versorgungsbereich war zum Erhebungszeitpunkt 2021 eine Leerstandsquote (rd. 14 %) zu konstatie-
ren; mit der Erd6ffnung des Forums Hitzbleck 2021 entstanden im Abschnitt der westlichen HauptstraBe
weitere Leerstande.'® Ausgepragte Trading-Down-Prozesse im Einzelhandel waren nicht festzustellen; den-
noch ist zu bertcksichtigen, dass es zuletzt Verschiebungen weg vom Einzelhandel hin zu anderen Nutzun-
gen (z. B. Dienstleistungen) gegeben hat, die sich auf die Gesamtattraktivitat der Heiligenhauser Innenstadt
ausgewirkt haben. In diesem Zusammenhang ist auch die Ansiedlung von Spielhallen oder auch Imbissen
hinzuweisen, zum Teil als Nachfolge eines leerstehenden Einzelhandelsladenlokals, die zu einem Trading-
Down-Prozess beitragen kénnen. Im Jahr 2021 wurden 46 Einrichtungen mit zentrenerganzenden Funktio-
nen, wie bspw. Gastronomie- oder Dienstleistungbetriebe, aufgenommen.

Abb. 34: Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt Heiligenhaus

Administrative Grenzen
[ Kommune
Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
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Zentren- und Standortabgrenzungen
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[1ZVB-Abgrenzung EHK 2020 . .

Quelle: Einzelhandelskonzept Heiligenhaus 2020 / 21 (Stadt+Handel)

7 gemaB der Abgrenzung des ZVB EHK 2009 (vgl. Stadt + Handel (2021): Einzelhandelskonzept der Stadt Heiligenhaus)
8 vgl. Stadt + Handel (2021): Einzelhandelskonzept der Stadt Heiligenhaus
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Von den 49 Einzelhandelsbetrieben zdhlen knapp 60 % zum mittelfristigen Bedarfsbereich. Weitere 15 %
bieten Waren im sonstigen kurzfristigen Bedarfsbereich, rd. 20 % bieten das Sortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel an. Die Gbrigen 7 % der Betriebe im Zentralen Versorgungsbereich sind dem Verkauf von Waren
im langfristigen Bedarfsbereich zuzuordnen'. Die Angebote werden durch den Wochenmarkt erganzt. An
den Markttagen Mittwoch und Samstag erstreckt sich dieser auf dem Rathausplatz entlang der siidlichen
und Ostlichen Seite des Rathauses. Durch die direkte Lage an der Verbindungsachse zwischen dem neuen
»Forum Hitzbleck« und der HauptstraBe besteht bei der Anordnung der Marktstande zukiinftig Optimie-
rungsbedarf. Seit einiger Zeit hat sich zudem ein Feierabendmarkt — einmal im Monat — in Heiligenhaus
etabliert.

Innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches der Innenstadt ist eine klare raumliche Konzentration der
Nutzungen festzustellen. Dabei ist die HauptstraBe zusammen mit dem Basildonplatz als zentrale Einkaufs-
lage zu definieren — bis Anfang 2021 war die HauptstraBe Standort der Magnetbetriebe REWE und DM (im
westlichen Abschnitt der HauptstraBe) — mit den Erganzungsbereichen Kirchplatz und Rathausplatz. Seit
2021 zahlt auch das Forum Hitzbleck zu den zentralen Einkaufslagen der Innenstadt. Die Struktur der Ein-
zelhandelsbetriebe wird sowohl durch den inhabergefiihrten als auch den filialisierten Einzelhandel gepragt.
Frequenzwirkungen entfalten einzelne mittelgroBe, meist filialisierte Betriebe, wie u. a. C&A,
WOOLWORTH oder auch ERNSTINGS FAMILY sowie die Filialen von TEDI, KIK und ACTION, welche an den
Basildonplatz angrenzen. Zudem erreichen auch kleinere Betriebe des kurzfristigen Bedarfes hohere Kun-
denfrequenzen, wie u. a. Apotheken, Ladenhandwerke o. a. Unter stadtebaulichen und werblichen Gesichts-
punkten sind einige sehr individuelle und attraktiv gestaltete Einzelhandelsbetriebe etabliert; andere ent-
sprechen demgegeniber nicht mehr den modernen Kundenanforderungen (z. B. in Bezug auf die Gestal-
tung von Werbeanlagen, die Warenprasentation, Barrierefreiheit etc.).

Durch die Er6ffnung des »Forum Hitzbleck« im Marz 2021, die erst nach der Erhebung im Rahmen des
Einzelhandelskonzeptes stattfand, bildet sich ein weiterer rdumlicher Handelsschwerpunkt in der Innenstadt.
Erist u. a. Standort fur die Betriebe AKZENTA, DM und LIDL und damit auf die Nahversorgung ausgerichtet.
Die beiden Einkaufslagen HauptstraBe und Forum Hitzbleck sind durch die StraBe »Am Rathaus« und damit
Uber den Rathausplatz unmittelbar miteinander verbunden. Der Straenverlauf der passierenden Hauptver-
bindungsstrale WestfalenstraBe bildet jedoch eine gewisse Zasur zwischen den beiden Einkaufslagen.

Mit der Er6ffnung des Nahversorgungszentrums wurden die ehemaligen Magnetbetriebe REWE (jetzt AK-
ZENTA) und DM aus dem westlichen Abschnitt der HauptstraBe in das »Forum Hitzbleck« verlagert. Dadurch
ergeben sich zwei neue Leerstinde mit einer Verkaufsflaiche von insgesamt knapp 1.500 m? sowie eine
Minderung der Frequenz in diesem Lagebereich. Seit der SchlieBung des Schuhgeschéaftes »Dornemann«
am Rathausplatz im Jahr 2020 ist ein wesentlicher und wichtiger Anbieter der Hauptstrae und insbeson-
dere das zentrenrelevante Sortiment Schuhe und Leder nicht mehr in der Innenstadt vertreten. Im Jahr 2021
kam es zum Umzug der Léwen-Apotheke in das ehemalige Ladenlokal »Dornemann«, wodurch einerseits
einem zentralen Leerstand eine neue und langfristige Nutzung zugefiihrt werden konnte, andererseits aber
an anderer Stelle ein neuer Leerstand entstand. Der ehemalige Standort der Lowen-Apotheke in der Haupt-
straBe 168 befindet sich in direkter Nachbarschaft zu den leerstehenden Ladenlokalen des ehemaligen
REWE und DM, sodass dem westlichen Abschnitt der Hauptstrale weitere Frequenzen verloren gehen. Hier
gilt es, zukinftig die Einkaufslage HauptstraBe zu starken und frequenzbringende Nutzungen zu akquirie-
ren.

Ein erster Anstol3 konnte 2021 durch die Er6ffnung des Zentrenmanagements in der HauptstraBe geschaf-
fen werden, welches im Rahmen des vom Land NRW initiierten »Sofortprogramm zur Starkung unserer
Innenstadte und Zentren« gefordert wird. Wesentliche Aufgabe des Zentrenmanagements ist die Unter-
stlitzung lokaler Akteure bei der Bewaltigung der Herausforderungen vor Ort. Ein besonderer Fokus liegt
u. a. auf dem Umgang mit und der Vermeidung von Leerstand, z. B. im Rahmen der Kommunikation und

" vgl. Stadt + Handel (2020): Einzelhandelskonzept Stadt Heiligenhaus (S. 33)
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Information von Immobilieneigentiimern, Netzwerkarbeit, Bespielung von Leerstanden, Suche von Uber-
gangslésungen etc.

Abb. 35: Einzelhandel im zentralen Versorgungsbereich
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Quelle: post welters + partner / cima (2021)
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In Bezug auf die Faktoren Frequenz / Belebung der Innenstadt kommt den zentrenerganzenden Funktionen
eine wichtige Rolle zu. In Heiligenhaus ist ein breiter Angebotsmix aus kundenorientierten Dienstleistungen
(u. a. Friseure, Banken, medizinische Einrichtungen) und gastronomischen Angeboten zu konstatieren®. Die
Gastronomie setzt sich dabei aus verschiedenen Betriebsarten zusammen; so sind in Heiligenhaus u. a. Res-
taurants, Gaststatten, Imbisse oder auch Cafés zu finden. Das Angebot ist meist nicht auf besondere Ziel-
gruppen ausgerichtet; insbesondere jlingeren Altersgruppen fehlt es an Angeboten in der Innenstadt. In
der Beteiligung besonders hervorgehoben wurden die gastronomischen Einrichtungen KNIFFTE, AULE SCH-
MET, HERMES und THUM, die neben der Nutzung von gastronomischen Angeboten auch als sozialer Treff-
punkt in der Stadt fungieren. Zwar werden Teilbereiche der innerstadtischen Platzflachen, wie u. a. der
Kirchplatz oder auch der Rathausplatz fiir auBengastronomische Flachen genutzt, das Potenzial wird jedoch
nicht ausgeschopft. Insbesondere der Rathausplatz, dem durch das Forum Hitzbleck zukinftig eine starkere
Verbindungsfunktion zugeschrieben werden kann, wird nicht ausreichend auBengastronomisch bespielt.

Abb. 36: Gastronomische Betriebe in der Innenstadt

AP A

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Im Stadtmarketing Heiligenhaus haben sich lber viele Jahre hinweg verschiedene Arbeitskreise entwickelt.
u. a. zu den Themen Handel, Gastronomie und Handwerk. Hier setzen sich lokale Akteure aktiv und zum
Grofteil ehrenamtlich fur die Starkung und Belebung der Stadt Heiligenhaus ein und leisten damit einen
wichtigen Beitrag zur Innenstadtentwicklung. Es werden sowohl innerhalb eines Arbeitskreises als auch in
Kooperation unter mehreren Arbeitskreisen verschiedenen Aktionen und Veranstaltungen organisiert, um
die Wohn- und Lebensqualitdt in Heiligenhaus zu steigern.

20 Stadt+Handel (2020): Einzelhandelskonzept Stadt Heiligenhaus 2020 / 21 (S. 32)
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Gewerbe / Industrie

Wie in Kap. 2.4 dargestellt, sind 60 % der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten dem produzierenden
Gewerbe zuzuordnen. Heiligenhaus ist dabei zusammen mit Velbert als Schliisselregion »Region flr Schlis-
sel, Schloss und Beschlag« bekannt und beherbergt in dieser Branche eine Vielzahl an Unternehmen. Diese
sind zum Teil in der Innenstadt oder in ihrem direkten Umfeld angesiedelt. Pragende Unternehmen mit
Gewerbeflachen in der Heiligenhauser Innenstadt sind

= Wilhelm Schlechtendahl & S6hne GmbH & Co = Steinbach & Vollmann GmbH
= Tim Batz GmbH = CARL FUHR GmbH & Co. KG
= Kiekert AG

Zwar befindet sich nur die Tim Batz GmbH innerhalb des ISEK-Bereichs, allerdings haben alle genannten
Unternehmen aufgrund ihrer GréBe einen bedeutenden Einfluss auf die Heiligenhauser Innenstadt.

In den letzten Jahren ist jedoch ein Riickgang des produzierenden Gewerbes in der Innenstadt festzustellen.
Es kam zur SchlieBung einzelner Produktionsstatten. So liegt das Areal der Strenger GmbH in der Innenstadt
nach Umzug des Sitzes nach Velbert brach. Auch stdlich der HauptstraB3e lasst sich eine Potenzialflache zur
Konversion feststellen. Die Firma dormakaba International Holding AG hat die Produktion am Standort
nordlich des Sudrings aufgegeben. Nérdlich angrenzend befindet sich das Gelande der Tim Batz GmbH.
Das Unternehmen produziert aktuell noch an diesem Standort, jedoch ist eine Verlagerung perspektivisch
denkbar. Die Kiekert AG hat ihren Sitz verlagert — so ist das Areal westlich der Innenstadt noch in Betrieb,
ein ehemals genutzter Teilbereich im Norden der Innenstadt ist heute Standort der Hochschule Bochum.

Die gewerblichen Brachen bieten innerstadtische Potenzialflachen fiir die Umsetzung neuer Konzepte; vor

dem Hintergrund der angespannten Situation auf dem Wohnungsmarkt und der Ergebnisse der Wohn-
raumbedarfsanalyse sind die Flachen u. a. auch im Rahmen der Wohnbauplanungen zu berticksichtigen.

Abb. 37: Impressionen des ehemaligen Strenger-Geldande, der Metallverarbeitungsbetrieb Batz, des
Schlechtendahl-sowie des Kiekert-Areals

Quelle: Stadt Heiligenhaus, post welters + partner / cima (2021)

46



Zukunft Heiligenhaus 2030
Teil B — Analyse und Zielsystem

BeEE Zukunft 2030
ames Heiligenhaus

Abb. 38: SWOT Handlungsfeld C: Handel, Dienstleistungen und Gewerbe

Branchenmix Handel, Magnetbetriebe
vielfdltige gastronomische und Dienstleis-
tungsangebote

Gastronomieangebote, die zudem als Treff-
punkte in der Innenstadt gelten

insgesamt vergleichsweise geringe Leer-
standsquote im Kernbereich

ausgepragtes Engagement und aktives Mit-
wirken an der Innenstadtentwicklung durch
das Stadtmarketing und seine Arbeitskreise
funktionierender Wochenmarkt und Feier-
abendmarkt

Sofortprogramm der Stadt Heiligenhaus zur
VergroBerung der AuBengastronomie durch
Witterungsschutz

Chancen

Stérken der Lauflage Hitzbleck-Rathaus-
Kirchplatz

Akquirierung neuer Ankermieter fiir ehema-
ligen REWE und DM, um die Frequenz zu
steigern

Industriebrachen bieten Entwicklungsoptio-
nen fiir die Umsetzung neuer Konzepte
Kirchplatz und Rathausplatz als Potenzialfla-
chen fur AuBengastronomie

Bespielung und Zwischennutzung der vor-
handenen Leerstande zur Belebung der In-
nenstadt

direkte Lage des Wochenmarktes an der
Verbindungsachse Forum Hitzbleck und
HauptstraBe; optimierte Anordnung der
Marktstande kann Einfluss auf die Frequenz-
strome der Besucher*innen nehmen

fehlende Sortimente; bspw. durch Schlie-
Bung Dornemann kein Angebot an Schuh-
und Lederwaren

groBe leerstehende Ladenlokale im westli-
chen Abschnitt der HauptstraBe durch den
Umzug von REWE und DM in das Forum
Hitzbleck

geschwachte Frequenzen im westlichen Be-
reich der HauptstraBe durch fehlende Mag-
netbetriebe; dies ist zudem auch im 6stli-
chen Abschnitt der HauptstraBBe festzustel-
len

einzelhandelsbetriebliche Mangel beste-
hender Betriebe (bspw. in der werblichen
AuBendarstellung)

nicht ausgeschodpftes Potenzial im Bereich
AuBengastronomie

fehlende zielgruppenspezifische Angebote
im gastronomischen Bereich, insb. fir jin-
gere Altersgruppen

nicht ausreichende funktionale Wegebezie-
hungen zwischen den raumlichen Versor-
gungsschwerpunkten Forum Hitzbleck und
HauptstrafBe

langfristiger Leerstand in groBen Ladenlo-
kalen oder auch bei Industriebrachen
geschwachter westlicher Bereich der Haupt-
straBe; mit zunehmender Dauer der Leer-
stande sind weitere negative Wirkungen auf
das Standortumfeld sowie Frequenzverluste
ZU erwarten

Auswirkungen der Corona-Pandemie sowie
des Online-Einzelhandels auf den stationa-
ren Einzelhandel
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Abb. 39: Handel, Gewerbe und Dienstleistungen und gewerbliche Potenzialflachen in der Innen-

stadt
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3.4 Mobilitat

Fur die Vitalitat einer Innenstadt ist die Erreichbarkeit des zentralen Versorgungsbereiches ein wesentlicher
Faktor. Die Innenstadt soll mit verschiedenen Verkehrsmitteln bequem erreichbar sein, zugleich sollen die
Stadtrdume eine hohe Aufenthaltsqualitat fiir die Besucher*innen bieten. Im Umkehrschluss besteht die
Gefahr, dass potenzielle Besucher*innen der Innenstadt verloren gehen, wenn sich die Rahmenbedingun-
gen fur das préferierte Verkehrsmittel verandern. In diesem Sinne werden die Rahmenbedingungen der
unterschiedlichen Verkehrsmittel gesondert betrachtet.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Historisch stellt die HauptstraBe die wichtigste verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes dar. Sie fiihrt in
West-Ost-Richtung durch das Plangebiet und verbindet Heiligenhaus mit den benachbarten Siedlungsbe-
reichen Velbert und Ratingen-Hosel. Der Bau der nordlichen EntflechtungsstraBBe (WestfalenstraBBe) im Jahr
2011 (vgl. Kap. 2.5) ermdglichte eine Umleitung des Durchgangsverkehrs; seitdem gilt im Bereich der als
EinbahnstraBBe gestalteten Hauptstrale Tempo 30, im Bereich zwischen Rathausplatz und Kirchplatz sogar
Tempo 20, wahrend auf den parallel verlaufenden StraBen Stidring und Westfalenstrae bis zu 50 km / h
gefahren werden darf.

Innerhalb des Plangebietes liegen zahlreiche &ffentliche Stellplatzanlagen, die fiir einen Besuch der Innen-
stadt genutzt werden kdnnen. Diese konzentrieren sich im ndrdlichen Plangebiet und umfassen:

= Parkplatz Kettwiger Strale

= Stellplatzanlage auf dem ehemaligen Kiekert-Areal

= Parkplatz LadestraBe (Altes Pastorat)

= Parkplatz am Basildonplatz

= Parkplatz hinter dem Rathaus (»Schleifenparkplatz«)

= Parkplatz Am Rathaus / WestfalenstraBe (»Vogelparkplatz«)

Sudlich der Innenstadt existiert mit dem Parkplatz Immanuel-Kant-Gymnasium eine groBere Stellplatzan-
lage, die jedoch auBerhalb des Plangebietes liegt. Darliber hinaus befinden sich im StraBenraum innerhalb
des Plangebietes weitere Stellpldtze. Im westlichen Plangebiet verfligen ein Discounter sowie ein Getranke-
markt Uber Kundenparkplatze. Dariiber hinaus verfiigt das Nahversorgungszentrum »Forum Hitzbleck«
Uber eine groBzigige Stellplatzanlage, die auch fiir einen Besuch der Innenstadt genutzt werden kann.

Ergdnzt werden die Stellplatzanlagen durch das Parkangebot entlang der HauptstraBe. Zwar ist die Anzahl
der Parkplatze eher gering, dennoch bietet sich dadurch grundsatzlich die Mdglichkeit, zentral in der In-
nenstadt zu parken.

Insgesamt ist die Innenstadt mit Stellplatzen sehr gut ausgestattet. Durch eine Biindelung und smarte Ver-
netzung des Stellplatzangebotes besteht das Potenzial, bestimmte Stellplatzangebote zugunsten anderer
Nutzungen aufzugeben. Fiir eine genaue Analyse hat die Stadt Heiligenhaus ein entsprechendes Parkraum-
konzept im Rahmen des kommunalen Mobilitatskonzeptes bereits in Auftrag gegeben.
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Offentlicher Personennahverkehr
Innerhalb der Innenstadt verkehren mehrere Busverbindungen mit folgenden Routen?":

= Blrgerbuslinie 2 (Basildonplatz — Wassermangel — Oberilp — Innenstadt — Nonnenbruch — Friedhof —
Innenstadt)

= Buslinie 017 (Dorfkrug — Stidring — Heide — HauptstraBe — Dorfkrug)

= Buslinie 770 zwischen Velbert und Ratingen Hosel

= Buslinie 771 zwischen Velbert und Ratingen Mitte

= Buslinie 772 zwischen Unterlip und Kettwiger Markt in Essen

= Buslinie 774 zwischen Klinikum Niederberg in Velbert und Kettwiger Markt in Essen
= Schnellbuslinie SB 19 zwischen Heiligenhaus und Essen Zentrum

Aufgrund der EinbahnstraBenregelung entlang der HauptstraBe und des Sidrings verkehren die meisten
Buslinien in der Innenstadt auf beiden StraBen in entgegengesetzten Richtungen. Entlang der HauptstrafBe
befinden sich die Haltestellen mit Zielrichtung Westen und entlang des Stdrings in Zielrichtung Osten. Die
Linien 770, 771, 772 und 774 bieten dabei Anknlpfung an die S-Bahnhaltepunkte der S 6 in Ratingen-Hosel
und »Kettwig Stausee«. Die SB 19 verkehrt bis Essen Hauptbahnhof und gewahrt dort Anschluss an den
Regional- und Fernverkehr.

Der Verkehrsverbund VRR hat in seinem verbundweiten Konzept fiir die Errichtung von Mobilstationen die
Haltestellen Rathaus und In der Blume / Stadtmitte als kombinierten Standort fiir solch einen intermodalen
Umsteigpunkt vorgeschlagen. Ein Férderantrag fir das Jahr 2022 ist gestellt. Die Prioritat wird als mittelfris-
tig eingestuft, dabei sollen vorerst eine Stele und Wegweisung fiir die Mobilstation sowie eine Uberdachte
Bike & Ride-Anlage erstellt werden. Eine weitere kombinierte Mobilstation soll an den Haltestellen Hoseler
Platz und Unterstadt realisiert werden.

Die Mobilstationen bieten die Mdglichkeit, intermodales Verkehrsverhalten — also Wege mit Hilfe von meh-
reren Verkehrsmitteln — zu bewadltigen, zu erleichtern und hierdurch Anreize fiir eine klimagerechtere Mo-
bilitat zu schaffen.

Eine Besonderheit in Heiligenhaus ist zudem der seit 2012 eingerichtete Blirgerbus, der es besonders Se-
nior*innen ermoglicht und erleichtert, sich innerhalb der Stadt Heiligenhaus zu bewegen. Das Angebot kann
werktags ganztagig sowie samstags vormittags in Anspruch genommen werden.

Rad- und FuBwege

Die Innenstadt verfligt Giber eine ausgewiesene FuBgadngerzone im Bereich des Rathausplatzes, die sich bis
zum Nahversorgungszentrum an die WestfalenstraBe erstreckt. Auch der Kirchplatz ist auBerhalb der de-
signierten Verkehrsflachen fiir den motorisierten Verkehr nicht nutzbar. Darliber hinaus bestehen weitere
FuBwegebeziehungen in der Innenstadt, wie z. B. die Hefelmanngasse oder im Bereich der Grinflachen, die
fur den motorisierten Verkehr gesperrt sind. In Kombination mit den Ubrigen Verkehrsflachen ergibt sich
hierdurch ein engmaschiges FuBwegenetz, das durch die WestfalenstraBe (und im weiteren Verlauf Haupt-
straBe) im Norden und den Siidring im Stiden mit einem jeweils erhdhten Verkehrsaufkommen klare Barri-
eren erfahrt. An beiden StraBen befinden sich jedoch an ausgewahlten Orten Querungshilfen in Form von
FuBgangeriiberwegen, Mittelinseln und / oder Lichtsignalanlagen.

Die Barrierewirkung der HauptstraBe konnte im zentralen Innenstadtbereich durch die Umleitung des
Durchgangverkehrs deutlich reduziert werden, sodass eine Querung an jeder Stelle ohne Querungshilfe
problemlos moglich ist. Zwar wurde im Rahmen des Beteiligungsprozesses zur Neugestaltung der Haupt-
straBe die Einrichtung einer FuBgangerzone zwischen »Kirche und Kirche«, vorgeschlagen, jedoch hat sich
die umgesetzte Losung einer verkehrsberuhigten Einkaufsstrale als konsensfahig herausgestellt. Hierdurch

2 vgl. https://www.rheinbahn.de/fahrplan/Liniennetzplne/Heiligenhaus.pdf und https://www.buergerbus-heiligenhaus.de/fahrstre-

cke.html (Stand: Mai 2021)
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konnte auch ein entgegen der Fahrtrichtung verlaufender Radfahrstreifen eingerichtet werden, sodass der
Radverkehr in beide Richtungen erlaubt ist. Dieser endet jedoch an der Einmiindung Kurze Strae und
HauptstraBe, die keine entsprechenden Radverkehrsanlagen aufweist. Positiv ist hervorzuheben, dass sich
entlang der HauptstraBe zahlreiche Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader befinden.

Der PanoramaRadweg stellt das Riickgrat fir den kommunalen und regionalen Radverkehr dar. Aufgrund
der geringen Steigung ist der Radweg trotz der &rtlichen Topographie leicht zu befahren und bietet in
Richtung Westen eine attraktive Wegeverbindung zu den Stadtteilen Wassermangel, Oberilp, Unterilp wei-
ter in Richtung Essen-Kettwig sowie in Richtung Osten nach Hetterscheidt und Velbert. Im Bereich der In-
nenstadt bestehen mehrere Anbindungspunkte an den PanoramaRadweg, u. a. am Thormahlen- und He-
felmannpark sowie am Nahversorgungszentrum »Forum Hitzbleck«.

Mit der Hilsbecker StraBe befindet sich zudem eine Fahrradstrale innerhalb des Plangebietes. Aufgrund
der angrenzenden Gesamtschule und dem »Club« stellt die StraBe eine wichtige Wegeverbindung fiir Kin-
der und Jugendliche dar. Durch die Einrichtung einer FahrradstraBe konnte eine erhdhte Verkehrssicherheit
insbesondere flr diese Zielgruppe erreicht werden.

Abb. 40: SWOT Handlungsfeld D: Mobilitat

Verkehrsberuhigung der HauptstraBe seit WestfalenstraBe und Sidring als Barrieren
Umleitung auf EntflechtungsstralBe fur den FuB3- und Radverkehr
=  gute Anbindung der Innenstadt an das Bus- =  fehlende Radverkehrsanlagen, insbeson-
netz dere im Bereich der HauptstraBe zwischen
=  PanoramaRadweg als Riickgrat des Radver- Kurze Strale und Hoseler Platz
kehrs

=  Radfahrstreifen entgegen Fahrtrichtung
entlang der HauptstraBe

=  Widmung der Hilsbecker StraBe als Fahr-
radstraBe

_

Reduzierung, Bindelung und smarte Ver- =  Verlustvon Besucher*innen aufgrund veran-

netzung von Stellpldtzen in der Innenstadt derter Rahmenbedingungen fir das préafe-
=  Forderung eines intermodalen und klimage- rierte Verkehrsmittel

rechten Verkehrsverhaltens durch Mobili-

tatsstationen
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Abb. 41: Mobilitat in der Innenstadt
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3.5 Bildung, soziale Themen und Integration

Das Bildungsangebot in der Stadt Heiligenhaus ist vielfaltig aufgestellt. Es bietet alle Gblichen Schulformen
und darlber hinaus Erganzungs- und Weiterbildungsangebote. Eine Férderschule und ein Berufskolleg sind
nicht in Heiligenhaus ansassig.

Die stadtische Realschule sowie das Immanuel-Kant-Gymnasium liegen in der Innenstadt, sind aber nicht
dem ISEK-Plangebiet zuzuordnen. Aufgrund der rdumlichen Ndhe und den Schiilerverkehren haben sie
trotzdem eine bedeutende Rolle fiir das ISEK. Die stadtische Gemeinschafts-Grundschule sowie die Gesamt-
schule Heiligenhaus sind innerhalb des ISEK-Plangebietes Innenstadt gelegen. Dartiber hinaus befindet sich
das ehemalige Schulgebaude der katholischen Grundschule St. Suitbertus, die 2018 an einen neuen Stand-
ort dstlich des Sportplatzes an der TalburgstraBe umgezogen ist, innerhalb des Plangebietes. In das Erdge-
schoss ist inzwischen eine Kindertagesstatte gezogen, wahrend das zum Siidring sich 6ffnende Unterge-
schoss aktuell keine Nutzung aufweist. Flr die Zukunft gilt es, die Schulstandorte zu qualifizieren und ins-
besondere die Schulhofe aufgrund des hohen Versiegelungsgrades klimagerecht und zukunftsorientiert zu
entwickeln.

Ergénzend konnen in der Innenstadt die Angebote der Volkshochschule zur berufsbezogenen oder auch
kreativen Weiterbildung genutzt werden. Mit der Musikschule gibt es zudem ein musikalisches Bildungsan-
gebot.

Seit 2009 ist auf dem ehemaligen Kiekert-Areal nordlich der WestfalenstraBe die Hochschule Bochum mit
dem Campus Velbert / Heiligenhaus ansassig. Hier werden insbesondere ingenieurwissenschaftliche Studi-
engange angeboten. In direkter Nachbarschaft zur Hochschule findet sich im Thormahlen Bildungshaus das
umfangreiche Angebot der Stadtblcherei Heiligenhaus. Seit 2018 besteht eine Kooperation zwischen der
Stadtbiicherei und der Bibliothek der Hochschule.

Abb. 42: Gesamtschule Heiligenhaus und Campus Velbert / Heiligenhaus
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Quelle: Stadt Heiligenhaus (2021)

Zudem verfligt Heiligenhaus Uber ein breites Angebot an sozialen Einrichtungen. In der Innenstadt zdhlen
dazu u. a. eine stadtische und eine katholische Kindertagesstatte sowie eine weitere in Tragerschaft der
AWO (jedoch befindet sich nur die katholische Kindertagesstatte innerhalb des Plangebietes). Fir die Ziel-
gruppe betagteren Alters finden sich in der Innenstadt insgesamt drei Seniorenheime. Darliber hinaus gibt
es eine Vielzahl an weiteren Seniorenangeboten — beispielhaft genannt seien an dieser Stelle die Senioren-
treffs der AWO oder der Caritas, die Moglichkeit von »Essen auf Rddern«, der insbesondere fiir Senior*innen
eingerichtete Blirgerbus oder auch weitere Beratungs- und Informationsangebote zu Themen wie Pflege,
Wohnen im Alter oder Vorsorge. Als Beratungsstellen stehen u. a. soziale Dienstleister*innen, das Blrger-
biro Heiligenhaus oder auch die Heiligenhauser Agentur fir Ehrenamt (kurz HARFE) zur Verfligung. Ein
Angebot im Bereich Fllichtlingshilfe wird besonders durch die bergische Diakonie getragen, die sich als
Stadtlotsen fir die Unterstlitzung und Integration von Flichtlingen einsetzen.
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Abb. 43: Ehemalige Grundschule St.

Quelle: Stadt Heiligenhaus, post welters + partner / cima (2021)

Als Besonderheit im Plangebiet Innenstadt kann »Der CLUB — Zentrum fiir Freizeit und Kultur« hervorgeho-
ben werden. Das in stadtischer Tragerschaft befindliche Angebot bietet Raumlichkeiten, Veranstaltungen,
Kurse, Ferienprogramme und weitere Freizeit- und Kulturangebote fir alle Altersgruppen. Insbesondere fiir
Jugendliche wurde damit ein betreuter innerstadtischer Treffpunkt eingerichtet. Die Plattform »Jugendrat«
schafft fir Jugendliche zudem die Mdglichkeit, sich auch politisch mit ihren Anliegen und Fragestellungen
in der Stadt Heiligenhaus einzubringen. Er wurde bereits im Jahr 1995 zum ersten Mal gewahlt und setzt
sich aus interessierten Schiler*innen im Alter von 14 bis 17 Jahren zusammen.

Als soziale Treffpunkte in der Innenstadt sind ferner der Hefelmannpark, Thormahlenpark mit angrenzender
BMX-Anlage sowie der John-Steinbeck-Park, bei welchem voraussichtlich im August 2021 die Fertigstellung
zum Leuchtturmspielplatzes geplant ist, zu nennen. Speziell fir Jugendliche im Alter von 12 bis 20 Jahren
gibt es darlber hinaus keine zielgruppenspezifischen Angebote im 6ffentlichen Raum.

Abb. 44: »Der CLUB« / Hefelmannpark

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Im medizinischen Bereich verfiigt die Stadt Heiligenhaus tiber ein der StadtgréBe entsprechendes Angebot.
In der Innenstadt sind insgesamt vier Apotheken angesiedelt. Dariiber hinaus sind zahlreiche Praxen (u. a.
Allgemein- und Zahnmedizin) und therapeutische Einrichtungen sowie Angebote im Bereich Optik- und
Horakustik zu finden. Ein Sanititshaus oder Arztehaus gibt es jedoch bislang nicht. Das nachstgelegene
Krankenhaus ist das Helios Klinikum Niederberg in der Nachbarstadt Velbert.
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Abb. 45: SWOT Handlungsfeld E: Bildung, soziale Themen und Integration

starke Bildungslandschaft, die insbesondere
auch erganzende Angebote und Weiterbil-
dung beinhaltet

Schulen bzw. Schulhéfe z. T. in sanierungs-
bedirftigem Zustand
fehlendes zielgruppenspezifisches Angebot,

= Club als etablierter Treffpunkt fiir alle Alters-
gruppen, insb. aber fiir Kinder bis ca. 12
Jahre

= vorhandene Griin- / Spielflachen in fuBlaufi-
ger Erreichbarkeit der Innenstadt

_

Erneuerung / Verbesserung der Qualitatvon =
Spiel- und Bolzflachen

=  Ausbau von Jugendangeboten fiir starke
Zukunft der jungen Bevdlkerung

=  Potenziale durch Campus Velbert / Heili-
genhaus

insbesondere flr Jugendliche

Gefahr der Entwicklung von Angstraumen
aufgrund fehlender Treffpunkte fiir Jugend-
liche mit der Folge, dass eigene Orte ge-
sucht werden, die zum Teil nicht von der lb-
rigen Bewohnerschaft akzeptiert werden
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Abb. 46: Angebote im Bereich Bildung und soziale Infrastruktur
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3.6 Kultur, Freizeit und Tourismus

Das kulturelle Leben in Heiligenhaus zeichnet sich besonders durch das umfangreiche Kultur- und Veran-
staltungsangebot aus, welches groBtenteils durch ehrenamtliche Akteure vor Ort getragen wird. Durch das
Engagement der lokalen Akteure wurde in der Vergangenheit eine Vielzahl an Veranstaltungen organisiert
und durchgefiihrt, die das Image der Stadt sowohl innerhalb als auch (ber die Stadtgrenze hinaus gepragt
und maBgeblich zur positiven Entwicklung beigetragen haben. Zu den tragenden Akteuren in Heiligenhaus
gehoren u. a. das Stadtmarketing mit seinen Arbeitskreisen, das Kulturbiro, der »Club«, die Musikschule,
die VHS oder auch 6rtliche Vereine und kirchliche Einrichtungen. Bis heute haben sich einige Veranstaltun-
gen etabliert, die zum Teil jahrlich wiederkehrend stattfinden und dabei eine zum Teil (lber-)regionale
Strahlkraft aufweisen. Beispielhaft genannt seien an dieser Stelle folgende Events:

=  Feierabendmarkt (monatlich)
= Karnevalszug

= Frihlingsfest

= Heiligenrock

= Stadtfest

= Weinfest

= QOldtimertreffen

*  Weihnachtsmarkt

Neben Veranstaltungen im 6ffentlichen Raum stehen als geschlossene Veranstaltungsorte die Raumlichkei-
ten des »Clubs« oder des Museums Abtskiiche, der Sitzungssaal des Rathauses, das Lesecafé der Stadtbi-
cherei oder auch die Aula des Immanuel-Kant-Gymnasiums zur Verfigung. Zwar liegen das Immanuel-
Kant-Gymnasium und das Museum Abtskiiche auBerhalb des ISEK-Plangebiets, trotzdem haben diese Ver-
anstaltungsorte eine bedeutende Rolle fiir Kultur, Freizeit und Tourismus im Zentrum von Heiligenhaus.

Eine groBere, speziell auf Veranstaltungen ausgerichtete und damit technisch professionell ausgestattete
Einrichtung (bspw. Stadthalle) fehlt bislang in der Innenstadt.

Neben Veranstaltungen wird das kulturelle Angebot insbesondere durch den Arbeitskreis Kunst und Kultur
sowie durch lokale Theatergruppen, wie bspw. »Drama Hilinci«, und weitere Kunst- und Kulturschaffende,
wie bspw. KunstQuadrat getragen.

Auch wenn sich die Stadt Heiligenhaus im Bereich Tourismus in den vergangenen Jahren stark weiterent-
wickelt hat, ist diesem Segment derzeit nur eine méBige Bedeutung zuzuschreiben. Die Museumslandschaft
Abtskiiche mit dem Museum Abtskiiche (Heimatkundliche Sammlung) des Geschichtsvereins Heiligen-
haus e.V., dem Umweltbildungszentrum und dem Feuerwehrmuseum sowie das Waldmuseum im Vogel-
sangbachtal sind bislang die einzigen touristischen Anziehungspunkte. Die Museen finden sich in der Nahe
des PanoramaRadweges, sind allerdings vom Kernbereich der Innenstadt nicht in fuBlaufiger Entfernung zu
erreichen und damit nicht dem ISEK-Plangebiet zuzuordnen.

Zwar weist die Innenstadt zum Teil historische Bausubstanz auf, jedoch sind die katholische St. Suitbertus
Kirche und die evangelische »Alte Kirche« die einzigen historisch bedeutenden Gebaude, die als touristische
Sehenswiurdigkeit im ISEK-Plangebiet Innenstadt genutzt werden kénnen.

Als touristische Besonderheit und Alleinstellungsmerkmal der Stadt ist jedoch die Waggonbriicke entlang
des PanoramaRadweges in unmittelbarer Nahe zum alten Bahnhof zu bewerten, die aber bisher touristisch
nicht ausreichend hervorgehoben wird. Am alten Bahnhof befinden sich zudem die Alten Silos, welche seit
mehreren Jahren leer stehen und bislang keiner langfristigen Nutzung zugefiihrt werden konnten. Das Ob-
jekt und die angrenzende Flache sowie die Lage entlang des PanoramaRadweges bieten Potenzial fir bspw.
gastronomische oder Freizeitangebote.
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Abb. 47: Waggonbriicke

P

und Alte Silos
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Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Touristisch sehr positiv zu bewerten ist die naturrdumliche Einbindung der Stadt Heiligenhaus. So ist die
Stadt umgeben von den Naturschutzgebieten Vogelsangbachtal und Angertal sowie weiteren Bachtélern,
die Heiligenhaus als »Stadt im Griinen« charakterisieren lassen. Damit ist Heiligenhaus besonders fiir Rad-
und Wandertouristen attraktiv. Ein Angebot fiir diese Zielgruppe bietet u. a. der PanoramaRadweg Nieder-
bergbahn, der nordlich der WestfalenstraBBe verlduft und gleichzeitig in Teilen die nérdliche Abgrenzung
des ISEK-Plangebietes Innenstadt bildet. Der Radweg wurde 2011 auf der Trasse der stillgelegten Nieder-
bergbahn errichtet und erstreckt sich auf rd. 40 km Uberregional von Haan Gber Wiilfrath, Velbert, Heiligen-
haus bis nach Essen-Kettwig.

Als Teil der Tourismusregion neanderland des Kreises Mettmann ist die Stadt Heiligenhaus in die Route des
Wanderweges neanderlandSteig eingebunden, der ebenso nérdlich der Stadt und auf mehreren Etappen —
Uber insgesamt 240 km inmitten des Ballungsraumes zwischen Rhein und Ruhr — verlduft. Als Ergédnzung
des neanderlandSteigs gibt es seit einiger Zeit die Entdeckerschleife »Heiligenhauser Runde«, die zum einen
die landschaftliche Vielfalt, zum anderen aber auch mit dem Teilverlauf durch die Innenstadt die Vielseitig-
keit von Heiligenhaus zeigt. Insbesondere fir Radfahrer*innen interessant wird zukiinftig die Einbindung in
das Knotenpunktsystem fiir Radwege im Kreis Mettmann. Planungen dazu laufen derzeit; eine Umsetzung
ist fir 2021 / 2022 vorgesehen. Der AK Gastronomie (Stadtmarketing Heiligenhaus) organisiert speziell fur
Radfahrer*innen und Wanderer geflihrte Wanderungen mit gastronomischen Zwischenstopps. Initiativen
wie diese kdnnen zukiinftig noch starker ausgebaut werden, um die Strahlkraft des Angebotes auch lber-
regional auszuweiten.

Abb. 48: PanoramaRadweg
*'-w

Quelle: post welters + partner / cima (2021)
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Neben den genannten eher touristisch gepragten Angeboten sei auf die 6rtlichen Sport- und Freizeitange-
bote verwiesen. Als stadtische Sportanlagen?? in der Innenstadt Heiligenhaus kénnen dabei die Karl-Heinz-
Klein-Halle (im ISEK-Plangebiet Innenstadt) in der Nahe der Gesamtschule oder auch die Turnhalle des Im-
manuel-Kant-Gymnasiums genutzt werden. Eine weitere wichtige Sportanlage fir die Gesamtstadt Heili-
genhaus, welche jedoch nicht im ISEK-Plangebiet Innenstadt liegt, ist das Hallen- und Freibad Heljensbad.
Dieses nimmt besonders in gesamtstadtischer Hinsicht eine verbindende und integrative Schlisselfunktion
ein. Die Sportanlagen werden von lokalen Vereinen, bspw. dem SSVg 09/12 Heiligenhaus (FuBball / Leicht-
athletik), dem Heiligenhauser SV (FuBball / Tischtennis / Volleyball / Turnen / Leichtathletik) oder dem TV
Heiligenhaus 1869 (Handball / Volleyball / Breitensport / Kanu) genutzt. In der Gesamtstadt Heiligenhaus
sind insgesamt 22 Sportvereine (Stand 03/2021) verzeichnet?,

Zielgruppenspezifische Freizeitangebote Uber die Vereinstatigkeiten hinaus gibt es in Heiligenhaus kaum.
Im Zuge der Beteiligungsformate des ISEK-Prozesses wurde deutlich, dass insbesondere fiir Jugendliche zu
wenig geboten wird, sodass diese vermehrt in die umliegenden Stadte abwandern.

Unabhéangig von der Vereinskultur verfligt die Stadt Heiligenhaus liber verschiedene Bolz- und Spielplatze.
In der Innenstadt verweist die Stadt Heiligenhaus auf folgende Anlagen?:

= In der Blume / John-Steinbeck-Park — Ausbau zum Leuchtturmspielplatz (2021)
= Hefelmannpark (inkl. Wasserspielplatz)

= LindenstraBe / BuchenstralBe / Beeker Busch

= Kurt-Schumacher-Str. / Am Siepen (Skate Anlage)

= Thormahlenpark (BMX Anlage, Boule Anlage und Fitnessstation)

Der Zustand der Spielflachen ist positiv zu bewerten; es besteht kaum Handlungsbedarf. Besonders vor dem
Hintergrund, dass der John-Steinbeck-Park derzeit als einer der ersten Leuchtturmspielpldtze von Heiligen-
haus ausgebaut wird und auch der Hefelmannpark und Thormalenpark erst in den vergangenen Jahren
errichtet wurden. Als Manko des Spielplatzes Hefelmannpark ist die zum Teil fehlende Beschattung zu nen-
nen, was sich jedoch durch den Aufwuchs der neu gepflanzten Baume in Zukunft andern wird. Abseits der
bestehenden Spielflachen fehlt es eher in den zentralen Aufenthaltsbereichen im Kernbereich der Innen-
stadt, wie bspw. auf dem Kirchplatz, an Spielgeraten.

Abb. 49: Spielplatz Hefelmannpark und John-Steinbeck-Park
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;

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

2 Fine Ubersicht der Sportstitten im gesamten Stadtgebiete Heiligenhaus finden sich unter https://www.heiligenhaus.de/filead-

min/user_upload/Kultur_Tourismus/KT_Downloadordner/verzeichnis_sportstaetten.pdf
https://www.heiligenhaus.de/fileadmin/user_upload/Kultur_Tourismus/KT_Downloadordner/sportvereine_2020.pdf
https://www.heiligenhaus.de/kultur-tourismus/bolz-spielplaetze
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Da kaum bis keine Zahlen zu Ankiinften, Ubernachtungen und durchschnittlicher Aufenthaltsdauer vorlie-
gen, kdnnen bezlglich der touristischen Nachfrage keine Aussagen getroffen werden. Lediglich die Anzahl
der Betriebe und deren Bettenangebot sind statistisch verzeichnet. So verfligt Heiligenhaus gemal IT.NRW
(2021) im Jahr 2020 Uber vier Betriebe mit einem Angebot von rd. 207 Betten®®. Im Vergleich dazu: 2010
wurde bereits die gleiche Anzahl an Beherbergungsbetrieben mit einem Bettenangebot von 218 aufgenom-
men. Damit ist festzuhalten, dass sich das Beherbergungsangebot in Heiligenhaus in den vergangenen Jah-
ren kaum verandert bzw. entwickelt hat.

Ein Gastgeberverzeichnis der Beherbergungsbetriebe von Hotels bis hin zu Ferienwohnungen und Cam-
pingplatzen wird nicht gefihrt. Das Hotelangebot im ISEK-Plangebiet Innenstadt beschrankt sich auf das
Hotel In der Blume und das Hotel Thum. Mit der Sanierung des Alten Pastorates steht jedoch zukiinftig ein
erweitertes Angebot im Hotel »Neues Pastorat« zur Verfiigung. Uber das ISEK-Gebiet hinaus bieten das
Waldhotel, das Hotel Talburg und das Hotel Garni Haus Schénberger weitere Ubernachtungsméglichkeiten
in Heiligenhaus. Das Hotelangebot wird durch einige wenige Angebote an Ferienwohnungen ergénzt, ein
Campingplatz ist aktuell nicht vorhanden. Dariber hinaus steht in der Nahe der Waggonbriicke ein Wohn-
mobilstellplatz zur Verfligung; dieser wurde 2017 aufgrund eines Ausbaus geschlossen und 2021 erneut fiir
eine Nutzung gedffnet.

Ein City-Leitsystem als Wegweisung fir Blrger*innen und Tourist*innen ist derzeit in Heiligenhaus nicht
vollstandig ausgebaut. Insbesondere die Wegeverbindungen zwischen dem PanoramaRadweg als touristi-
scher Ankerpunkt und den Angeboten innerhalb der Innenstadt sind nicht dargestellt; potenzielle Frequen-
zen in der Innenstadt gehen dadurch verloren. Auch die innerstadtische Beschilderung mit Wegweisungen
u. a. zu gastronomischen, kirchlichen oder auch stadtischen Einrichtungen ist nicht ausreichend.

Abb. 50: Hotel »Neues Pastorat« und Hotel Thum

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

% IT.NRW Monatserhebung im Tourismus. Betriebe, gedffnete Beherbergungsbetriebe, Betten, angebotene Betten, Ankiinfte und

Ubernachtungen- Gemeinden - Stichtag/Jahr
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Abb. 51: SWOT Handlungsfeld F: Kultur, Freizeit und Tourismus

groBes und aktives Engagement lokaler Ak-
teure und dadurch vielseitiges Kultur- und
Veranstaltungsangebot mit zum Teil (Uber-)
regionaler Ausstrahlung

Nahe zum PanoramaRadweg
Waggonbriicke als touristische Besonder-
heit

Einbindung in die Tourismusregion nean-
derland

naturrdumliche Einbindung und Fokus auf
Aktivtourismus

_

verstarkter Fokus und Ausbau auf Aktivtou-
rismus, um das Segment Tourismus nach
aufBen starker zu prasentieren

Starkung der Jugendkultur durch Ausbau
der zielgruppenspezifischen Freizeitange-
bote

Ausbau der Alten Silos als touristischer An-
ziehungspunkt, aber auch Starkung des An-
gebotes fir bestimmte Zielgruppen in Heili-
genhaus

Ausbau des Leitsystems zur gezielten Fuh-
rung und Lenkung von Touristen in der In-
nenstadt und Verkniipfung von bestehen-
den Angeboten

fehlender Veranstaltungssaal (und damit
fehlende Ausstattung von professioneller
Veranstaltungstechnik)

schwaches zielgruppenspezifisches Freizeit-
angebot, insbesondere fiir Jugendliche
keine touristischen Anziehungspunkte in
der Innenstadt

Waggonbriicke als Alleinstellungsmerkmal
findet kaum Berlicksichtigung in der Ver-
marktung

fehlendes einheitliches Leitsystem — sowohl
fur Touristen als auch Biirger*innen von Hei-
ligenhaus

Abwandern der Zielgruppe der Jugendli-
chen in die umliegenden Stadte aufgrund
fehlender Angebote in Heiligenhaus in Ver-
bindung mit vorhandenen Angeboten in der
Region
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Abb. 52: Bestehende touristische Angebote sowie Raumlichkeiten fiir Kultur und Freizeit
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Quelle: post welters + partner / cima (2021)
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3.7 Klima, Freiraum und Natur

Um Strategien zu entwickeln, wie das kommunale Handeln stérker zum Klimaschutz und zur Klimaanpas-
sung beitragen kann, hat die Stadtverwaltung im Jahr 2020 eine Fokusberatung mit vier Themenworkshops
in Anspruch genommen. Aus diesem Prozess ist eine Reihe von MaBnahmen entwickelt worden, die sich
zum Teil bereits in der Umsetzung befinden. Das ISEK kann auf dieses MaBnahmenpaket zuriickgreifen,
wobei insbesondere diejenigen MaBnahmen von Interesse sind, die der (baulichen) Entwicklung der Innen-
stadt zugeordnet werden konnen. Hier ist die Errichtung von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auf
kommunalen Gebauden zu nennen, die beispielsweise am Rathausgeb&ude bereits erfolgt ist und sukzes-
sive bei weiteren 6ffentlichen Einrichtungen umgesetzt werden soll. Doch auch die Offnung von versiegel-
ten Flachen, insbesondere bei Schulhéfen, die Férderung von Dach- und Fassadenbegriinungen oder die
Anlage von weiterer Stadtbegriinung innerhalb des Siedlungsgefiiges sind als MaBnahmenansétze fir das
ISEK relevant.

Die inhaltliche Bandbreite der genannten MaBnahmen zeigt, dass Klimaschutz und -anpassung Quer-
schnittsaufgaben der Stadtentwicklung darstellen, die sich auch in den anderen Handlungsfeldern wider-
spiegeln. Unabhangig des Handlungsfeldes Klima, Freiraum & Natur sind Strukturen fiir eine nachhaltige
und klimaresiliente Stadtentwicklung zu schaffen, welche die Innenstadt fir sich andernde klimatische Rah-
menbedingungen und Extremwettereignisse, wie Starkregen oder Hitzewellen wappnet. Dies umfasst bei-
spielsweise die Auswahl von Stadtbdumen, die besonders widerstandsfahig gegenuber Hitze sind, die Be-
schattung von o6ffentlichen Platzen oder die Anlage kleinteiliger Griinflachen im 6ffentlichen Raum zur Ver-
besserung des Kleinklimas.

Insgesamt ist in der Innenstadt ein hoher Versiegelungsgrad festzustellen, der aus der innenstadttypischen,
verdichteten Bebauung und den noch immer existierenden gewerblichen Strukturen resultiert. Durch die
KonversionsmaBnahmen im Norden des Plangebietes konnten bereits Impulse fiir die Freiraumentwicklung
geschaffen werden. Mit dem Thormahlen- und dem Hefelmannpark sind neue &ffentliche Griinflachen im
Umfeld des Campus Heiligenhaus / Velbert der Hochschule Bochum und damit in direkter Nahe zur Innen-
stadt geschaffen worden. Die beiden Parks sowie der an den Thormahlenpark angrenzende Alte Friedhof
sind in Kapitel 3.1 bereits bezlglich ihrer Gestaltung beschrieben. Neben dem Thorméahlen- und dem He-
felmannpark ist der John-Steinbeck-Park am Sidring eine pragende Griinanlage der Innenstadt
(vgl. Kap. 3.1). Der Park schlieBt unmittelbar siidlich an das ISEK-Plangebiet an und wird 2021 zu einem
Leuchtturmspielplatz ausgebaut. Alle Parks verfligen iber gepflegte Griinflachen, Sitzgelegenheiten sowie
Spielpldtze und -geréate. Darliber hinaus befinden sich groBere Griinflachen am Mahnmal sowie an der Ecke
Sudring / MittelstralBe. Letztere weist dabei einen pragenden Baumbestand auf.

Die Griinflachen der Innenstadt sind in das gesamtstadtische Grinflachensystem eingebunden. Nordlich
des Plangebietes befindet sich das beliebte Erholungs- und Naturschutzgebiet Vogelsangbachtal, welches
fuBlaufig in 1,8 km erreichbar ist. Uber die Griinzunge »An der Butterwelle« und die Kleingartenanlage Gohr
reicht die Griinverbindung bis in das Plangebiet und kann tGber Thormahlenpark, Alter Friedhof, Griinflache
Sudring / MittelstraBe und Mahnmal bis in den stdlich angrenzenden Landschaftsraum konzeptionell wei-
tergefiihrt werden. Nordlich des Hefelmannparks besteht ebenfalls eine Griinverbindung durch den be-
nachbarten Neuen Friedhof zum Vogelsangbachtal, welche in Richtung Stiden tber den John-Steinbeck-
Park in den sldlichen Landschaftsraum weitergefiihrt werden kann.
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Abb. 53: Baumbestinde entlang der HauptstraBBe / Rathausplatz

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Weiterhin lassen sich zwei Ansétze fiir Griinverbindungen in Ost-West-Richtung feststellen. Erstens entlang
der HauptstraBe, fir die im Rahmen der Umgestaltung straBenbegleitende Baumpflanzungen vorgenom-
men wurden. Zweitens wird der PanoramaRadweg durch einen Gehdlzstreifen in unterschiedlicher Intensitat
begleitet, der eine Verbindung zu den angrenzenden Landschaftsraumen bildet. Der PanoramaRadweg geht
von der Innenstadt ausgehend sowohl in Richtung Osten als auch in Richtung Westen in geschiitzten Land-
schaftsbestandteile UGber, diese befinden sich jedoch auBerhalb des Plangebietes.

Eine Fortfiihrung von KonversionsmaBnahmen — etwa im Bereich des Strenger-Gelédndes oder an der Fran-
kenstraBe — sowie die Neugestaltung offentlicher Rdume bieten die Chance, Teilbereiche des Plangebietes
zu entsiegeln und damit stadtebauliche Strukturen besser an ein sich wandelndes Klima anzupassen. Hier-
durch besteht auch die Mdglichkeit, eine dritte Griinverbindung in Nord-Siid-Richtung zu gestalten, die
vom Vogelsangbachtal entlang der BahnhofstraBe tiber die Gelande von Strenger und Batz bis zum Land-
schaftsraum an der Wilfrather Strafe reicht.
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Abb. 54: SWOT Handlungsfeld G: Klima, Freiraum und Natur

= drei Parkanlagen im Umfeld der Innenstadt:
Hefelmann-, Thormahlen- und John-Stein-
beck-Park

= weitere Griunstrukturen: Alter Friedhof,
Grinflache Ecke Sidring / MittelstraBle,
Grinflache Mahnmal

= Raumliche Nahe der Innenstadt zum umge-
benden Landschaftsraum (insb. Vogelsang-
bachtal)

=  Griunverbindung in Nord-Sid-Richtung (Vo-
gelsangbachtal — KGV Gohr — Thormahlen-
park — John-Steinbeck-Park)

= PanoramaRadweg mit begleitendem Ge-
holzstreifen als Biotoptrittstein in Ost-West-
Richtung

= StraBenbegleitende Begriinung HauptstraBe

= hoher Versiegelungsgrad innerhalb des

Plangebietes

_

=  Fortfihrung von KonversionsmaBnahmen
und Umgestaltung von offentlichen Raumen
ermdglicht Anpassung des Freiraums an den
Klimawandel

= Auswirkungen des Klimawandels: Starkrege-
nereignisse, Bildung von Hitzeinseln
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Abb. 55: Freiraum & Natur in der Innenstadt
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3.8 Starken-Schwachen-Karte

Die identifizierten Starken und Schwachen innerhalb des Plangebietes wurden — soweit rdumlich verortbar
—in der nachfolgenden Karte zusammengefasst. Die in Griin hinterlegten Bereiche stellen dabei die Starken
des Plangebietes da, wahrend die in Rot hinterlegten Bereiche die Schwachen des Plangebietes und somit
auch den Handlungsbedarf aufzeigen. Im Ergebnis zeigt sich, dass im Umfeld des ehemaligen Kiekert-Areals
durch die Stadtentwicklung der letzten Jahre neue Starken im Innenstadtbereich geschaffen werden konn-
ten. Sldlich schlieBen sich mit der noch unbebauten Potenzialflaiche, dem Umfeld des Alten Pastorats, dem
Kirchplatz und den leerstehenden Einzelhandelsflachen des ehemaligen REWE- sowie DM-Marktes wichtige
Handlungsraume an.

Entlang der HauptstraBBe lassen sich ebenfalls positive Impulse feststellen, etwa die Neugestaltung der Kir-
chenvorplatze oder die verkehrsberuhigte Gestaltung der HauptstraBe selbst. Insbesondere im Ostlichen
Teil des Plangebietes existieren zudem eine Reihe von Flachen, die durch eine Umstrukturierung das Po-
tenzial fir die Realisierung neuer baulichen Nutzungen in der Innenstadt bieten. Im sldlichen Plangebiet
bestehen mit diversen Bildungsangeboten wesentliche Starken, die jedoch insbesondere in ihrer Anbindung
an die Innenstadt Qualifizierungsbedarf aufweisen.
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Abb. 56: Stiarken-Schwachen-Karte
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4 Leitbild & Entwicklungsziele Innenstadt
4.1 Leitbild

Die Innenstadtkonzeption aus dem Jahr 2007 enthalt bereits Entwicklungsstrategien fiir das Zentrum der -
Stadt Heiligenhaus. In Bezug auf die raumliche Entwicklung wurde hierbei ein »Sorgfaltsbereich« definiert,
welcher die historische Stadtstruktur entlang der HauptstraBe durch eine neue funktionale und gestalteri-
sche Qualitat in Nord-Sid-Richtung — zwischen Kiekert-Areal und Immanuel-Kant-Gymnasium — erganzen
sollte. Dieser stadtebauliche Impuls wurde in jiingerer Vergangenheit z. B. durch die Ansiedlung des Campus
der Hochschule Bochum oder die Gestaltung des Hefelmannparks bereits angestoBen.

Inzwischen haben sich die Rahmenbedingungen durch die Ansiedlung des »Forums Hitzbleck« sowie an-
dere stadtebauliche Entwicklungen weiter verandert. Die zentralen Funktionen der Innenstadt verteilen sich
nicht mehr einzig entlang der HauptstraBe, sondern erstrecken sich auch entlang der WestfalenstraBe und
des Siidrings. Die funktionale Anreicherung verspricht eine anhaltende Attraktivitat und Vitalitat der Innen-
stadt. Hieraus dirfen jedoch keine Reduzierung der Passantenfrequenz entlang der HauptstraBBe bzw. ne-
gative Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich resultieren. Stattdessen muss die Lauflage zwi-
schen Kirchplatz und »Forum Hitzbleck« qualifiziert werden, indem die Querverbindungen attraktiv gestal-
tet und hierdurch Anreize fiir einen Besuch der HauptstraBe geschaffen werden.

Eine besondere Bedeutung kommt in diesem Zusammenhang auch den Verbindungen zum PanoramaRad-
weg zu, denn es gilt, die Potenziale des regionalen Radtourismus fiir die Innenstadt nutzbar zu machen. Um
als Versorgungsstandort, gesellschaftlicher Treffpunkt und Aufenthaltsort zukunftsfahig zu bleiben, ist die
Innenstadtentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung von Gesichtspunkten des Klimaschutzes und der
Klimaadaption zu denken. Wesentlicher Bestandteil ist eine Entsiegelung und Begriinung der Innenstadt,
um Starkregen- und Hitzeereignissen zu begegnen und neue Aufenthaltsqualitdten fir die Innenstadt zu
schaffen.

Die dargestellten Zielstellungen kénnen komprimiert unter dem Leitspruch »Natirlich. Lebendig. Vernetzt.«
zusammengefasst werden. Fiir diese Gbergeordnete Zielrichtung wurde ein aus der Innenstadtkonzeption
abgeleitetes Leitbild bzw. Logo erarbeitet, dass die zentralen raumlichen Aussagen plakativ vermittelt. Dem
Leitbild und -spruch sind sieben Entwicklungsziele (vgl. Kap. 4.2) untergeordnet, die fir jedes Handlungsfeld
die Entwicklungsrichtung fir das Zieljahr 2030 vorgeben.

Abb. 57: Visualisierung des Leitbildes ISEK Innenstadt

NN NEN Natirlich.
MBI Lebendig.
BN EE \Vernetzt.

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

69



B®e Zukunft 2030

Zukunft Heiligenhaus 2030 A m
a=bs Heiligenhaus

Teil B — Analyse und Zielsystem

4.2 Entwicklungsziele

Handlungsfeld A: Offentlicher Raum & Stadtgestaltung

Wir gestalten eine lebendige und nachhaltige Heiligenhauser Innenstadt.

Die Innenstadt ist ein wichtiger Identifikations-, Aufenthalts- und Treffpunkt fiir die Heiligenhauser Bevol-
kerung. In der Vergangenheit wurden bereits erste Impulse gesetzt, um diese Funktionen zu starken. Es gilt,
an die Erfolge anzukniipfen und weitere innerstadtische Bereiche vor dem Hintergrund unterschiedlicher
Nutzungsanspriiche verschiedener Zielgruppen neu zu gestalten. Hierdurch sollen attraktive und vielseitige
Stadtraume entstehen, die zum Aufenthalt in der Innenstadt einladen und somit zur Vitalitat des Standortes
beitragen. Durch temporare Bespielungen der neu zu gestaltenden Stadtraume sollen im Vorfeld Nutzungs-
anspriche herausgestellt werden und damit die Bevdlkerung aktiv in den Gestaltungsprozess eingebunden
werden. Dabei sind MaBnahmen zur Anpassung des 6ffentlichen Raums an sich andernde klimatische Be-
dingungen zu beriicksichtigen. Hierdurch wird die Resilienz des Stadtraums bei Extremwetterlagen wie z. B.
Hitze- und bei Starkregenereignissen gestarkt.

Handlungsfeld B: Wohnen & Wohnumfeld

Wir schaffen bedarfsgerechte, gemeinschaftsférdernde und bezahlbare Wohnangebote.

Die Innenstadt hat als Wohnstandort in jlingerer Vergangenheit an Bedeutung gewonnen. Insbesondere
fur altere Zielgruppen sowie fur junge Haushalte bieten die vorhandenen Versorgungs- und Infrastruktur-
angebote einen groBen Standortvorteil. Dabei verfiigt das Plangebiet noch iber mehrere Potenzialflachen,
die fir eine weitere Ansiedlung von Wohnnutzungen zur Verfligung stehen. Dies umfasst Fldchen im We-
sentlichen vormals gewerblich genutzter Grundstiicke, bei deren Entwicklung bedarfsgerechte Wohnange-
bote fiir verschiedene Zielgruppen in einer urbanen Mischung entstehen sollen. Ein besonderer Fokus soll
hierbei auf gemeinschaftsfordernde Strukturen gelegt werden, indem nachbarschaftliche Treffpunkte, ge-
meinschaftlich nutzbare Radumlichkeiten und Infrastrukturen sowie innovative Wohnformen, wie z. B. Bau-
gruppen oder Mehrgenerationenhduser, gefordert werden.

Handlungsfeld C: Einzelhandel, Dienstleistungen & Gewerbe

Wir schirfen das Profil der Innenstadt und erlauben Experimente in Bezug auf
Einzelhandel und Wirtschaft.

Vor dem Hintergrund neuer raumlicher Schwerpunkte des Handels in der Innenstadt gilt es zukiinftig, die
Lauflage zwischen dem Forum Hitzbleck Uber den Rathausplatz und die HauptstraBe bis hin zum Kirchplatz
zu starken und zu beleben. Dabei geht es sowohl um eine optimierte Vernetzung der vorhandenen versor-
gungsbezogenen Strukturen (Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen) als auch darum, ergéanzende
Angebote und Aktivitaten, wie u. a. den Wochenmarkt oder gemeinsame Serviceleistungen, im Zu-
kunftsprofil mitzudenken. Insbesondere fiir bestehende Leerstdnde sowie mindergenutzte Bereiche sind
aktiv Lésungen zu suchen; durch eine vorausschauende Planung und Kommunikation mit den lokalen Akt-
euren sind neue Leerstandsbildungen zu vermeiden. Mit Blick auf eine Profilierung des Einzelhandelsstan-
dortes Heiligenhaus im Wettbewerb bieten Leerstdnde und Mindernutzungen die Chance, Raum fir neue,
individuelle Konzeptideen zu schaffen und gleichzeitig auch dem Anspruch einer zunehmenden Multifunk-
tionalitat und Erlebnisorientierung gerecht zu werden. Dies gilt auch fir die innenstadtnahen ehemaligen
Gewerbeareale, die als Potenzialflachen fir die Umsetzung zukunftsorientierter Konzepte unter Beriicksich-
tigung der verschiedenen Aufgaben einer Innenstadt — Wohnen, Arbeiten, Handel, Freizeit — zu verstehen
sind.
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Handlungsfeld D: Mobilitdt
Wir ermoéglichen eine nachhaltige und intermodale Mobilitat.

Die Erreichbarkeit einer Innenstadt ist wesentlich fur ihre Vitalitat. Insbesondere mit klimafreundlichen Ver-
kehrsmitteln sollte ein Zentrum schnell und bequem erreichbar sein, um seine zentralen Funktionen zu-
kunftsgerecht und fir alle Bevolkerungsgruppen ausiiben zu kénnen. Der Radverkehr sollte hierbei zuklnf-
tig eine besondere Rolle einnehmen. Wesentlich ist die Verkniipfung von Mobilitdtsangeboten, um das
Umsteigen zwischen Verkehrsmitteln zu erleichtern und somit Wegeketten effizient zu verbinden. Vor die-
sem Hintergrund ist die Erarbeitung einer Gesamtstrategie wesentlich, die zu der Gestaltung von intermo-
dalen Umsteigepunkten, der Einfilhrung neuer, innovativer Mobilitdtsangebote und der Forderung klima-
gerechter Angebote Aussagen trifft. Um der innerstadtischen Funktion als Treffpunkt, Einkaufsort und
Wohnstandort gerecht zu werden, missen dabei auch Konflikte mitbetrachtet werden, die durch Verkehr
jedweder Art entstehen und die Aufenthaltsqualitat der Innenstadt beeintrachtigen kénnen.

Handlungsfeld E: Bildung, soziale Themen & Integration

Wir schaffen ein attraktives Umfeld fiir Bildung und neue Raume fiir den sozialen
Zusammenhalt.

Die Biirger*innen von Heiligenhaus sind die wesentlichen Akteure vor Ort und tragen das gesellschaftliche
Leben in der Stadt. Bildung und soziale Themen sind daher wesentliche Elemente, welche es im Rahmen
der Stadtentwicklung zu beriicksichtigen gilt. Die Grundstrukturen fiir Bildung und Soziales sind in Heili-
genhaus vorhanden. Um die Qualitdt der bestehenden Angebote zu verbessern, sind eine zukunftsgerechte
Weiterentwicklung und dariber hinaus der Ausbau erganzender Angebote sinnvoll. Zu berlicksichtigen ist
dabei das groBe Potenzial ausgehend vom Campus Velbert / Heiligenhaus der Hochschule Bochum. Zudem
sind relevante Trends der soziodemografischen Entwicklung in der Heiligenhauser Innenstadt, wie z. B. ein
hoher Anteil dlterer Bevdlkerungsgruppen, viele Single-Haushalte sowie ein hoherer Anteil an Einwoh-
ner*innen mit auslandischer Staatsbilrgerschaft, zu beachten. Ziel ist, Orte zu schaffen, die sowohl fiir be-
stimmte Zielgruppen als auch fiir die breite Offentlichkeit von langfristigem Nutzen sind und den sozialen
Zusammenhalt in der Stadt fordern und lebendig gestalten.

Handlungsfeld F: Kultur, Freizeit & Tourismus
Wir vernetzen neue und alte Anziehungspunkte fiir Kultur, Freizeit und Tourismus.

Das Angebot im Handlungsfeld Kultur, Freizeit und Tourismus ist kleinteilig vorhanden und wird besonders
durch das Engagement lokaler Akteure, u. a. durch das Stadtmarketing und Vereine, gepragt. Touristische
»Hotspots« und verbindende Elemente sind jedoch in der (Innen-)Stadt Heiligenhaus kaum vorhanden.
Damit ist Heiligenhaus auch nicht als Tourismusstandort einzustufen. Aufgrund der Zugehdrigkeit zur Tou-
rismusregion neanderland besteht jedoch eine lberregionale touristische Einbindung, die grundlegende
touristische Strukturen, insbesondere flr den Rad- und Wandertourismus, bereitstellt. Besonderes Potenzial
—u. a. die Nahe zum PanoramaRadweg oder kleinere Besonderheiten, wie die Waggonbricke — gilt es star-
ker herauszustellen und mit neuen Angeboten zu verknipfen. Dabei wird die Entwicklung zielgruppenspe-
zifischer Angebote zukilinftig eine groBBe Rolle im Profil von Heiligenhaus einnehmen, um die Stadt sowohl
fur Heiligenhauser Birger*innen als auch fiir auswartige Besucher*innen lebendig und attraktiv zu prasen-
tieren.
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Handlungsfeld G: Klima, Freiraum & Natur

Wir qualifizieren natiirliche Freiraume im Umfeld der Innenstadt und setzen auf
klimagerechte Stadterneuerung.

Die Innenstadt zeichnet sich typischerweise durch eine hohe stadtebauliche Dichte aus. Dies ist zum einen
vor dem Hintergrund einer flichensparenden Siedlungsentwicklung zu begriiBen und durch Nachverdich-
tungsmafBnahmen weiterzuentwickeln. Angesichts des damit einhergehenden hohen Versiegelungsgrades
sind zum anderen aber MaBnahmen zu ergreifen, die positive Wirkungen auf das Mikroklima, die Nieder-
schlagsentwasserung und die allgemeine Emissionsbelastung entfalten. Vor diesem Hintergrund sollen
Stadtraume und innerstadtische Griinflachen unter 6kologischen und klimatischen Gesichtspunkten weiter
qualifiziert sowie Impulse fir eine klimagerechte Stadtentwicklung gesetzt werden, etwa durch die Entsie-
gelung und Begriinung von Stadtrdumen oder die Pflanzung klimaresistenter Baumarten (»Zukunfts-
baumex«). In Bezug auf notwendige EntwicklungsmaBnahmen am Gebaudebestand wird empfohlen, Anreize
fur energetische Sanierungen und BegriinungsmaBnahmen am Geb&dude bzw. Grundsttick fir Immobilien-
eigentimer*innen zu schaffen. Auch die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien soll
— insbesondere bei 6ffentlichen Gebduden — weiter forciert werden.

72



1 TME] ) SLUMEN K(I’U

HANDLUNGSKONZEPT
UND UMSETZUNG



Zukunft Heiligenhaus 2030 BeEE Zukunft 2030
Teil C — Handlungskonzept und Umsetzung = = He111ger1haus

5 Handlungskonzept Innenstadt

Das auf den vorliegenden Ergebnissen aufbauende Handlungskonzept Innenstadt gliedert sich in die bei-
den Bausteine raumliches Entwicklungskonzept sowie MaBBnahmen zur Erreichung der definierten Entwick-
lungsziele. Im raumlichen Entwicklungskonzept werden die wesentlichen Ziele der rdumlichen Entwicklung
aufgezeigt und zentrale MaBnahmen (soweit moglich) verortet. Fiir die MaBnahmen wurde ein Katalog er-
stellt, der alle zur Zielerreichung identifizierten MaBnahmen enthalt. MaBnahmen, fir die im Rahmen des
Erarbeitungsprozesses eine besondere Prioritat, Bedeutung fiir die Zielerreichung oder Stellung fir die Ge-
samtmaBnahme erkannt wurde, sind im Rahmen einer inhaltlichen Vertiefung in Form eines Steckbriefes
ausgearbeitet.

5.1 Raumliches Entwicklungskonzept

Abb. 58 zeigt das rdumliche Entwicklungskonzept fiir die Innenstadt. Es verortet — soweit moglich - die
MaBnahmen innerhalb des Plangebietes und greift diese raumlich ab. Der Originalplan kann in urspriingli-
cher GroBe (DIN A3) im Anhang eingesehen werden.

Abb. 58: Raumliches Entwicklungskonzept
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5.2 MaBnahmen ISEK Innenstadt Heiligenhaus

In der folgenden Liste sind alle MaBnahmen, die fir das Plangebiet identifiziert wurden, aufgefiihrt. Sie
werden kurz in Stichpunkten beschrieben und Synergien der MaBnahmen zu anderen Handlungsfeldern
aufgezeigt (siehe Kap. 5.2.1). 22 dieser MaBnahmen wurden aufgrund ihrer Bedeutung fiir die Stadtentwick-
lung vertiefend als Steckbriefe ausgearbeitet (siehe Kap. 5.2.2). Die Steckbriefe bieten eine ausfihrliche Be-
schreibung der geplanten MaBnahme sowie zusatzliche Informationen zu Zielen, Umsetzungsschritten und
Zustandigkeiten.

5.2.1 MaBnahmeniibersicht

ID MaBnahmentitel Beschreibung Syner-
gien
11 Zentrenmanagement Siehe Steckbrief
12 Verfiigungsfonds Innenstadt Siehe Steckbrief
13 »Heiligenhauser Dialog« Siehe Steckbrief
14 Konzept fiir stadtisches = Erarbeitung durch externe Fachgutachter unter A
Marketing Beteiligung des Stadtmarketings B
= Abstimmung von Zielen und Meilensteinen mit c
den Stadtmarketing-Arbeitskreisen
= Prifung neuer Veranstaltungsformate, Aktionen D
und sonstiger MaBnahmen E
= Herausarbeiten des Potenzials des Hochschul- F
standortes und dessen bessere Vermarktung G
nach auBen
= Bindung von Neubiirger*innen an die Innenstadt
= Touristinfo mit Verkauf von Heiligenhauser Pro-
dukten

Handlungsfeld A: Offentlicher Raum und Stadtgestalt

Entwicklungsziel: Wir gestalten eine lebendige und nachhaltige Heiligenhauser Innenstadt.

I-A1 Neugestaltung Kirchplatz Siehe Steckbrief
I-A2 Ausbildung Achse Am Rathaus Siehe Steckbrief
(NVZ - Rathausplatz — Haupt-
straBBe)
I-A3 Hof- und Fassadenprogram Siehe Steckbrief
I-Ad4 Gestaltungsleitfaden Siehe Steckbrief
I-A5 Punktuelle MaBnahmen Siehe Steckbrief

zur Attraktivierung des
Offentlichen Raums

I-A6 Qualifizierung des Wasserspiel- = Errichtung eines Sonnensegels zum Zwecke der B
platzes Hefelmannpark Klimafolgenanpassung F
= Hinweis: Kommunale MaBnahmen aus dem regu-
laren Haushalt (ohne Stadtebauforderung) G
I-A7 Kunst im 6ffentlichen Raum / In- = Schornstein und Negativ-Formen im Bereich Hitz- | B
szenierung Hitzbleck bleck-Areal

= Skulptur Haus Hefelmann
= Hinweis: Antrdge bei Heimatfonds sind bewilligt
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I-A8 Neugestaltung Place de Meaux Siehe Steckbrief
Handlungsfeld B: Wohnen und Wohnumfeld

Entwicklungsziel: Wir schaffen bedarfsgerechte, gemeinschaftsférdernde und bezahlbare Wohnangebote.

1-B1 Konversion zwischen Franken- = Nachverdichtung und geordnete stadtebauliche A
straBe und Bayernstraf3e Entwicklung / Folgenutzung eines untergenutzten
und teilweise brachgefallenen Misch- und Gewer-
begebietes.

= Flache als ASB im Rahmen der 1. Anderung des
Regionalplans der Bez.Reg. Disseldorf (mehr
Wohnbauland am Rhein) aufgrund besonderer
Eignung dargestellt (zuvor GIB)

= Entwicklung einer Mehrfamilienhausbebauung
mit unterschiedlichen WohnungsgréBen und be-
sonderem Fokus auf Barrierefreiheit / altersge-
rechtes Wohnen

= Aufnahme in Fldchenpool.NRW bereits erfolgt
und abgeschlossen

= Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum (z. B.
durch Quotenregelung fir Investor)

= Durchmischung mit wohnvertraglichem Gewerbe

I-B2 Bebauung Stellplatzanlage Am Siehe Steckbrief
Rathaus / WestfalenstraBBe (»Vo-
gelparkplatz«)

Handlungsfeld C: Handel, Dienstleistungen und Gewerbe

Entwicklungsziel: Wir scharfen das Profil der Innenstadt und erlauben Experimente in Bezug auf
Wirtschaft und Einzelhandel.

I-C1 Revitalisierung Schlechtendahlge- | =  Entwicklung eines gemischt genutzten Quartiers B
linde an der MozartstraBBe als Wohnstandort mit Gewerbebetrieben in den
Erdgeschosszonen

= Erarbeitung eines stadtebaulichen Entwurfs und
vertragliche Sicherung der planerischen Zielset-
zungen

= Biro / Gewerberdume, Forderung von Start-Ups

= Denkbar: Einrichtung eines CoWorking-Space

I-C2 Revitalisierung des Strenger Ge- Siehe Steckbrief
landes

I-C3 Fortsetzung der Bebauung des Siehe Steckbrief
Kiekert Areals

I-C4 Gemeinsame Entwicklung der Im- | Siehe Steckbrief
mobilien HauptstraBBe 177, 179,

181/183
I-C5 Ideen-Wettbewerb / Griinder- = Wettbewerb zur finanziellen Unterstiitzung von A
wettbewerb (kleineren) Unternehmensgrindungen im Innen-
stadtbereich
= Prémierung von Ideen zur Nutzung von Ladenlo-
kalen
I-C6 Smart-City-Konzept = Erarbeitung eines Konzeptes fir die Einrichtung

von Netzwerken zur Bereitstellung der Rahmen-
bedingungen fiir smarte Losungen

= Einrichtung von &ffentlichen WLAN-Hotspots

= Hierlber auch Aufmerksamkeit fir digitale Ange-
bote der lokalen Einzelhandler schaffen

m g W >
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= Einrichtung eines LPWAN (Low Power Wide Area
Network, z. B. LoRaWAN) zur Verbindung von
Endgeraten / Internet der Dinge (Vorbild: Stadt
Dortmund / DoDateSolutions)
= Smarte Banke (Sitzbank mit Ladeoption, WLAN,
Display)
= Smarte Stadt Displays
= Paketbox fiur Einzelhdndler (analog zu DHL aber
direkt von Handlern genutzt — Bedarf kldren)
= Grundvoraussetzung flr smarte Parkleitsysteme
= Bei App-L&sungen Jugendliche in die Entwicklung
von Apps einbinden
I-C7 Bebauungskonzept Siidring = Bebauungskonzept fiir die Flachen, die nach Um-
(ehem. Caritas) zug der KiTa frei werden
I-C8 Zukunftskonzept Wochenmarkt = Weitere Attraktivierung des Wochenmarktes
Heiligenhaus durch neue Angebote
= Schaffung einer Verbindung zwischen Wochen-
markt und Forum Hitzbleck durch eine Verlage-
rung der Marktstéande
= Ansprache potenzieller Marktbeschicker unter Be-
rucksichtigung des bestehenden Angebotes
= Bereitstellung von (mobilen) Sitzgelegenheiten
zum Verweilen wahrend Markttagen
1-C9 »Alte Silos« an der Westfalen- Siehe Steckbrief
straBe
I-D1 Einrichtung einer temporéren Siehe Steckbrief
FuBgidngerzone
I-D2 Erstellung eines Mobilitédtskon- Siehe Steckbrief
zeptes (einschlieBlich Parkraum-
konzept)
I-D3 Einrichtung der Mobilstation = Realisierung entsprechend Konzeptansatzen des
»Rathaus« (Stadtmitte / In der VRR
Blume) = Umsetzung entsprechend Mobilitatskonzept, da-
bei Haltestellen sowie Taxi-Stande an der Haupt-
stralBe belassen, ggf. um einen Stellplatz am Basil-
donplatz erweitern
= Aufbau von Elektrolade-Stationen langs der
HauptstraBe prifen
= Gesicherte Radabstellmdglichkeiten
= Prifung von Anreicherung mit weiteren Mobili-
tatsangeboten im Umfeld (E-Ladestationen, Fahr-
radabstellpldtze, Sharing-Angebote)
I-D4 Erneuerung Treppen am Mahnmal | = Instandsetzung der Treppenanlage
= Gestaltung unter Berlcksichtigung der Bedeu-
tung als stdlicher Eingang in die Innenstadt
I-D5 Aufwertung der Verbindung zwi- | = Innenstadt als attraktiven Haltepunkt der Route
schen PanoramaRadweg und In- etablieren
nenstadt = Gastronomische Betriebe fiir Radtouristen etab-
lieren bzw. in die Innenstadt leiten
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= Deutlichere Verbindungspunkte schaffen (Ver-
kntpfung zu I-F1 City Leitsystem)

= mobile Fahrradwerkstatt

= Wegweisung / Beschilderung, insbesondere Hin-
weise auf Angebote in der Innenstadt

= ergdnzende Begriinung entlang der Campusallee
durch Installation von Griinelementen wie z. B.
City Trees, Green Walls

= Installation von Sitzmobiliar entlang der Verbin-
dung

I-D6

Aufstockung Schleifenparkplatz

= Aufstockung des bestehenden Parkplatzes um A
zwei Parkdecks mit ca. 250 neuen Parkplatzen

= hochwertige Fassadengestaltung

= Berticksichtigung von Klimaanpassung durch E-
Ladesaulen, ggf. Solaranlagen und Fassadenbe-
grinung

= Berlcksichtigung von Flachen fur Fahrradabstell-
anlagen

= Finanzierung Uber den kommunalen Haushalt,
Fassadengestaltung ggf. Uber Stadtebauforde-
rung finanzierbar

Handlungsfeld E: Bildung, soziale Themen und Integration

Entwicklungsziel: Wir schaffen ein attraktives Umfeld fir Bildung und neue Radume fiir den sozialen Zusammenbhalt.

I-E1 Qualifizierung Gesamtschulstand- | Siehe Steckbrief
ort
I-E2 Qualifizierung Schulgeldnde = Entsiegelung des Schulhofes (entsprechend der A
Grundschule SchulstraBe MaBnahme aus der Fokusberatung Klimaschutz
zur Offnung von versiegelten stadtischen Flachen ’
bspw. Schulhéfe — Nr. SP-8)
= Begriinung und Beschattung des Schulhofes
I-E3 Lern- und Arbeitsort fiir Schiiler = Einrichtung eines offenen Lern- und Arbeitsortes | A
und Studierende in der Innen- fur Schiler und Studierende im Innenstadtbereich
stadt = Belebung eines Leerstands, Treffpunkt fur junge ’
Menschen in der Innenstadt
= (Vorbild: Blue Square Bochum)
= ggf. nur als Zwischennutzung
I-E4 Bedarfsgerechter Ausbau des = Prifung von Bedarf fir mehr Raumlichkeiten (z. B. | F
Zentrums fiir Freizeit & Kultur Proberdume, gréBerer Veranstaltungssaal etc.)
(»Der Club«) = Abstimmung mit Idee kultureller Zwischennut-
zung von Leerstanden fir Jugendliche (s. MaB-
nahme I-E3)
= Abstimmung mit Planungen fiir Bebauung auf
Kiekert-Gelande (falls hier kulturelle Nutzungen)
(s. MaBnahme I-C3)
= Angebot des Clubs fir altere Jugendliche erwei-
tern
I-E5 Qualifizierung VHS und Musik- = Strukturelle Umnutzung der Raumlichkeiten A
schule = Erweiterung des Angebotes fir alle Altersgruppen
(insb. Erwachsene und Senior*innen)
= Anbindung Stadtkern, ggfs. Gber Briicke zum
Wald Sudring / Mittelstrale
= Gestaltung Umfeld (Sitzgelegenheiten, Treff-
punkte)

78



Zukunft Heiligenhaus 2030 BeEE Zukunft 2030
Teil C — Handlungskonzept und Umsetzung =.== Helhgenhaus

I-E6 Biirgersaal Wiilfrather StraB3e Siehe Steckbrief

Handlungsfeld F: Kultur, Freizeit und Tourismus

Entwicklungsziel: Wir vernetzen neue und bewahrte Anziehungspunkte fiir Kultur, Freizeit und Tourismus.

I-F1 City-Leitsystem Siehe Steckbrief
I-F2 Themenwanderrouten / Erlebnis- | = Innenstadt als Ausgangspunkt fir Wanderungen
wanderungen in die umgebende Landschaft etablieren durch

ausgeschilderte Themenwanderwege

= RegelmaBige, zielgruppenspezifische Erlebnis-
wanderungen (Vorbild Ténisvorst: Apfel-Schlem-
mer-Route, fur Jugendliche: Ratselroute oder »Es-
cape-Games)

= Einbindung in City-Leitsystem (s. MaBnahme I-F1)

= Essbare Stadt — ergédnzende Angebote zu Wande-
rungen zur Obstbaumblite- und Erntezeit organi-
siert durch Stadtmarketing AK Natur und Umwelt

= Konzeption ggf. durch Zentrenmanagement

I-F3 Zielgruppenspezifische Freizeit- Siehe Steckbrief
und Veranstaltungsangebote /
Stadtfeste

Handlungsfeld G: Klima, Freiraum und Natur

Entwicklungsziel: Wir qualifizieren nattrliche Freiraume im Umfeld der Innenstadt und setzen auf eine
klimagerechte Stadterneuerung.

I-G1 Energetische Sanierung Rathaus Siehe Steckbrief

I-G2 Qualifizierung der Griinflache =  Einrichtung von Stadtmobiliar (altersgerecht) F
Ecke Siidring MittelstraBe = Besondere Beteiligung des angrenzenden Alten-
heims

= Prifung einer verbesserten fuBlaufigen Anbin-
dung an VHS / Musikschule
= Punktuelle Auslichtung des Geholzbestandes

I-G3 Biirgergarten Heiligenhaus Siehe Steckbrief

I-G4 Energetische Sanierung / Ausbau = Rathaus (I-G1), Gesamtschule (I-E1) und Grund- A
der Solarenergie auf allen kom- schule (I-E2) bereits beriicksichtigt
munalen Gebauden = Weitere Potenziale: Karl-Heinz-Klein-Halle, VHS /

Musikschule, ggf. weitere Gebaude

I-G5 Anlage von Blumenwiesen =  Anlage von Bluhstreifen

= Wildblumenflachen als umweltpaddagogisches
Lern- und Forschungsprojekt

= Anlage von Insektenhotels

= Erginzung der bestehenden Okowiesen durch die
Anlage von intensiven Wildblumenflachen
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5.2.3 Steckbriefe

5.2.3.1 Themeniibergreifende MaBnahmen

Themeniibergreifende MaBBnahmen

MaBnahmennummer
1

Akteure

Stadt Heiligenhaus,
externes Beratungsbiiro,
Stadtmarketing Heiligen-
haus

Kosten
960.000 €

Finanzierung

Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2022

Entwicklungsziele

= alle Entwicklungsziele

Synergien

= alle Handlungsfelder

MaBnahmentitel

Zentrenmanagement

MaBnahmenziele

= Ansprechpartner vor Ort fiir lokale Akteure und Schnittstelle zwischen Offentlich-
keit und Verwaltung

= Stérkung der lokalen Strukturen
= Umsetzungsbegleitung von ISEK MaBnahmen
Kurzbeschreibung

Wie viele andere Stadte steht die Heiligenhauser Innenstadt vor neuen Aufgaben der
Innenstadtentwicklung. Besonders der Umzug von REWE und DM in das neue Forum
Hitzbleck bietet neue Chancen, stellt den Handel im Zentralen Versorgungsbereich
Innenstadt jedoch auch vor Herausforderungen. Hinzu kommen die strukturellen Ver-
anderungen im Handel durch ein verédndertes Kundenverhalten i. V. m. der Zunahme
des Onlinehandels. Die Corona-Pandemie wirkt dabei als zuséatzlicher Beschleuniger
der Entwicklungen; die Langzeitfolgen sind noch nicht umfassend absehbar.

Uber das vom Land NRW aufgelegte Sofortprogramm zur Starkung unserer Innen-
stadte und Zentren konnte in der Heiligenhauser Innenstadt bereits der AnstoB fir ein
Zentrenmanagement erfolgen. Dieser ist zunéchst auf ein Jahr angelegt, jedoch auf
eine Verstetigung ausgerichtet. Der Fokus liegt gegenwartig insbesondere in leer-
standbezogenen Themenstellungen sowie der Beratung, Vernetzung und Information
von Gewerbetreibenden und Immobilieneigentimer*innen. Zukiinftig soll das Zen-
trenmanagement weitere Aufgabenfelder abdecken.

Mit Blick auf eine zielgerichtete Stadtentwicklung unter Einbezug aller Handlungsfel-
der sind im Rahmen der langfristigen Installation des Zentrenmanagements (als Fort-
setzung der Sofortprogramm-MaBnahme) die Netzwerkstrukturen zu sichern und
auszubauen. Das Zentrenmanagement fungiert weiterhin als Ansprechpartner vor Ort
bzw. als Bindeglied zwischen der Offentlichkeit und der Verwaltung; zu den wesentli-
chen Aufgaben zahlt zukiinftig zudem die Umsetzungsbegleitung der ISEK-MaBnah-
men, wie z. B. die Organisation und Begleitung der Férderprogramme Verfligungs-
fonds sowie Hof- und Fassadenprogramm (mit punktueller Unterstiitzung durch ei-
nen / eine Quartiersarchitekt*in). Zudem sollen Beratungsangebote fir Immobilienei-
gentimer im Bereich energetische Sanierung und Barrierefreiheit entstehen. Ankniip-
fend an die bisherigen Tatigkeitsfelder im Rahmen des Sofortprogramms NRW geht
es zudem um ein aktives Leerstandsmanagement im Sinne einer Zwischen- / Neube-
legung von Ladeneinheiten sowie der Vermeidung von Leerstdnden, um einzelbe-
triebliche Beratungen sowie Aktionen zur Kundenbindung. Zudem féllt in den Aufga-
benbereich des Zentrenmanagements die regelméBige Messung von Frequenzen in
der Innenstadt und deren Auswertung. Durch bspw. die Installation von festen Zahl-
stationen wird ermdglicht, die Auswirkungen sowie Erfolge umgesetzter MaBnahmen
im Innenstadtbereich anhand der Frequenzen zu bewerten. Angesichts der ausge-
pragten Strukturen im Bereich Stadtmarketing in Heiligenhaus wird eine enge Koope-
ration zwischen dem Zentrenmanagement und dem Stadtmarketing Heiligenhaus
empfohlen.

Das Zentrenmanagement agiert zukiinftig als feste Einheit und zentrale Anlaufstelle
fur stadtentwicklungsbezogene Anliegen in der Innenstadt. Als Ansprechpartner fir
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Burger*innen, Gewerbetreibende, Immobilieneigentimer*innen und weitere lokale In-
stitutionen und Akteure ist eine gewisse Vor-Ort Prasenz erforderlich, sodass zu festen
Sprechzeiten Beratungen durchgefiihrt und Biirgeranliegen bearbeitet werden kon-
nen. Hierbei kdnnen die bestehenden Strukturen aus dem Sofortprogramm genutzt
und weitergefihrt werden. Das genaue Aufgaben- bzw. Anforderungsprofil (u. a.
Stundenkontingente) ist in der Ausschreibung zu definieren.

Der Kostenansatz belduft sich auf 100.000 € / Jahr fir das Zentrenmanagement zzgl.
Mietkosten von 7.000 € / Jahr. Bei Beauftragung des / der Quartiersarchitekt*in flieBen
20.000 € / Jahr in die Kalkulation ein. Fiir laufende Sachkosten, vorrangig die Fre-
guenzmessung, werden durchschnittlich 5.000 € / Jahr angesetzt. Insgesamt wird von
einer Laufzeit von 8 Jahren ausgegangen.

Erste Schritte
I. Ausschreibung und Vergabe zur Fortfihrung des Zentrenmanagements

Il. Umsetzungshilfe der MaBnahmen im 1. Programmjahr, insb. Initiierung des Ver-
figungsfonds und des Hof- und Fassadenprogramms

Zentrenmanagement Heiligenhaus, HaupstraBe 166

Quelle: post welters + partner / cima (2021)
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MaBnahmennummer
12

Akteure

Stadt Heiligenhaus,
Zentrenmanagement,
Stadtmarketing Heiligen-
haus, lokale Akteure

Kosten

400.000 € offentliche Mit-
tel,

400.000 € private Investi-
tion

Finanzierung

Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2022

Entwicklungsziele

= alle Entwicklungsziele

Synergien

= alle Handlungsfelder

Themeniibergreifende MaBnahmen

MaBnahmentitel

Verfiigungsfonds Innenstadt

MaBnahmenziele

= Unterstiitzung von privatem Engagement bei der Umsetzung von Projekten und Ini-
tiativen

= Starkung und Aufwertung der Innenstadt

Kurzbeschreibung

Das Stadtmarketing Heiligenhaus mit seinen fiinf Arbeitskreisen hat in der Vergangen-
heit bereits eine Vielzahl an Projekten und MaBnahmen initiiert, die zur Starkung der
Innenstadt beigetragen haben. Um diese Initiativen sowie dariiber hinaus weiteres pri-
vates, birgerschaftliches Engagement zu fordern, bietet der Verfigungsfonds ein
Budget zur finanziellen Unterstitzung. Er dient primar dem Zweck, lokale Akteure zur
Mitwirkung zu aktivieren und kleinteilige, gemeinschaftliche Projekte, Aktionen oder
MaBnahmen anzustoBen und umzusetzen, die auf eine Attraktivierung des Forderge-
bietes bzw. eines definierten Geltungsbereiches ausgerichtet sind.

Der Verfiigungsfonds unterstiitzt MaBnahmen und Projekte, die in mdglichst kurzen
Zeitrdumen realisiert werden kénnen und einen nachweisbaren, nachhaltigen Nutzen
fur die Heiligenhauser Innenstadt haben. Dazu zdhlen bspw. MaBnahmen zur Aufwer-
tung des Stadtbildes (z. B. Begriinung, Mdblierung), zur Belebung der zentralen Ein-
kaufslage (z. B. durch Mitmachaktionen oder Veranstaltungen), zur Imagebildung und
zur wirkungsvollen Offentlichkeitsarbeit im Férdergebiet.

Der Verfligungsfonds, von dem u. a. Gewerbetreibende, Immobilieneigentiimer*innen
und weitere lokale Akteure (z. B. Vereine) profitieren kdnnen, wird sowohl durch Private
als auch die offentliche Hand getragen. In der Regel setzt er sich zu mindestens 50 %
aus privaten und zu maximal 50 % aus 6ffentlichen Finanzmitteln (Stadtebauférderungs-
mittel von Bund, Land und Eigenanteil der Kommune) zusammen. Die Mittel des Verfi-
gungsfonds kénnen fiir Investitionen und die dafir notwendigen investitionsvorberei-
tenden MaBnahmen innerhalb des Fordergebietes eingesetzt werden. Der Anteil der
Mittel, der nicht aus der Stadtebauférderung stammt, kann dariiber hinaus auch fir
nichtinvestive MalBnahmen, wie u. a. Beratungsleistungen oder Marketingaktionen, ver-
wendet werden.

Die notwendige Voraussetzung zur Einrichtung eines Verfiigungsfonds ist eine kommu-
nale Verfligungsfondsrichtlinie, welche Ziel, Zweck, Inhalte und Rahmenbedingungen
festlegt und vom Rat der Stadt beschlossen wird. Die Entscheidung iber umzusetzende
Projekte trifft ein lokales Gremium (Verfligungsfondsgremium oder Budgetbeirat), wel-
ches im Rahmen des Verfiigungsfonds eingerichtet wird und sich aus &rtlichen Akteu-
ren, ggf. Politik und Verwaltung zusammensetzt. Das Gremium legt jahrlich einen einfa-
chen Finanzierungs- und MaBnahmenplan, inkl. Priorisierung der MaBnahmen, vor. Der
Kostenansatz bezieht sich auf das Gesamtbudget des Verfiigungsfonds tber einen Zeit-
raum von acht Jahren (Ansatz: 50.000 € pro Jahr). Die Betreuung und Organisation des
Projektes erfolgt Gber das Zentrenmanagement.

Erste Schritte
. Erarbeitung einer Verfigungsfonds-Richtlinie
[l. Einrichtung eines Entscheidungsgremiums

lll. Offentlichkeitsarbeit zur Information der lokalen Akteure (iber die Férdermdglich-
keiten
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MaBnahmennummer
13

Akteure
Stadt Heiligenhaus,

externe Moderatoren,
Zentrenmanagement

Kosten
40.000 €

Finanzierung

Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2022

Entwicklungsziel(e)

= alle Entwicklungsziele

Synergien
= alle Handlungsfelder

Themeniibergreifende MaBnahmen

MaBnahmentitel

»Heiligenhauser Dialog«

MaBnahmenziele

= Verstetigung von Birgerbeteiligung im Rahmen der Innenstadtentwicklung
= Durchfihrung unterschiedlicher, zielgruppenorientierter Beteiligungsformate
= Erhdhung der Akzeptanz fiir MaBnahmen in der Offentlichkeit

= Foérderung des birgerschaftlichen Engagements

Kurzbeschreibung

Die Beteiligung im Rahmen der Erarbeitung des ISEK stie auf groBe Resonanz in der
Heiligenhauser Bevolkerung. Insbesondere die Online-Formate wurden sehr gut ange-
nommen. Nach Abschluss des ISEK soll die angestoBene Birgerbeteiligung zur Innen-
stadtentwicklung nicht enden. Auch in der folgenden Umsetzungsphase werden fiir die
Offentlichkeit Beteiligungsméglichkeiten zu den vertiefenden Planungen der einzelnen
MaBnahmen angeboten.

Unter dem Dachnamen »Heiligenhauser Dialog« werden je nach Planungsaufgabe Biir-
gerinformationen, Online-Beteiligungsformate und/oder Planungswerkstatten durch-
gefiihrt, um die Entwicklungen der Innenstadt vorzustellen und vertiefte MaBnahmen-
ansatze mit den Birger*innen riickzukoppeln. Neben 6ffentlichen Veranstaltungen ist
es flir bestimmte MaBnahmen sinnvoll, zielgruppenspezifische Beteiligungsformate an-
zubieten (z. B. Jugendliche, Kinder oder migrantische Communities), um die einzelnen
Interessen der jeweiligen Gruppen identifizieren und gerecht untereinander abwagen
zu koénnen. Hierbei sind aufsuchende Beteiligungsformate zielfihrend, bei der die rele-
vanten Zielgruppen direkt angesprochen werden.

Um die Verdnderungen und Erfolge des Stadterneuerungsprozesses der Offentlichkeit
sichtbar zu machen, wird eine Teilnahme am »Tag der Stadtebauférderung« geplant.
Hierdurch werden ein Einblick in den Umsetzungsstand der ISEK-MaBnahmen gewahrt
und die positiven Auswirkungen des Einsatzes der Stadtebauférdermittel veranschau-
licht.

Vor dem Hintergrund einer zeitnahen und ziigigen Umsetzung der ISEK-MaBnahmen
ist angedacht, zwei Beteiligungsformate und/oder -veranstaltungen pro Jahr umzuset-
zen (MaBnahmenlaufzeit: 8 Jahre). Der Kostenansatz bezieht sich dabei bspw. auf die
externe Moderation einer 6ffentlichen Veranstaltung inkl. Vor- und Nachbereitung, der
Erstellung von Flyern und anderen Informationsmaterialien zur Bewerbung der Beteili-
gungsformate sowie die Programmierung und Bereitstellung digitaler Beteiligungsan-
gebote inkl. der Auswertung und Aufbereitung der Ergebnisse.

Erste Schritte

I. Konzeptionierung eines »Beteiligungsfahrplans« entsprechend der MaBnah-
menumsetzung

Il. Beauftragung einer externen Moderation mit der Planung der Beteiligungsformate
lll. Intensive Offentlichkeitsarbeit zur Bewerbung der Beteiligungsformate

IV. Durchfihrung von maBnahmenspezifischen und zielgruppenspezifischen Beteili-
gungsformaten
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5.2.3.2 Handlungsfeld A — Offentlicher Raum und Stadtgestaltung

MaBnahmennummer
I-A1

Akteure

mische Betriebe

Kosten
400.000 €

Finanzierung

Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2023

Priméres

Entwicklungsziel

=  Wir gestalten eine leben-
dige und nachhaltige Hei-
ligenhauser Innenstadt.

Synergien
= Handlungsfeld C — Handel,

Dienstleistung und Ge-
werbe

= Handlungsfeld F — Kultur,
Freizeit & Tourismus

Stadt Heiligenhaus, gastrono-

Handlungsfeld A - Offentlicher Raum und Stadtgestaltung

MaBnahmentitel

Neugestaltung Kirchplatz

MaBnahmenziele

= Qualifizierung des 6ffentlichen Platzes unter Gesichtspunkten der Klimaanpas-
sung

= Gestaltung eines »coolen« Platzes mit attraktiven Aufenthaltsmdglichkeiten
= Starkung als generationentbergreifender Treffpunkt

= Erhalt einer multifunktionalen Nutzbarkeit fiir Veranstaltungen und Feste
Kurzbeschreibung

Der Kirchplatz konnte im Rahmen der Beteiligung als wichtiger Treffpunkt und Auf-
enthaltsort fur die Heiligenhauser Bevolkerung identifiziert werden. Jedoch zeigte
die Beteiligung auch, dass eine Aufwertung des Erscheinungsbildes des 6ffentlichen
Raums und Stadtbildes an dieser Stelle notwendig wird, um den Anspriichen der
Bevolkerung an einen attraktiven und lebendigen Stadtplatz gerecht zu werden.

Vor diesem Hintergrund soll der Kirchplatz eine grundlegende Neustrukturierung
erfahren, wobei die Gestaltung auf die klimatischen Herausforderungen der Zu-
kunft auszurichten ist: Vor dem Hintergrund zunehmender Hitzeereignisse kann
eine starkere Begrliinung des Platzes (z. B. durch Fassadenbegriinungen oder be-
griintes Stadtmobiliar) zu einer Kiihlung des Platzes beitragen.

Da Zustand und Gestaltung des Oberflachenbelags positiv bewertet werden, sind
hier nur punktuelle Anpassungen, z. B. im Rahmen der Entsiegelung, vorgesehen.
Dabei ist ein Recycling des Materials zu prifen, etwa flr die Gestaltung der Aufent-
haltsbereiche oder der Retentionsflachen. Das Stadtmobiliar ist jedoch in groBen
Teilen nicht mehr zeitgemaB und bedarf einer Erneuerung. Die Gestaltung von at-
traktiven Aufenthaltsbereichen und Sitzgelegenheiten schafft fuir verschiedene Ziel-
gruppen einen Anlass zum Verweilen und sozialen Austausch. Durch die Integration
von Spielmdglichkeiten in die Gestaltung des Platzes gewinnt der Kirchplatz insbe-
sondere fur Familien mit Kind(ern) an Attraktivitat. Auch ist die Einrichtung eines
Trinkwasserbrunnens vorgesehen, um insbesondere im Sommer ein kostenfreies
Trinkangebot zu erméglichen. Zudem kann im Zusammenspiel mit der Manahme
des Hof- und Fassadenprogramms (s. MaBnahme [-A3) der Kirchplatz weiter auf-
gewertet werden.

Bestandteil des lebendigen Stadtraums Kirchplatz sind auch die gastronomischen
Nutzungen, die den Platz sdumen und mit auBengastronomischen Bereichen bele-
ben. Die Identitat des Platzes kann durch eine Vereinheitlichung der Materialitat
und Ausstattungsqualitat gestarkt werden; eine bereits existierende kommunale
Forderstruktur gibt den gastronomischen Betrieben finanzielle Anreize, auBengast-
ronomische Anlagen zu qualifizieren oder erstmalig einzurichten.

Im Rahmen dieser MaBnahmen ist stets zu berlicksichtigen, dass der Kirchplatz bei
Veranstaltungen und Festen, wie dem Stadtfest mit Beachvolleyballturnier, als Ver-
anstaltungsflache genutzt wird. Bei der Anordnung des Stadtmobiliars und bei Um-
setzung der Entwasserungskonzeption ist somit auf den Erhalt multifunktional
nutzbarer Flachen zu achten. Es ist zu priifen, ob mobile Gestaltungselemente (z. B.
mobiles Griin in Form von Pflanztrégen oder verstellbare Sitzgelegenheiten) diese
Nutzungsanspriiche gewahrleisten kénnen. Mobile Gestaltungselemente erlauben
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es Nutzer*innen des Kirchplatzes zudem, diesen nach ihren Bediirfnissen »umzu-
bauen, was zu einer hdheren Akzeptanz und letztlich verstarkten Nutzung des An-
gebotes fuhren kann.

Erste Schritte

I. Vergabeverfahren fir die Leistungsphasen 1-6

[l. Wahrend der Planungsphase: Temporére Bespielung des Platzes (vgl. MaB-
nahme |-A5)

lll. Beteiligungsverfahren nach Ausarbeitung des Vorentwurfes

Beispiel: fiir die Gestaltung eines 6ffentlichen Raumes mit gastronomischer
Nutzung

Quelle: cima, Stadtvision Ettelbriick 2030
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MaBnahmennummer
I-A2

Akteure
Stadt Heiligenhaus

Kosten
400.000 €

Finanzierung

Stadtebauforderung

Prioritat
Hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2022

Priméres

Entwicklungsziel

= Wir gestalten eine leben-
dige und nachhaltige Hei-
ligenhauser Innenstadt.

Synergien
= Handlungsfeld D — Mobili-
tat

Handlungsfeld A - Offentlicher Raum und Stadtgestaltung

MaBnahmentitel
Ausbildung Achse am Rathaus (NVZ - Rathausplatz — HauptstraBe)

MaBnahmenziele

= (Visuelle) Anbindung des NVZ an die Hauptstral3e

= Stédrkung der Lauflage zwischen dem Kirchplatz und dem NVZ
Kurzbeschreibung

Das neu entstandene Nahversorgungszentrum (NVZ) »Forum Hitzbleck« setzt einen
neuen Impuls fir die Innenstadt nérdlich der Westfalenstra3e. Um diesen Impuls fiir
das Zentrum der Innenstadt nutzbar zu machen, bedarf es einer verbesserten rdum-
lichen Anbindung des Areals an die HauptstraBe. Durch die Querungshilfe fir den
FuB- und Radverkehr an der Westfalenstrale wurde bereits ein Grundstein gelegt,
der weitergefiihrt werden soll.

Aktuell schrankt ein freistehendes, eingeschossige Gebaude (Eisdiele) auf dem Rat-
hausplatz die Sichtbeziehung zum NVZ ein. Bei einer zukiinftigen Entwicklung der
Achse werden zwei Optionen zum Umgang mit dem Gebdude vorgelegt:

Option 1:

Bei Erhalt der baulichen Anlagen ist eine Aufwertung und Attraktivierung des Ge-
baudes sowie des dazugehdrigen Aufenthaltsbereiches vorgesehen. Dabei ist neben
dem Bereich in Richtung HauptstraBe, der derzeit bereits als auBengastronomische
Flache genutzt wird, ebenso die riickwértige Flache des Gebaudes hin zur Westfa-
lenstraBe in die Planungen miteinzubeziehen. Die Flache wird aktuell nicht genutzt
und wirkt insbesondere als Eingang vom NVZ zur Innenstadt nicht attraktiv bzw.
einladend. Hier kdnnte zukiinftig eine weitere auBengastronomische Flache der Eis-
diele entstehen sowie daran angrenzend ein 6ffentlicher Aufenthaltsbereich mit u. a.
Sitzmoglichkeiten und Begriinungselementen.

Visualisierung Option 1: Erhalt des Gebaudes der Eisdiele

Quelle: HECKER | Architekten

Option 2:

Durch einen Riickbau dieser baulichen Anlage wird die Sichtachse zwischen Haupt-
straBe und NVZ - und aufgrund der Gebaudedffnung des »Forum Hitzbleck« bis
zum PanoramaRadweg — gestarkt und somit die rdumliche Nahe der Angebote der
HauptstraBe fur Kunden des NVZ und Radtouristen sichtbar.

Der durch den Riickbau gewonnene 6ffentliche Raum im Bereich der Eisdiele kann
zur Gestaltung eines Aufenthaltsbereiches genutzt werden. Es ist zu prifen, ob das
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in Richtung NVZ abschiissige Gelande durch Stiitzwande abgefangen werden muss,
um den Bereich fiir den Wochenmarkt nutzbar zu machen. Hierbei ist denkbar, Sitz-
moglichkeiten in Form von Stufen zu schaffen, auch kann ein Materialrecycling der
Natursteine des Pavillon-Sockels gepriift werden. Darlber hinaus sollen die auf dem
stdlichen Teil des Rathausplatzes bestehenden Baumreihen durch Neupflanzungen
fortgefiihrt werden, um die Achse in Richtung NVZ zu betonen und eine Beschat-
tung und Kiihlung des Stadtraumes zu bewirken.

Die bestehende Eisdiele ist ein wichtiger Frequenzbringer und sollte in ihrer Funktion
im direkten Umfeld der neuen Achse verbleiben. Bei einem Riickbau ist vorgesehen,
Raumlichkeiten im Erdgeschossbereich der geplanten Bebauung auf dem sog. »Vo-
gelparkplatz« vorzusehen (vgl. MaBnahme I-B2). Die Eisdiele konnte dann die Achse
mit auBengastronomischen Angeboten bespielen.

Visualisierung Option 2: Riickbau des Geb&udes der Eisdiele

Quelle: HECKER | Architekten

Eine abschlieBende Entscheidung Uber die Entwicklung des Gebaudes istim Rahmen
der Detailplanung und weiterer Beteiligungsformate zu treffen.

Aufgrund der direkten Ndhe zum PanoramaRadweg sind bei der Gestaltung der
Achse auch entsprechende Radabstellanlagen vorzusehen. Diese sollen méglichst in
N&he zum NVZ entstehen und den Radtouristen die Méglichkeit bieten, die Innen-
stadt zu FuB zu erkunden. AuBerdem soll eine digitale Informationsstele (inkl.
Touchterminal) installiert werden, welche Informationen zum lokalen Einzelhandel,
Einkehrmdglichkeiten und Sehenswiirdigkeiten der Stadt Heiligenhaus bietet.

Es wird empfohlen, den bestehenden Transformator neben dem Rathausseitenein-
gang einzuhausen bzw. weniger auffallig zu gestalten. Auch die stadtischen Papier-
und Miillcontainer sind auf ansprechende und stadtebaulich vertragliche Weise in
die Gestaltung einzubeziehen.

Der durch die Stadtwerke genutzte Pavillon an der HauptstraBe ist kiinftig vorzugs-
weise durch ein gastronomisches Angebot zu bespielen. Das Umfeld des Pavillons
kann als Informationsbereich fur die Mobilitatsstation »Rathaus (Stadtmitte / In der
Blume)« dienen, etwa durch die Anordnung einer dynamischen Fahrgastinformation.
Fir die Stadtwerke bietet sich ein Ersatzstandort in der Innenstadt an — vorzugsweise
in einem leerstehenden Ladenlokal (bspw. im RathausCenter oder in B-Lage.).

Erste Schritte

I. Vergabeverfahren fir die Leistungsphasen 1-6

IIl. Bereits wahrend der Planungsphase: raumliche Erweiterung des Wochenmarktes
in Richtung des NVZ
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[ll.  Abstimmung mit Pachtern der Pavillons bezlglich Ausweichrdumlichkeiten

Derzeitiger Bestand: Blickackse Forum Hitzbleck — Rathausplatz -
HauptstraBe

Quelle: post welter + partner / cima (2021)
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Handlungsfeld A - Offentlicher Raum und Stadtgestaltung

MaBnahmennummer
I-A3

Akteure

Stadt Heiligenhaus, Im-
mobilien- und Grund-
stickseigentimer*in-
nen, Zentrenmanage-
ment, Quartiersmana-
ger

Kosten
400.000 € offentliche
Mittel,

400.000 € private Inves-
tition

Finanzierung

Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2022

Priméres

Entwicklungsziel

= Wir gestalten eine le-
bendige und nach-
haltige Heiligenhau-
ser Innenstadt.

Synergien

» Handlungsfeld B -
Wohnen und Woh-
numfeld

» Handlungsfeld C -
Handel, Dienstleis-
tung und Gewerbe

» Handlungsfeld G -

Klima, Freiraum &
Natur

MaBnahmentitel

Hof- und Fassadenprogramm

MaBnahmenziele

= Aufwertung privater Gebaude und dazugehdoriger Freiflachen

= Standortprofilierung der Innenstadt / Aufwertung des Erscheinungsbildes
Kurzbeschreibung

Der Zustand eines Gebaudes hat eine nicht zu unterschatzende stadtbildpragende Au-
Benwirkung. So beeinflusst das duBere Erscheinungsbild von Gebduden das Wohnumfeld,
die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum sowie insgesamt das Image eines Zentrums,
Quartiers und Stadtteils. Im abgegrenzten Plangebiet Innenstadt variiert der Bauzustand
der Gebdude zum Teil stark. Sowohl zentrumsnah als auch in den Randlagen sind Sanie-
rungsbedarfe und Modernisierungsstau erkennbar; sie treten sowohl bei historisch ge-
pragten Gebaudefassaden als auch bei Nachkriegsbauten in Erscheinung und wirken sich
negativ auf das Erscheinungsbild und die Aufenthaltsqualitét in der Innenstadt aus. Wel-
chen positiven Beitrag aufwertende MaBnahmen fiir das stadtische Gesamtbild entfalten
kdnnen, zeigt der kirzlich erfolgte Neubau unter Einbeziehung der historischen Fassade
des Alten Pastorats in der HauptstraB3e.

Das Hof- und Fassadenprogramm (HuF) soll Eigentimer*innen zur gestalterischen Auf-
wertung von Gebauden und Freiflaichen ermutigen, um so einen Beitrag zur Attraktivie-
rung des Erscheinungsbildes in der Innenstadt und damit zur Standortprofilierung zu leis-
ten. Das HuF fungiert als Anreizprogramm flr private Investitionen im Bestand. Die For-
derung erfolgt in Form einer Bezuschussung; finanziell unterstitzt werden v. a. MaBnah-
men zur Fassadenaufwertung, Entsiegelung, Herrichtung und Gestaltung von Hofflachen
sowie MaBnahmen an AuBenwénden und Dachern. Das HuF basiert auf den Inhalten des
Gestaltungsleitfadens (I-A4) und beriicksichtigt mogliche Auflagen des Denkmalschutzes.
Vor Anlauf des Programms ist eine Forderrichtlinie zu erarbeiten und zu beschlieBen, wel-
che die Vergabemodalitdten, die maximale Forderhdhe sowie das Fordergebiet festlegt.
Es wird empfohlen, als Fordergebiet zunédchst den zentralen Versorgungsbereich gemaB
Einzelhandelskonzept (ausgeschlossen »Forum Hitzbleck«) sowie die dartiber hinaus in-
nerhalb des ISEK-Gebietes befindlichen Bereiche der HauptstraBe zu definieren. Dies ver-
spricht die hdchste Wirkung der Aufwertung pragender Gebdude auf die Aufenthaltsqua-
litdt in der Innenstadt. Die Abgrenzung kann bei Bedarf im weiteren Verlauf erweitert wer-
den.

Die Umsetzung erfolgt Uber das Zentrenmanagement sowie einen Quartiersarchitekten.
Der Kostenansatz kalkuliert mit einer Forderhdchstsumme pro MaBnahme bzw. Objekt
von 20.000 € und finf MaBnahmenumsetzungen pro Jahr, die im Rahmen des Hof- und
Fassadenprogrammes realisiert werden, und geht dabei von einer Laufzeit des Férderpro-
grammes von acht Jahren aus. Dabei wird beriicksichtigt, dass insbesondere in der ersten
Umsetzungsphase vorbereitende MalBnahmen, wie u. a. die Erstellung einer Richtlinie, ab-
gewickelt werden missen. GemaB der Forderrichtlinie zur Stadterneuerung 2008 sind die
Ausgaben im Rahmen des Hof- und Fassadenprogramms, die durch Privatpersonen auf-
zubringen sind, zu 50 v. H. (max. jedoch 60 € je m?) zuwendungsfahig.

Erste Schritte

I Erarbeitung einer Férderrichtlinie, auf Basis des Gestaltungsleitfadens (vgl. MaBnahme
| — A4) inkl. Abgrenzung des Fordergebietes innerhalb des ISEK Plangebietes Innen-
stadt und Benennung der maximalen Forderhéhe pro MaBnahme

Il. Offentlichkeitsarbeit: Information, Kontaktaufnahme und Motivation von potenziellen
Interessenten
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MaBnahmennummer
1-A4

Akteure

Stadt Heiligenhaus, exter-
nes Planungsbtro, Anlieger
und Eigentimer*innen, In-
nenstadtinitiativen

Kosten
35.000 €

Finanzierung

Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2022

Priméres

Entwicklungsziel

= Wir gestalten eine le-
bendige und nachhal-
tige Heiligenhauser In-
nenstadt.

Synergien
» Handlungsfeld B — Woh-
nen und Wohnumfeld

= Handlungsfeld C — Han-
del, Dienstleistung und
Gewerbe

= Handlungsfeld G — Klima,
Freiraum & Natur

MaBnahmentitel

Gestaltungsleitfaden

MaBnahmenziele

= Erarbeitung eines ganzheitlichen Konzeptes als Grundlage flr gestalterische MaB-
nahmen im offentlichen Raum wie auch an privaten Gebauden

= Sicherstellung eines qualitativ hochwertigen, identitatsstiftenden und zugleich
funktionalen 6ffentlichen Raums unter Berlicksichtigung von nachhaltigen und
stadtklimatischen Aspekten

= Schaffung der Grundlagen fir die Umsetzung des Hof- und Fassadenprogramms
Kurzbeschreibung

Der 6ffentliche Raum ist der Mittelpunkt des gesellschaftlichen und sozialen Lebens
und pragt im Wesentlichen die Aufenthalts- und Verweilqualitdten der Innenstadt. Die
Heiligenhauser Innenstadt wird durch einen Mix aus griinderzeitlichen Gebauden so-
wie funktionalen Nachkriegsbauten entlang der Hauptstrae gepragt. Dabei ist neben
einigen attraktiv modernisierten Gebduden (z. B. Altes Pastorat) jedoch eine Reihe von
modernisierungsbedirftigen Bauten vorhanden. StraBen und Platze in der Innenstadt
wurden teilweise bereits ansprechend umgestaltet (vgl. vorangegangene Stadtum-
baumaBnahmen), teilweise besteht aber noch Bedarf in punkto Gestaltung sowie
Funktionalitat. Mit dem Ziel, Aufenthaltsqualitdt und Lebendigkeit in der Heiligenhau-
ser Innenstadt zu starken, sollte ein hohes Augenmerk auf ein »stimmiges« stadte-
bauliches Erscheinungsbild gelegt werden. Dies wirkt sich positiv auf die gesamte
Wahrnehmung der Stadt aus; es beeinflusst neben der Identifizierung der Burger*in-
nen mit ihrer Stadt auch das AuBenimage.

Der Gestaltungsleitfaden nimmt auf das historische Erbe und die gegebenen bauli-
chen Strukturen der Heiligenhauser Innenstadt Bezug und leitet daraus Handlungs-
empfehlungen firr die Zukunft ab; Auflagen des Denkmalschutzes sind ggf. zu bertick-
sichtigen. Eine durch die Coronapandemie bereits existierende kommunale Forder-
struktur fir auBengastronomische Anlagen enthdlt bereits Gestaltungsangaben, die
weitergefiihrt und ergdnzt werden kdénnen. Zwar besitzt der Gestaltungsleitfaden
keine verbindliche Rechtswirksamkeit nach auBen, dient jedoch als Entscheidungshilfe
fur gestalterische Fragestellungen, z. B. in Bezug auf das Hof- und Fassadenprogramm
(HuF) (vgl. MaBnahme | — A3). Darlber hinaus stellt er einen Orientierungsrahmen fir
die Arbeit des Zentrenmanagements dar, z. B. in Bezug auf Projekte des Verfligungs-
fonds (vgl. MaBnahme | 2). Jegliche MaBnahmen im 6ffentlichen Raum sollten in Ab-
stimmung auf den Gestaltungsleitfaden geplant und umgesetzt werden.

Zu den Inhalten des Gestaltungsleitfadens kdnnen zéhlen:
= Benennung typischer und erhaltenswerter Stilelemente der Stadt Heiligenhaus

= Empfehlungen zur Attraktivierung der Gebdudeaufrisse (harmonische Fassaden-
gliederung)

= Empfehlungen zur Rickgestaltung von groBen Schaufensterfronten
= Anpassung von Markisen an die Fensterteilung, farbliche Anpassung
= Vermeidung der Verdeckung historischer Elemente

= Anforderung fiir Werbeanlagen

= Anforderungen fiir den 6ffentlichen Raum (u. a. Begriinung, Oberflachenmateria-
lien, Ausstattungs- / Moblierungselemente)

= Berlcksichtigung des Aspektes Barrierefreiheit
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Beispiel: Regelungsinhalte eines Gestaltungsleitfadens

Grundvoraussetzung fir einen Gestaltungsleitfaden ist ein méglichst breiter Konsens
Uber die beschlossenen Leitlinien und Gestaltungsziele. Daher wird ein begleitendes,
intensives Beteiligungsverfahren lokaler Akteure empfohlen. Die zentralen Inhalte des
informellen Gestaltungsleitfadens kénnen durch die Uberfiihrung der zentralen In-
halte in eine Gestaltungssatzung oder eine Satzung zur Regelung der Werbeanlagen
rechtlich verbindlich geregelt werden.

Erste Schritte

l. Ausschreibung, Vergabe und Beauftragung eines externen Planungsburos zur Er-

arbeitung eines Gestaltungsleitfadens

intensive Beteiligung lokaler Akteure in den Abstimmungsprozess

HORIZONTALE WERBEANLAGEN

Horizontale Werbeanl. das Ersc g einer Fassade und der Erdge-
schosszone und kdnnen dieses nachhaltig storen. Horizontale Werbeanlagen sollten daher
stets mit der i I werden und keine stilbildenden

Fassadenelemente iiberdecken. Diese Empfehlungen sollen abgestimmte Lisungen anbie
ten, die das gesamte Stadtbild positiv beeinflussen.

Die fassade domini mit
negativer Ausstrahlung

GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN

Einfriedungen, wie z. B. Mauern, Zaune oder Hecken, zu 6ffentlichen StraBen und Wegen
sind im dicht bebauten Altstadtbereich bislang zwar nur selten zu finden. Dort, wo sie vor-
handen sind, werden sie jedoch ganz unmittelbar wahrgenommen, weshalb ihnen neben
den Gebauden eine hohe gestalterische Bedeutung fiir das StraBenbild zukommt.

mit K it mit senkrechten Metallstiben
in Verbindung mit Mauerpfeilern

Quelle: post welters + partner / cima (2021)
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MaBnahmennummer
I-A5

Akteure
Stadt Heiligenhaus

Kosten
100.000 €

Finanzierung

Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2023

Priméres

Entwicklungsziel

= Wir gestalten eine le-
bendige und nachhal-
tige Heiligenhauser In-
nenstadt.

Synergien
» Handlungsfeld F — Kul-
tur, Freizeit & Tourismus

Handlungsfeld A - Offentlicher Raum und Stadtgestaltung

MaBnahmentitel

Punktuelle MaBnahmen zur Attraktivierung des 6ffentlichen Raums

MaBnahmenziele

= Offentlichkeitswirksame Markierung der Umsetzungsphase des ISEK
= Temporare Bespielung 6ffentlicher Raume vor deren Umgestaltung
= Dialog Giber Nutzungsanspriiche

Kurzbeschreibung

Diese MaBBnahme ist als »StartermaBnahme« vorgesehen und soll 6ffentlichkeitswirksam
den Beginn des Stadterneuerungsprozesses in der Innenstadt markieren. Es ist vorgese-
hen, an ausgewahlten Orten mobiles Stadtmobiliar und mobile Begriinungselemente
temporar anzuordnen. Diese Rdume kdnnen u.a. sein:

= Place de Meaux

= Kirchplatz
= Achse HauptstraBe - Rathausplatz — NVZ
= Alte Silos

Die Bespielung der 6ffentlichen Rdume soll vor Beginn der entsprechenden Umgestal-
tung erfolgen. Hierdurch ergibt sich die Mdglichkeit, mit dem Raum zu experimentieren
und die 6ffentliche Aufmerksamkeit auf die Neugestaltung zu lenken. Somit werden die
mobilen Gestaltungselemente auch von Station zu Station innerhalb des Plangebietes
wandern und somit auf den nachsten »Impuls« hinweisen.

Hierbei ist auch denkbar, dass Spielmdglichkeiten mitgedacht werden. Diese kdnnen
bspw. nachts in einem Container gelagert werden. Auch die Anlage eines groen Out-
door-Sandkastens in den Sommermonaten (vgl. Stadtfest Heiligenhaus) ist denkbar. Die
Innenstadt soll hierdurch zu einem Spielort werden. Fir Abkihlungseffekte sollten Be-
schattungsmaBnahmen oder die temporédre Installation von Wasserelementen umge-
setzt werden. Darliber hinaus kann mit Hilfe mobiler Gestaltungs- und Spielelemente
eine Bespielung der temporaren FuBgangerzone (vgl. MaBnahme | — D1) erfolgen, um
den Bedarf und die Intensitat der Nutzung dieser (in Teilbereichen) zu prifen.

Erste Schritte

I. Konkretisierung der Auswahl mobiler Gestaltungselemente
ll. Kontaktaufnahme zu Herstellern bzw. Anbietern

lll. Errichtung an erstem Standort (z. B. Place de Meaux)

Beispiel: »Mobiles Griines Zimmer« und temporaren Sandkasten (Tonisvorst)

—

Quelle: Helix Pflanzensysteme

Quelle: post welters + partner
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MaBnahmennummer
I-A8

Akteure
Stadt Heiligenhaus

Kosten
448.000 €

Finanzierung

Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2022

Priméres

Entwicklungsziel

= Wir gestalten eine le-
bendige und nachhal-
tige Heiligenhauser In-
nenstadt.

Synergien
» Handlungsfeld F — Kul-
tur, Freizeit & Tourismus

Handlungsfeld A - Offentlicher Raum und Stadtgestaltung

MaBnahmentitel

Neugestaltung Place de Meaux

MaBnahmenziele

= Umwandlung eines Teilbereichs der Stellplatzanlage zu einem &ffentlichen Raum
fur den FuB3- und Radverkehr

= Gestaltung eines einladenden und markanten Innenstadteingangs, attraktive
Verbindung zwischen neu gestalteter Campusallee und Hauptstral3e

= Kinstlerische Auseinandersetzung mit der Partnerstadt Meaux

= Intensivierung der Begriinung der Campusallee im Sinne der Klimafolgenanpas-
sung

Kurzbeschreibung

Mit dem Place de Meaux wird ein noch fehlendes Verbindungsglied zwischen Pano-
ramaRadweg und der HauptstraBe fertig gestellt. Nordlich des zukiinftigen Stadt-
platzes grenzt das ehemalige Kiekert-Areal und somit der Campus Velbert / Heili-
genhaus der Hochschule Bochum an. Mit der Campusallee grenzt eine neue Fuf3-
und Radwegeverbindung (vom Campus kommend) unmittelbar nérdlich des Place
de Meaux an und macht den Stadtraum zu einem wichtigen Innenstadteingang fur
Studierende und Nutzer*innen des PanoramaRadwegs. Die Campusallee und die
WestfalenstraBBe sind bei der Neugestaltung, insbesondere mit Blick auf die Materi-
alien der StraBengestaltung und die Ergdnzung mit Griinelementen, miteinzubezie-
hen. Als Griinelemente sollen zudem vertikale Griinelemente errichtet werden, die
durch Regenwasser, das in einer Zisterne gesammelt wird, bewéassert werden kon-
nen. Vor kurzem wurde zudem der Bau des Hotels »Neues Pastorat« fertiggestellt,
welches unmittelbar 6stlich an den Place de Meaux angrenzt und sich durch seine
Gebaudekubatur zum Platz hin &ffnet.

Vor diesem Hintergrund soll der an das Hotel angrenzende Bereich, der aktuell als
Zufahrt von der WestfalenstraBe und zur Anordnung von Stellplatzen genutzt wird
(StraBe Am Alten Pastorat), eine grundlegende Neugestaltung erfahren und als Ein-
gangssituation in die Innenstadt und als Ort zum Verweilen qualifiziert werden.
Hierzu entfallen Stellpldtze vor dem Hotel und der Platz wird stattdessen mit einem
attraktiven Bodenbelag, Griinelementen (z. B. CityTrees, Hochbeete), Stadtmobiliar
und neuen Sitzmdglichkeiten ausgestattet.

Darliber hinaus ist eine kiinstlerische Aufwertung vorgesehen, die Kunstwerke mit
Bezug zur franzdsischen Partnerstadt Meaux umfassen. Der Platz erhélt damit auch
einen touristischen Wert.

Der Place de Meaux wird zukiinftig autofrei sein. Stattdessen ist bei der Gestaltung
ein besonderer Fokus auf die Bedirfnisse des FuB- und Radverkehrs zu legen, um
die Zuganglichkeit der Innenstadt fir diese Verkehrstrager zu optimieren. Die an-
grenzende Stellplatzanlage wird kiinftig einzig Uber die LadestraBe und die Strale
Am Alten Pastorat flir den motorisierten Verkehr zugénglich sein.

Erste Schritte

I. Vergabeverfahren fiir die Leistungsphasen 1-6

[l. Wéhrend der Planungsphase: Temporare Bespielung des Platzes (vgl. MaB-
nahme [|-A5))
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5.2.3.3 Handlungsfeld B - Wohnen und Wohnumfeld

MaBnahmennummer
I-B2

Akteure

Privater Investor, Stadt
Heiligenhaus

Kosten
ca. 16,2 Mio.

Finanzierung

Private Investition

Prioritat
Hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2023

Priméres
Entwicklungsziel

=  Wir schaffen bedarfs-
gerechte, gemein-
schaftsfordernde und
bezahlbare Wohnange-
bote.

Synergien

= Handlungsfeld A — Of-
fentlicher Raum und
Stadtgestaltung

= Handlungsfeld C — Han-
del, Dienstleistung und
Gewerbe

Handlungsfeld B - Wohnen und Wohnumfeld

MaBnahmentitel

Bebauung Stellplatzanlage Am Rathaus / WestfalenstraBBe (»Vogel-
parkplatz«)

MaBnahmenziele
= Entwicklung einer straBenbegleitenden Bebauung mit gemischten Nutzungen

= Erweiterung des innerstadtischen Wohnangebots (auch geférderter Wohnungs-
bau)

= Stédrkung der Frequenz an der Achse NVZ- Rathausplatz — WestfalenstraBBe
Kurzbeschreibung

Die heute als Parkplatz genutzte Flache zwischen LinderfeldstraBe, Am Rathaus und
WestfalenstraBe mit der Zufahrt tber die WestfalenstraB3e soll sukzessive einer bau-
lichen Nutzung zugeflihrt werden. Hierbei sind neben einer Wohnbebauung in den
Obergeschossen auch Raumlichkeiten fir Bliros oder Praxen anzubieten. In der Erd-
geschosszone sind auch Einzelhandelsnutzungen, Dienstleistungen oder gastrono-
mische Angebote als Nutzungen zu priifen. Insbesondere im Eckbereich Westfalen-
straBe / Am Rathaus ist eine gastronomische Nutzung wiinschenswert. Das entste-
hende Ladenlokal konnte als Ersatzstandort fiir die Eisdiele auf dem Rathausplatz
dienen. Somit steht diese MaBnahme in konzeptionellem Zusammenhang zur ge-
planten Achse »Am Rathaus, die als belebte Wegeverbindung zwischen dem Kirch-
platz und dem NVZ gebildet werden soll (vgl. MaBnahme I-A2). Eine Bespielung der
Achse mit auBengastronomischen Angeboten wiirde zur Zielerreichung dieser Mal3-
nahme beitragen.

Um ein moglichst vielfaltiges Wohnangebot in der Innenstadt zu realisieren, sind
verschiedene WohnungsgroBen und -grundrisse anzubieten. Zudem wird beim Ver-
kauf des Grundstiicks an einen Investor iber eine Quotenregelung sichergestellt,
dass ein Anteil der neu entstehenden Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau
entstehen.

Durch die geplante Bebauung wird eine stddtebauliche Raumkante entlang der
WestfalenstraBe ausgebildet, die das Erscheinungsbild bei Einfahrt in die Stadt qua-
litativ aufwertet. Eine Visualisierung der mdglichen Bebauung wurde bereits durch
ein Architekturbiro erstellt. Mit Hilfe einer Dach- und Fassadenbegriinung gelingt
zudem die Beriicksichtigung der Aspekte einer klimagerechten Bauweise.

Erste Schritte
. Entwicklung eines Organisations- und Investitionsmodells

Il. Vertragliche Sicherung der planerischen Zielsetzungen

Ersten Bebauungskonzeption fiir den »Vogelparkplatz«

Quelle: HECKER | Architekten

94



Zukunft Heiligenhaus 2030 BeEE Zukunft 2030
Teil C — Handlungskonzept und Umsetzung =.== He111ger1haus

5.2.3.4 Handlungsfeld C - Handel, Dienstleistungen und Gewerbe

Handlungsfeld C - Handel, Dienstleistungen und Gewerbe

MaBnahmennummer MaBnahmentitel
I-C2 Revitalisierung des Strenger Geldandes
Akteure MaBnahmenziele

Privater Investor, Stadt Hel- . pevitalisierung einer innerstadtischen Gewerbebrache

ligenh . . . . . .
'genhaus = Entwicklung einer gemischten baulichen Nutzung mit Bezug zur historischen

Kosten Nutzung
ca. 37.2 Mio. = Forderung des lokalen (Kunst-)Handwerks
= Stdrkung des Wohnstandortes Innenstadt
Finanzierung Kurzbeschreibung
Private Investition Das Gelénde der Firma Strenger liegt aktuell brach, nun soll das Areal nachgenutzt
werden. Hierzu sollen soweit méglich die denkmalgeschiitzten Gebdude erhalten,
Prioritat wahrend die Gbrigen baulichen Anlagen riickgebaut werden sollen, um neue bau-
ek liche Nutzungen zu ermdglichen. Ein Teil des ehemaligen Gewerbeareals soll wei-

terhin gewerblich nutzbar sein — jedoch auf eine wohnvertragliche Art und Weise.
Vorstellbar ist insbesondere die Ansiedlung von wohnvertraglichem Gewerbe und

Zeithorizont (Beginn) - : .
(Kunst-)Handwerk in der Erdgeschosszone. Das denkmalgeschiitzte ehemalige

ab 2026 Verwaltungsgebaude der Firma Strenger konnte fiir Présentations- und Verkaufs-
raume genutzt werden und somit einen Anziehungspunkt fiir Besucher des Geléan-
Priméres des und potenzielle Kunden darstellen. Da das Gelénde sich auBerhalb des im Ein-
Entwicklungsziel zelhandelskonzept der Stadt Heiligenhaus definierten zentralen Versorgungsbe-
=  Wir schéarfen das Profil reiches befindet, ist darliber hinaus keine weitergehende Einzelhandelsnutzung
der Innenstadt und er-  vorgesehen.
lauben Experimente in vielmehr soll das Areal zudem fiir eine Wohnnutzung zur Verfiigung stehen. Denk-
Bezug auf Wirtschaft bar ist etwa die Errichtung von Mehrfamilienhidusern mit Gewerbebetrieben in den
und Einzelhandel. Erdgeschosszonen. Es soll ein Wohnungsmix fiir verschiedene Zielgruppen bereit-
gestellt werden. Ein besonderer Fokus wird auf geforderte und altersgerechte
Synergien Wohnangebote gelegt, da hier entsprechend den Ergebnissen der Wohnraumbe-

= Handlungsfeld B — Woh- darfsanalyse ein besonderer Bedarf fir die Innenstadt besteht.
nen und Wohnumfeld Erste Schritte

* Handlungsfeld F — Kul- | Definition von Entwicklungszielen und Abstimmung mit potenziellen Investo-
tur, Freizeit & Touris- ren, vertragliche Sicherung der planerischen Ziele
mus

Il. Beauftragung und Planung der Bauausflihrung

. Umsetzung der MaBnahmen
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MaBnahmennummer
I-C3

Akteure
Stadt Heiligenhaus

Kosten
ca. 71,7 Mio.

Finanzierung

Private Investion
bzw. Stadtebauforderung
fur die MKS

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2024

Priméres
Entwicklungsziel

»  Wir scharfen das Pro-
fil der Innenstadt und
erlauben Experimente
in Bezug auf Wirt-
schaft und Einzelhan-
del.

Synergien

» Handlungsfeld D — Mo-
bilitat

= Handlungsfeld E - Bil-

dung, soziale Themen
& Integration

= Handlungsfeld F — Kul-
tur, Freizeit & Touris-
mus

Handlungsfeld C - Handel, Dienstleistungen und Gewerbe

MaBnahmentitel

Fortsetzung der Bebauung des Kiekert-Areals

MaBnahmenziele
= Auslotung von Nutzungsperspektiven

= Umsetzung der Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes und der Wohnraumbe-
darfsanalyse

Kurzbeschreibung

Nachdem die geplante Entwicklung eines Einkaufszentrums auf dem siidlichen Teil des
ehemaligen Kiekert-Areals nicht umgesetzt wird, sollen neue Nutzungsperspektiven fiir
die Bebauung ausgelotet werden.

Fur moégliche neue Nutzungen gibt es verschiedene Ansatze: Vorstellbar ist, auf der Fla-
che wohnvertragliches Gewerbe und Dienstleistungen anzusiedeln. Aufgrund der raum-
lichen Ndhe zum Campus der Hochschule Bochum kénnen dies insbesondere hoch-
schulaffine Dienstleistungen und Gewerbebetriebe sein, ebenso wie Start-Ups, die sich
in inhaltlicher Nahe zu den vor Ort angebotenen Studiengangen (Mechatronik, Infor-
mationstechnologie, Technische Informatik, Maschinenbau, Elektrotechnik) befinden.

Das aktuelle Einzelhandelskonzept empfiehlt, den Bereich als Sonderstandort aufzuneh-
men. Ziel ist die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentren- und nicht
nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Dies sind insbesondere Einzelhandelsange-
bote, die einen Uberdurchschnittlichen Flachenverbrauch aufweisen, im zentralen Ver-
sorgungsbereich schlecht anzusiedeln waren und Sortimente fihren, welche die Innen-
stadt und die flachendeckende Nahversorgung an anderer Stelle nicht beeintréchtigen.
Darlber hinaus ist auch die Ansiedlung von gastronomischen Angeboten und frequenz-
bringenden Dienstleistungen mit héherem Fldchenbedarf denkbar. So ist aus stadtischer
Sicht beispielweise die Ansiedlung eines Fahrradfachgeschéfts oder eines Fitnessstudios
gut vorstellbar. Auch kulturelle Nutzungen wie z. B. eine AuBenstelle des »Club«, Raume
fur die Musikschule und VHS kdnnten bei der Erstellung eines Raumprogramms Bertick-
sichtigung finden.

In den oberen Etagen kénnten erganzend Wohnnutzungen entwickelt werden. Der
Standort bietet sich einerseits fur junges und studentisches Wohnen an. Jedoch liegen
aufgrund der Nahe zur Innenstadt und der angrenzenden Grinflachen auch gute Rah-
menbedingungen fir altersgerechtes Wohnen vor, fur das im Rahmen der Wohnraum-
bedarfsanalyse ein Bedarf festgestellt wurde. Die aktuell bestehenden Stellplatze auf der
Flache kénnen durch eine Tiefgarage in Teilen erhalten bleiben. Zur Anordnung und
kostenglnstigen ErschlieBung der Tiefgarage kann der Gelédndeversprung zur Westfa-
lenstraBe genutzt werden.

Um die unterschiedlichen Nutzungsspriiche zu koordinieren, ist geplant, zunachst eine
stadtebauliche Machbarkeitsstudie zur Fortsetzung der Bebauung des Kiekert-Areals zu
erarbeiten.

Erste Schritte
l. Erarbeitung eines Parkraumkonzeptes

[l. Burgerbeteiligung und Entscheidung liber geeignete Nachnutzung
lll. Vertragliche Sicherung der Planungsziele

IV. Umsetzung der Planung
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MaBnahmennummer
I-c4

Akteure

private Investoren, Stadt
Heiligenhaus

Kosten
ca. 9,2 Mio. €,

davon ca. 1.45 Mio. € for-
derfahig

Finanzierung
Private Investition und

Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2022

Primares
Entwicklungsziel

= Wir scharfen das Profil
der Innenstadt und er-
lauben Experimente in
Bezug auf Wirtschaft
und Einzelhandel.

Synergien
»= Handlungsfeld B -

Wohnen und Wohnum-
feld

Handlungsfeld C - Handel, Dienstleistungen und Gewerbe

MaBnahmentitel

Gemeinsame Entwicklung der Immobilien HauptstraBe 175, 177, 181/183

MaBnahmenziele

= Bauliche Qualifizierung des Ladenlokals im Erdgeschoss (Nr. 175), Unter — und Erdge-
schoss (Nr. 181-183) fiir neue, potenzielle Ankermieter

= Aufwertung der Objekte als stadtbildprégende Gebaude, Fassadensanierung

= Schaffung einer stadtebaulich attraktiven und barrierefreien Verbindung zwischen Ba-
sildonplatz und HauptstraBe

Kurzbeschreibung

Die Realisierung des neuen NVZ (»Forum Hitzbleck«) bot die Chance, den anséssigen
REWE-Markt sowie die benachbarte dm-Filiale durch einen Umzug als wichtige Frequenz-
bringer in der Innenstadt zu halten. Mittelfristig kann die wichtige Lauflage zwischen
Kirchplatz und NVZ mit Hilfe der Gestaltung der Achse zwischen dem neuen NVZ und der
HauptstraBe (vgl. MaBnahme [-A2) und der Umgestaltung des Kirchplatzes (vgl. MaB3-
nahme |-A1) eine Starkung erfahren. Um (weiteren) Trading Down-Effekten im westlichen
Abschnitt der HauptstraBe entgegenzuwirken und aus dem Umzug resultierenden Leer-
standen zentrenvertragliche, langfristige Nachnutzungen zu finden, kommt einer mog-
lichst kurzfristigen Nutzbarmachung der Leerstandsflachen eine sehr hohe Prioritét zu.

Da keine direkten Nachfolger verfligbar waren und insbesondere das ehemalige REWE-
Objekt einen Modernisierungs- / Sanierungsstau aufweist, wurde im Rahmen des Sofort-
programms NRW zur Starkung der Innenstddte und Zentren die Durchfihrung einer
Machbarkeitsstudie fir den Gebdudekomplex von der ehemaligen REWE-Immobilie bis
einschlieBlich der ehemaligen dm-Immobilie beauftragt. Die in Arbeit befindliche Studie
berlicksichtigt auch die vielseitig diskutierten Entwicklungsmaoglichkeiten, unter anderem
die Umsetzung eines Markthallenkonzeptes sowie die Ansiedlung neuer Ankermieter. Die
Studie, welche ausschlaggebend fiir die zukinftige Entwicklung des Objektes sein wird,
entsteht in Abstimmung mit dem Zentrenmanagement und unter Beriicksichtigung der
Ergebnisse des Einzelhandelskonzeptes Heiligenhaus 2021.

Um die Ladenlokale bzw. die Immobilie fiir potenzielle Interessenten zu qualifizieren, sind
umfassende bauliche MaBnahmen notwendig, die das Gebaude Hauptstrale Nr. 181-183
in allen Teilbereichen aufwerten und attraktiveren. Im Zuge eines Umbaus sind zudem
stadtebaulich attraktive Lésungen fir die Zuganglichkeiten der Gebdude und die Anbin-
dung an vorhandene Parkmdoglichkeiten zu finden. Diese befinden sich zum GroBteil auf
dem riickwartig gelegenen Basildonplatz. Ein direkter Zugang vom Basildonplatz in Erd-
geschossebene der Immobilien besteht zurzeit lediglich Gber einen Personenaufzug und
einen nicht 6ffentlich zugédnglichen Lastenaufzug. Ein weiterer Zugang besteht durch die
Marktpassage in der HauptstraBe 177, diese ist jedoch nicht barrierefrei.

Aufbauend auf den Ergebnissen der Machbarkeitsstudie zielt die MaBnahme darauf ab,
eine langfristige, zukunftsfahige Nutzung der Immobilien zu ermdglichen. Im Erdge-
schossbereich sollen dabei vorzugsweise erneut Versorgungseinrichtungen und / oder
Einzelhandelssortimente, die gemaB Einzelhandelskonzept im zentralen Versorgungsbe-
reich fehlen (z. B. Sportartikel oder Schuhe), angesiedelt werden. Sollte es nicht méglich
sein, entsprechende Nachfolger zu finden, so wére auch die Umsetzung eines Markthal-
lenkonzeptes fiir die REWE-Immobilie denkbar, bei der verschiedene Héndler die eigenen
Waren und Erzeugnisse »unter einem Dach« anbieten. Erganzend sollen Dienstleistungs-
/ Wohnnutzungen in den Obergeschossen verbleiben bzw. gestarkt werden. In Bezug auf
die Wohnnutzung sind die Ergebnisse der Wohnraumbedarfsanalyse entsprechend zu be-
ricksichtigen.
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Erste Schritte

I. Gesprachsfiihrung mit potenziellen Ankermietern / Investoren

IIl. Auswertung der Ergebnisse der Machbarkeitsstudie und Ableitung erforderlicher Pla-
nungsschritte

Nachnutzung der Immobilien HauptstraBe 175 - 181+183

HauptstraBe

SRR
"i’ il

&
“t

Quelle: Machbarkeitsstudie Einzelhandel, KRIEGER Architekten | Ingenieure (07/2021)
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MaBnahmennummer
1-C9

Akteure

Stadt Heiligenhaus, ex-
ternes  Planungsbiiro,
externes Bauunterneh-
men, Private

Kosten
ca. 4,2 Mio.

Finanzierung

private Investition

Prioritat

gering

Zeithorizont (Beginn)
ab 2023

Priméres
Entwicklungsziel

= Wir scharfen das Profil
der Innenstadt und er-
lauben Experimente in
Bezug auf Wirtschaft
und Einzelhandel.

Synergien

= Handlungsfeld A — Of-
fentlicher Raum und
Stadtgestalt

» Handlungsfeld F -
Kultur, Freizeit & Tou-
rismus

Handlungsfeld C - Handel, Dienstleistungen und Gewerbe

MaBnahmentitel

»Alte Silos« an der Westfalenstra3e

MaBnahmenziele

= Wiederbelebung des Standortes der Silos

= Ausbau des Freizeitangebotes, insb. fir Jugendliche
= Stadtebauliche Aufwertung des Standortbereiches
Kurzbeschreibung

Die Silos am alten Guterbahnhof stehen seit Jahren leer. Wiederholte Bestrebungen, den
Objekten gewerbliche Nutzungen zuzufiihren, blieben in den vergangenen Jahren jedoch
erfolglos, was v. a. in einem hohen Sanierungsbedarf und damit verbundenen Investitions-
kosten begriindet ist. Abgesehen davon besitzt der Standort jedoch groBe Entwicklungs-
potenziale: Die Lage am PanoramaRadweg, die Verfliigbarkeit von Grundsttcksfreiflachen
(bspw. fiir gastronomische Nutzungen) und die Nutzbarkeit der Silos bieten Raum fir kre-
ative neue Lésungen. Auch im Zuge des Beteiligungsprozesses wurde der Standort der
Silos haufig diskutiert. Als favorisierte Nutzungsperspektive kristallisierte sich eine Nutzung
als Freizeitstandort und damit eine Angebotserweiterung insbesondere fiir Jugendliche in
Heiligenhaus heraus. Hierbei wurden Sportnutzungen mit Fokus auf Klettern und Bouldern
sowie die Einrichtung eines gastronomischen Angebotes (auch als Rastpunkt fiir Touristen
des PanoramaRadweges) angeregt.

Durch die Verwaltung wurde bereits in der Vergangenheit eine Machbarkeitsstudie zur
Umsetzung dieser Ziele erstellt. Es erweist sich jedoch als ausgesprochen schwierig, diese
Planung zu finanzieren und einen Betreiber fiir ein derartiges Projekt zu gewinnen. Aktuell
kommt hinzu, dass die Corona-Pandemie die Bereiche Freizeit und Gastronomie erheblich
geschwaécht hat.

Parallel zu den laufenden Planungen innerhalb des ISEK zeigt sich auch privates Interesse
an der Entwicklung des Standortes. Neben einem gastronomischen Angebot kdnnen hier
Buroflachen unter anderem auch flr Start-Up-Unternehmen entstehen. Ein konkretes An-
gebot mit einer entsprechenden Visualisierung liegt bereits vor und kdnnte umgehend re-
alisiert werden.

Um entstehende Angebote zukiinftig auch mit dem Kernbereich der Innenstadt zu ver-
knipfen, sollte die Installation einer Wegweisung bzw. von Hinweisen und Beschriftungen
in Richtung Innenstadt sowie auch zum PanoramaRadweg eingeplant werden.

Erste Schritte

I. Festlegung von stadtebaulichen Zielen
Il. Erarbeitung eines Kaufvertrages unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Ziele

Beispiel: Mogliche architektonische Gestaltung eines neuen Gebaudes

Quelle: provia innovation gmbh (07/2021)
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5.2.3.5 Handlungsfeld D - Mobilitat

MaBnahmennummer
I-D1

Akteure
Stadt Heiligenhaus

Kosten
100.000 €

Finanzierung

Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2023

Priméres

Entwicklungsziel

= Wir ermdglichen eine
nachhaltige und inter-
modale Mobilitat.

Synergien

= Handlungsfeld A — Of-
fentlicher Raum und
Stadtgestalt

= Handlungsfeld C — Han-
del, Dienstleistung &
Gewerbe

= Handlungsfeld G -
Klima, Freiraum & Natur

MaBnahmentitel

Einrichtung einer temporaren FuBgangerzone

MaBnahmenziele
= Verkehrsberuhigung der HauptstraBe an den stark frequentierten Markttagen

= Evaluierung der Perspektive zur Einrichtung einer temporaren FuBgangerzone
(»Experiment«)

= Forderung einer nachhaltigen Mobilitat
= Steigerung der Aufenthaltsqualitat
Kurzbeschreibung

Die HauptstraBe war im Bereich der Innenstadt lange Zeit geprégt von einer hohen
Verkehrsbelastung durch Durchfahrts-, Anfahrts- und Lieferverkehre. Mit dem Bau
der noérdlichen EntflechtungsstraBe (Westfalenstrae) konnte der Durchgangsver-
kehr erfolgreich umgeleitet werden, sodass die HauptstraBe als EinkaufsstraBe um-
gestaltet werden konnte und im Ergebnis deutlich an Aufenthaltsqualitdt gewonnen
hat. Die HauptstraBe ist aber weiterhin fiir den motorisierten Verkehr passierbar und
somit grundsatzlich zur Durchfahrt geeignet. Dies wurde im Rahmen der Umgestal-
tung der HauptstraBe, bei der auch eine intensive Beteiligung der Offentlichkeit er-
folgte, bewusst entschieden, um Funktionsverluste in der Innenstadt zu verhindern.

Zur Forderung der Aufenthaltsqualitat im zentralen Versorgungsbereich soll die
HauptstraBe an besonders stark frequentierten Tagen temporér als FuBgéngerzone
gewidmet werden. Angedacht ist eine Sperrung flir den motorisierten Verkehr an
Markttagen (Mittwoch und Samstag) sowie bei Festen und Veranstaltungen, wenn
die Besucherzahlen der Innenstadt besonders hoch sind. Hierdurch sollen Konflikte
mit dem motorisierten Verkehr reduziert werden.

Fir den offentlichen Nahverkehr, Taxen und den Radverkehr bleibt die HauptstraBe
auch wahrend der temporaren Einrichtung der FuBgangerzone passierbar. Hierzu ist
ein Zufahrtskontrollsystem einzurichten, das auch zur Terrorabwehr bei Veranstal-
tungen genutzt werden kann. Damit bleibt die Innenstadt insbesondere fur mobili-
tatseingeschrankte Personen erreichbar. Sollte fir die geplante Mobilstation »Rat-
haus (Stadtmitte / In der Blume)« vorgesehen werden, Car-Sharing im Bereich der
HauptstraBe anzubieten, dann ist auch hierfiir eine Zufahrt zu berlcksichtigen.

Erste Schritte
I. Auswahl eines Zufahrtkontrollsystems

Il. Intensive Offentlichkeitsarbeit zur Kenntnisnahme der Regelung

lll. Installation des Zufahrtskontrollsystems sowie der notwendigen Beschilderung
durch den Bauhof
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MaBnahmennummer
I-D2

Akteure
Stadt Heiligenhaus,

Ingenieurbiro

Kosten
100.000 €

Finanzierung

Forderung der vernetzten
Mobilitat und des Mobili-
tatsmanagements
(»FORI-MM«)

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2021

Priméres

Entwicklungsziel

=  Wir ermdglichen eine
nachhaltige und in-
termodale Mobilitat.

Synergien

= Handlungsfeld A — Of-
fentlicher Raum und
Stadtgestalt

= Handlungsfeld G -
Klima, Freiraum & Na-
tur

MaBnahmentitel

Erstellung eines Mobilitatskonzeptes (einschl. Parkraumkonzept)

MaBnahmenziele

= |dentifizierung von MaBnahmen zur Férderung einer nachhaltigen, klimagerech-
ten Mobilitat im Innenstadtbereich

= Optimierung der Auslastung und Biindelung des Stellplatzangebotes in der In-
nenstadt

= Erarbeitung der konzeptionellen Grundlagen fiir vertiefende MobilitdtsmaBnah-
men

Kurzbeschreibung

Das Mobilitatskonzept soll zeitnah erstellt werden, um wichtige Fragen der Mobili-
tat, die sich bei der Umsetzung der MaBBnahmen des ISEK ergeben, konzeptionell zu
I6sen. Insbesondere folgende Aspekte sind bei der Erarbeitung zu berticksichtigen:

= Erfassung des Stellplatzangebotes in der Innenstadt (inkl. bestehender Planun-
gen) und Gegeniberstellung mit dem Bedarf

= Konzept fir die Anordnung von E-Ladeinfrastruktur auf den 6ffentlichen Stell-
platzanlagen

= Intelligentes Parkleitsystem (digitale Anzeigen mit freien Platzen)

= Anordnung von Fahrradabstellanlagen (mit Lademdglichkeit) im Innenstadtbe-
reich

= Vertiefende Ausarbeitung konzeptioneller und gestalterischer Ansatze fur die
Mobilstation »Rathaus (Stadtmitte / In der Blume)«

= Prifung von MaBnahmen zur Biindelung von Stellplatzangeboten (z. B. Parkdeck
auf dem Schleifenparkplatz), um bisherige Stellplatzflachen einer stadtebaulich
hochwertigeren Nutzung zuzufihren.

Vorliegende Ersteinschitzung

Im Rahmen einer ersten Vorabeinschatzung der Parkraumverfligbarkeit wurden be-
absichtigte stadtebauliche Veranderungen hinsichtlich der Auswirkungen auf die
Parkraumverfligbarkeit betrachtet. Konkret wurde der Entfall der Mitarbeiterpark-
platze an der Linderfeldstr. mit 112 STP (P9), des Parkplatzes Vogel mit 24 STP (P12),
der Parkplatze an der ,Kettwiger StraBe Ost” (oben und unten) mit 108 STP, des
Pastorates mit 30 STP und der Parkflachen an der LadestraBe (4STP) (S4) betrachtet.
Die Gutachter kommen zum Schluss, dass durch Aufstockung des Parkplatz Rat-
haus-Rondell (»Schleifenparkplatz«) mit 2 weiteren Parkdecks auf insgesamt 254
STP ein groBer Teil der etwa 270 entfallenden Stellplatze kompensiert werden
kdnnte (vgl. MaBnahme [-D6). Zusammen mit begleitenden MaBnahmen, die den
Umweltverbund starken und den MIV-Anteil im innerstadtischen Verkehr senken
kdnnen, ware auch eine Umsetzung aller genannten staddtebaulich angedachten
MaBnahmen, die zum Entfall von Stellplatzen fihren, umsetzbar.

Erste Schritte
I Erarbeitung des Mobilitatskonzeptes

Il. Sukzessive Umsetzung der MaBnahmen
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5.2.3.6 Handlungsfeld E - Bildung, soziale Themen und Integration

Handlungsfeld E - Bildung, soziale Themen und Integration

MaBnahmennummer
I-E1

Akteure

Stadt Heiligenhaus,
Schulverwaltung

Kosten
ca. 2,15 Mio.

Finanzierung

Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2025

Priméres
Entwicklungsziel

= Wir schaffen ein attrak-
tives Umfeld fir Bildung
und neue Raume fir
den sozialen Zusam-
menhalt.

Synergien
= Handlungsfeld C — Han-

del, Dienstleistung und
Gewerbe

MaBnahmentitel

Qualifizierung Gesamtschulstandort

MaBnahmenziele

= Verbesserte Anbindung des Gesamtschulstandortes an die Innenstadt

= Energetische Sanierung und barrierefreier Umbau des Gebdudebestandes

= Umgestaltung des Schulhofbereiches unter Gesichtspunkten der Klimaadaption
Kurzbeschreibung

Im Rahmen der kontinuierlichen energetischen Sanierung des kommunalen Immo-
bilienbestandes wurden bereits erste MaBnahmen an der Gesamtschule vorgenom-
men, die es fortzufiihren gilt. So ist die Gesamtschule beispielsweise in jlingerer Ver-
gangenheit mit PV-Anlagen ausgestattet worden.

Neben dem Gebaude soll auch der Schulhof eine Umgestaltung erfahren. Dabei sol-
len Gesichtspunkte der Klimaadaption eine wesentliche Rolle spielen. So ist eine Ent-
siegelung und im Gegenzug eine Begriinung des Schulhofes zu forcieren, um die
Versickerungsflache fur Niederschlagswasser zu erhdhen und die klimatische Wir-
kung (Hitzeinsel) des Schulhofes auf die ndhere Umgebung zu reduzieren.

Die Gesamtschule stellt einen wichtigen Bildungsstandort in der sudlichen Innen-
stadt dar. Eine verbesserte Anbindung an diese — ahnlich wie es fiir das Immanuel-
Kant-Gymnasium im Rahmen der Innenstadtkonzeption aus dem Jahr 2007 erfolgt
ist — soll dazu beitragen, dass der zentrale Versorgungsbereich von den nahen Bil-
dungseinrichtungen als Frequenzbringer profitieren kann. Mit der Einrichtung einer
FahrradstraBe im Bereich der Hulsbecker Strae wurde bereits eine wichtige MaB-
nahme fiir eine jugendgerechte Mobilitdt umgesetzt, die es weiterzuentwickeln gilt.
Eine verbesserte Anbindung der Gesamtschule bedeutet zugleich auch eine verbes-
serte Anbindung des »Clubs« sowie der benachbarten Karl-Heinz-Klein-Halle, der
Volkshochschule und der Musikschule. Angesichts der Topographie soll dabei eine
maoglichst barrierearme Anbindung an den Kirchplatz ermdglicht werden (Verbin-
dungswege zwischen Kirchplatz, MittelstraBe, Siidring (VHS, Musikschule) und wei-
ter Uber KarlstraBe und Treppenanlage Mahnmal bzw. Hilsbecker StraBe (Sport-
halle) zur Wiese Hilsbecker Strae und Gesamtschule (inkl. Mensa als Versamm-
lungsstétte) bzw. Club). In diesem Zusammenhang kdnnen auch eine kiinstlerische
Gestaltung durch punktuelle MaBnahmen zur Aufwertung der Wegeverbindung so-
wie ein Beleuchtungskonzept sinnvoll sein.

Erste Schritte
I. Planung der AuBenanlagen unter Kooperation aller relevanten Akteure inner-
halb der Verwaltung

[l. Erarbeitung eines Konzeptes zur gestalterischen und funktionalen Aufwertung
der Anbindung Gesamtschule - Kirchplatz

lll. Beauftragung der Planung, Bauausfiihrung sowie ausgewahlter technischer Be-
triebsleistungen
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MaBnahmennummer
I-E6

Akteure
Stadt Heiligenhaus,

politisch Verantwortli-
che

Kosten
ca. 2.65 Mio.

Finanzierung

Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2023

Priméres
Entwicklungsziel

=  Wir schaffen ein at-
traktives Umfeld fiir
Bildung und neue
Raume fiir den sozi-
alen Zusammenhalt.

Synergien

= Handlungsfeld A -
Offentlicher ~ Raum
und Stadtgestalt

= Handlungsfeld C -
Handel, Dienstleis-
tung und Gewerbe

Handlungsfeld E - Bildung, soziale Themen und Integration

MaBnahmentitel

Biirgersaal Wiilfrather Stra3e

MaBnahmenziele

= Energetische Sanierung des Untergeschosses mit Umgestaltung des Innen- und AuBen-
bereiches

= Unterstlitzung von Aktivitdten zur Forderung der Gemeinschaft (Kindergarten- und
Schulveranstaltungen, 6ffentliche Veranstaltungen, Feste, Ausstellungen etc.)

= Kopplung von Kunst & Kultur im Bereich eines zentrumsnahen Gemeinschaftsraumes
= Schaffung von Biiro- und Versammlungsrdumen
Kurzbeschreibung

Die Mdglichkeit, geschlossene 6ffentliche Rdume in einer bestimmten GréBenordnung zu
nutzen, ist im Innenstadtbereich nicht gegeben. Eine Analyse der Raumlichkeiten der In-
nenstadt zeigt, dass derzeit kein Raumangebot mit vielféltigen Nutzungsmaoglichkeiten zur
Verfigung steht und daher Bedarf fir die Errichtung eines Birgersaales besteht.

Im zukinftigen Burgersaal soll Raum fir unterschiedliche gesellschaftliche Begegnungen
geschaffen und so der soziale Zusammenhalt der Stadtgemeinde geférdert werden. Es sol-
len Angebote etabliert werden, die den Wiinschen und Bedurfnissen einer breiten Bevdlke-
rungsgruppe entsprechen. So kénnten dort zukiinftig 6ffentliche Veranstaltungen aus dem
politischen Umfeld der Fraktionen, aber auch private Feste im Wechsel mit kulturellen Ver-
anstaltungen wie Ausstellungen, Konzerte oder Lesungen stattfinden. Besonders sind auch
der Kindergarten und die Schulen zur Programmfindung in den Planungsprozess mit ein-
zubinden. Zur Umsetzung dieser vielféltigen Vorstellungen sind unterschiedliche Rdumlich-
keiten erforderlich.

Die Stadt Heiligenhaus mochte hierzu als kommunaler Trager das ehemalige Schulgebdude
der katholischen Grundschule St. Suitbertus nutzen. Der Birgersaal soll in das bestehende
Gebéaude integriert werden und mit der Umgestaltung des Untergeschosses ein konzepti-
oneller und baulich anspruchsvoller Meilenstein gesetzt werden. Das Gebaude wurde hang-
lagig in den 1960er Jahren errichtet und bis 2018 als stadtische Einrichtung betrieben. Es
folgte eine Umbauphase im Erdgeschoss fiir die Nutzung als Kindertagesstatte. Das Unter-
geschoss ist mit einer raumhohen Offnung zum Siidring und Teilen der Wiilfrather StraBe
bisher ohne Nutzung. Ein Leerstand des Untergeschosses muss in dieser besonderen In-
nenstadtlage vermieden werden, damit das stadtische Zentrum — auch in dieser Randlage
—mit seinen vielfdltigen Angeboten gestarkt wird. Die angestrebte Sanierung des Gebdudes
soll zu einer besonderen Wahrnehmung im Stadtgebiet fiihren, indem die Lage im Kreu-
zungsbereich des Sudrings und der Wiilfrather StraBe — auch durch eine attraktive Gestal-
tung des AuBenbereiches entlang der StraBen — baulich herausgearbeitet wird und der
Standort damit insgesamt stadtebaulich aufgewertet wird.

Neben einer Neukonzeptionierung bedarf es einer Modernisierung des Untergeschosses.
Ziel dabei ist es, neben dem Ausbau des Untergeschosses und damit funktionalen Verbes-
serungen vor allem eine energetische Sanierung durchzufiihren, an deren Ende ein weitest-
gehend CO;-neutraler Betrieb des Gebdudes steht.

Erste Schritte

. Uberpriifung und Anpassung der planerischen Vorgaben aus dem Bebauungsplan fiir
die geplante Nutzung (einfache Anderung des B-Planes — hier: Auftakt in der Sitzung
des Planungsausschusses im November 2021)

ll. Kooperation mit den Akteuren bei der Erstellung des Raumprogramms und der Gestal-
tung des AuBenbereiches
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Ill. Beauftragung der Planung, Bauausfiihrung sowie ausgewahlter technischer Betriebs-
leistungen

Derzeitiger Bestand: Ehemaliges Gebaude der St. Suitbertus Grundschule

Quelle: post welters + partner, cima / Stadt Heiligenhaus (2021)
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5.2.3.7 Handlungsfeld F — Kultur, Freizeit und Tourismus

Handlungsfeld F — Kultur, Freizeit und Tourismus

MaBnahmennummer
I-F1

Akteure

Stadt Heiligenhaus,
Stadtmarketing

Kosten
100.000 €

Finanzierung

Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2023

Primares
Entwicklungsziel

= Wir vernetzen neue
und alte Anziehungs-
punkte fur Kultur,
Freizeit und Touris-
mus.

Synergien

= Handlungsfeld A -
Offentlicher Raum
und Stadtgestalt

MaBnahmentitel

City-Leitsystem

MaBnahmenziele

= einheitliche Beschilderung in der Innenstadt

= Verbesserung der Informationen im &ffentlichen Raum

= Schaffung von Verbindungen zwischen innenstadtrelevanten Elementen
Kurzbeschreibung

Neben der stadtgestalterischen Aufwertung der einzelnen Teilrdume der Innenstadt, insbe-
sondere des Kirchplatzes sowie der Achse am Rathausplatz, sollen mit Hilfe eines City-Leit-
systems der Zusammenhang und die Auffindbarkeit der verschiedenen innenstadtbezoge-
nen Angebote und touristischen Besonderheiten verbessert werden. Derzeit ist das Beschil-
derungssystem nicht ausreichend und nicht einheitlich. So fehlen bspw. Schilder bzw. Infor-
mationen Uber touristische Besonderheiten sowie Rad- und Wanderwege. Auch die Wag-
gonbriicke als Alleinstellungsmerkmal der Stadt Heiligenhaus wird bislang zu wenig her-
vorgehoben. Da keine klare Wegeverbindung zwischen der Innenstadt und dem nérdlich
der WestfalenstraBe verlaufenden PanoramaRadweg ersichtlich ist, geht zudem touristi-
sches Potenzial verloren.

Mit dem Ziel der Neuordnung und Verbesserung der Beschilderung und Information im
offentlichen Raum, insbesondere die fiir Besucher*innen / Touristen relevante Wegfiihrung,
ist ein Leit- und Beschilderungskonzept auszuarbeiten, welches u. a. ein einheitliches Layout
unter Berlicksichtigung des Corporate Design der Stadt Heiligenhaus beinhaltet. Die Um-
setzung des City-Leitsystems stellt ein wichtiges Merkmal im Rahmen der zukinftigen
Stadtgestaltung von Heiligenhaus dar; folgende Aspekte sind einzubinden:

= touristische Informationen und Wegweisung (u. a. Rad- und Wanderwege, touristische
Angebote in der Innenstadt, Sehenswirdigkeiten / stadtbildpréagende Gebaude, Hin-
weise auf Fahrradreparatur und -ladestationen)

= Stadt- und Biirgerinformation und Wegweisung (u. a. Verwaltung, Kirchen, OPNV)

= Informationen und Wegweisung im Bereich Wirtschaft, Gastronomie / Hotellerie, Ein-
zelhandel

Die Wahl der Bildzeichen und der Texte sollte barrierefreien Anspriichen geniigen und auf
Sichtweite angebracht werden. Eine enge Abstimmung des City-Leitsystems mit der Erar-
beitung des Gestaltungsleitfadens wird dringend empfohlen (vgl. Manahme 1-A4)

Fur die Erarbeitung eines City-Leitsystem ist die friihzeitige Einbindung und Beteiligung re-
levanter Akteure (u. a. Stadtmarketing Heiligenhaus) erforderlich. Fiir die Konzepterarbei-
tung wird zur Beauftragung eines externen Planungsbiros geraten.

An ausgewahlten Punkten entlang des PanoramaRadwegs soll schon vorgezogen eine
Wegweisung in die Innenstadt erfolgen, um bis zur Konzeptumsetzung bereits eine Besu-
cherlenkung zu erreichen. Insbesondere am Ubergang zur Campusallee, dem Hefelmann-
park und dem »Forum Hitzbleck« sollen kurzfristig Schilder aufgestellt werden, die den
Radtourismus in die nahegelegene Innenstadt fiihren. Die vorgezogenen Punkte sind im
Konzept entsprechend zu berticksichtigen und in die Gesamtkonzeption einzubeziehen.
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Erste Schritte

I Ausschreibung und Vergabe der Konzepterarbeitung

[l. Einbindung und Beteiligung entsprechender Akteure zur Vorstrukturierung wesentli-
cher Eckpunkte des City-Leitsystems

ll. sukzessive Realisierung

Handlungsfeld F — Kultur, Freizeit und Tourismus

MaBnahmennummer
I-F3

Akteure
Stadt Heiligenhaus,
lokale Akteure, Vereine

Kosten
200.000 €

Finanzierung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2022

Primares
Entwicklungsziel

= Wir vernetzen neue
und alte Anziehungs-
punkte fur Kultur,
Freizeit und Touris-
mus.

Synergien

» Handlungsfeld E -
Bildung, soziale
Themen und In-
tegration

MaBnahmentitel

Zielgruppenspezifische Freizeit- und Veranstaltungsangebote / Stadtfeste

MaBnahmenziele

= Stdrkung der Freizeitfunktion der Innenstadt fir unterschiedliche Zielgruppen
= Schaffung eines qualitatsvollen Aufenthaltsraumes

Kurzbeschreibung

Die Innenstadt stellt bereits heute einen wichtigen Freizeit- und Veranstaltungsort dar. Mit
Hilfe der Arbeitskreise des Stadtmarketings sowie weiterer lokaler Akteure konnte ein Ver-
anstaltungsangebot geschaffen werden, das sich tiber das ganze Jahr verteilt und vielfaltige
Formate bietet. An diese gute Ausgangssituation soll angekniipft werden, indem punktu-
elle, zielgruppenspezifische Freizeit- und Veranstaltungsangebote erganzt werden. Im Fo-
kus stehen hierbei die Bedurfnisse von Kindern, Jugendlichen und jungen Erwachsenen /
Studierenden sowie Senior*innen, fiir welche die Innenstadt in Zukunft mehr Angebote be-
reithalten soll.

In Abgrenzung zum Verfligungsfonds werden mit Hilfe dieser MaBnahme stadtisch initiierte
Veranstaltungsformate unterstitzt, die in ihrer Art oder ihrem Umfang (voraussichtlich)
nicht durch private Initiative entstehen wiirden. Hierzu zahlen etwa Freizeit- und Bewe-
gungsangebote wie z. B. 6ffentliche Sportturniere, Gymnastikangebote oder thematische
Wanderungen, aber auch kulturelle Veranstaltungen wie z. B. Open-Air-Kino, Konzerte, Le-
sungen, »Kaffeeklatsch-Runden« oder Spielgruppen.

Der Kostenansatz kalkuliert 25.000 € / Jahr auf eine Laufzeit von insgesamt 8 Jahren.
Erste Schritte
I. Einrichtung eines verwaltungsinternen Arbeitskreises zur Ermittlung und Auswahl von

zielgruppenspezifischen Formaten

Il. Ruckkopplung mit zielgruppenspezifischen Vertretungen (Jugendrat, Hochschulvertre-
tung etc.)
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5.2.3.8 Handlungsfeld G - Klima, Freiraum und Klima

MaBnahmennummer
1-G1

Akteure
Stadt Heiligenhaus

Kosten
ca. 636.000 €

Finanzierung

Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2023

Primares

Entwicklungsziel

= Wir qualifizieren na-
turliche Freirdume im
Umfeld der Innen-
stadt und setzen auf
eine klimagerechte
Stadterneuerung.

Synergien
= Handlungsfeld A -

Offentlicher Raum
und Stadtgestaltung

Handlungsfeld G - Klima, Freiraum und Natur

MaBnahmentitel

Energetische Sanierung Rathaus

MaBnahmenziele

= Energetische Sanierung der Gebaudehiille

= Prifung von BegriinungsmaBBnahmen

= Umgestaltung des Hofbereiches aus Gesichtspunkten der Klimaadaption
Kurzbeschreibung

Im Rahmen der Fokusberatung Klimaschutz wurde zum Thema Energieeffizienz der
Leitsatz definiert, dass kommunale Geb&ude bis 2030 hochgradig energieeffizient
sein und als Best Practice Beispiel dienen sollen. Dem Rathausgebaude als zentrale
Anlaufstelle fir Biirger*innen sowie reprasentatives Gebaude der Stadtverwaltung
kommt hierbei eine besondere Bedeutung zu. Ein Bedarf an energetischen Sanie-
rungsmaBnahmen ist sowohl im historischen Gebaudeteil als auch an den neueren
Anbauten zu verzeichnen. Hierbei sind insbesondere die Gebaudehille und das
Heizsystem unter energieeffizienten Gesichtspunkten zu erneuern.

PV-Anlagen wurden in der jlingeren Vergangenheit bereits in geeigneten Teilberei-
chen installiert. Vorbereitend fiir die SanierungsmaBnahmen soll die Machbarkeit
von DachbegriinungsmaBnahmen auf den mit Flachddchern ausgestatteten Anbau-
ten (ggf. auch in Kombination mit aufgestéanderten PV-Anlagen) gepriift werden.
Fir den Bereich des Innenhofs, der durch das Rathaus-Gebdude mit seinen Anbau-
ten und dem Rathaus-Center gebildet wird, ist zu prifen, inwieweit Entsiegelungs-
und BegriinungsmaBnahmen vorgenommen werden kdnnen, um der Ausbildung
von Hitzeinseln im Innenstadtbereich entgegenzuwirken.

Erste Schritte

. Priifung des Gebdudebestandes zur Realisierung einer Dachbegriinung und von
EntsiegelungsmaBnahmen im Bereich des Innenhofs

ll. Beauftragung der Planung, Bauausfiihrung sowie ausgewahlter technischer Be-
triebsleistungen

Derzeitiger Bestand: Rathaus Heiligenhaus

- —

Quelle: post welters + partner / cima (2021)
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MaBnahmennummer
I-G3

Akteure

Stadt Heiligenhaus,
Stadtmarketing, Fokusbe-
ratung Klimaschutz,
Schulen und weitere sozi-
ale Institutionen, Vereine
(insb. KGV Gohr)

Kosten
15.000 €

Finanzierung
Stadtebauforderung,

Forderaufruf Grine Infra-
struktur

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2023

Priméres

Entwicklungsziel

= Wir qualifizieren na-
turliche Freirdume im
Umfeld der Innen-
stadt und setzen auf
eine klimagerechte
Stadterneuerung.

Synergien

= Handlungsfeld A -
Offentlicher Raum
und Stadtgestaltung

» Handlungsfeld E - Bil-
dung, soziale Themen
und Integration

Handlungsfeld G - Klima, Freiraum und Natur

MaBnahmentitel

Biirgergarten Heiligenhaus

MaBnahmenziele

= »Grln« innerstadtisch erlebbar machen

= Bildungsbeitrag im Bereich Gesundheit, Natur & Klimaschutz
= Starkung von sozialen Aktivitaten

Kurzbeschreibung

Das Thema Klima(-schutz) mit all seinen Facetten zahlt auch im Rahmen stadtent-
wicklungspolitischer Planungen zu den wesentlichen Handlungsfeldern. Die Stadt
Heiligenhaus hat in den vergangenen Jahren bereits grundlegende Strukturen zur
Férderung des Klimaschutzes geschaffen. Dazu zéhlen insbesondere die Fokusbera-
tung Klimaschutz, die sich intensiv mit einer klimagerechten Stadtentwicklung aus-
einandersetzt, oder auch das Stadtmarketing Heiligenhaus mit dem 2020 gegrin-
deten Arbeitskreis Natur und Umwelt, welcher sich mit verschiedenen Aktionen zum
Thema Natur, Umwelt und Nachhaltigkeit um eine Sensibilisierung der Offentlichkeit
bemiiht.

Sogenannte Biirgergarten kénnen einen zusatzlichen Beitrag leisten, der breiten Of-
fentlichkeit den Zugang zu Natur, Klimaschutz und Nachhaltigkeit auch im inner-
stadtischen Bereich zu ermdglichen und damit gleichzeitig Uber projektrelevante
Themen, u. a. die positiven Auswirkungen auf die Gesundheit, zu informieren. Durch
die Zusammenarbeit verschiedener Akteure kann mit der MaBnahme gleichzeitig
die soziale Aktivitat in der Innenstadt gestarkt werden. Die Idee dabei ist, gemein-
same Urban-Gardening Projekte umzusetzen, die bspw. in Form von Hochbeeten
auf offentlichen Platzen und Grinflachen realisiert werden. Als mégliche Orte wur-
den u. a. der Kirchplatz (im Rahmen der MaBBnahme |I-A1), der Place de Meaux (MaB-
nahme [-A9) oder die Grinflaiche am Sudring, Ecke Mittelstrale — angrenzend an
das Seniorenheim (im Zusammenhang mit der MaBnahme 1-G2) identifiziert.

Die MaBnahme beinhaltet die Klarung der Zustandigkeiten in Bezug auf eine fort-
laufende Instandhaltung; hier empfiehlt sich ggfs. die Zusammenarbeit mit lokalen
Gartner*innen oder dem Kleingartenverein. Punktuell sind Kooperationen und The-
mentage mit den Schulen und weiteren sozialen Einrichtungen anzustreben oder
Aktionstage unter dem Motto »essbare Stadt« zu organisieren.

Um die MaBnahme publik zu machen, ist eine intensive, regelmaBige Offentlich-
keitsarbeit erforderlich, bspw. in Zusammenarbeit mit dem Zentrenmanagement.
Dabei kdnnen sowohl Online- als auch Printmedien helfen, das Projekt zu begleiten
und am Leben zu halten. Im Falle einer Umsetzung der Birgergdrten auch in den
Stadtteilen Nonnenbruch und Oberilp bieten sich gesamtstadtische Kooperationen
an.

Erste Schritte

I. Information, Diskussion und Interessenabfrage mit beteiligten Zielgruppen /
Akteuren

[l. Einrichtung einer Projektgruppe (bestehend aus Verwaltungsmitarbeiter*innen
und lokalen Akteuren) und Kldrung der Zustandigkeiten

lll. ldentifikation geeigneter Standorte und Vereinbarung der Projektinhalte
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6 Umsetzungsstrategie, Evaluierung & Mo-
nitoring

6.1 Umsetzung

Mit dem Integrierten Stadtteilentwicklungskonzept Heiligenhaus Innenstadt liegt ein umfangreiches MaB-
nahmenkonzept vor. Die Antragsstellung auf Aufnahme der GesamtmaBnahme in das Stadtebauférderpro-
gramm ist zum Herbst 2021 geplant. Bei positivem Bescheid kann mit dem Umsetzungsprozess ab Mitte
2022 begonnen werden. Derzeit wird von einer Projektlaufzeit von acht Jahren ausgegangen.

Nicht alle MaBnahmen kénnen mit Beginn des Umsetzungsprozesses initiiert werden. Zum einen erfordert
die Anzahl und Vielfalt der MaBnahmen einen umfangreichen Arbeits- und Personalaufwand, zum anderen
kdnnen einige, insbesondere investive MaBnahmen, erst angegangen werden, nachdem andere, bspw. kon-
zeptionelle oder investitionsvorbereitende MaBnahmen, umgesetzt wurden. Eine zeitliche Strukturierung
der MaBnahmen erfolgt durch die Priorisierung der MaBnahmen sowie durch die Angabe des ungefahren
Umsetzungszeitraumes in den MaBnahmensteckbriefen. Dies wird im folgenden Kapitel 7 noch einmal
Ubersichtlich dargestellt. Vielfach sind die MaBnahmen von duBeren Rahmenbedingungen, dem Fortschritt
anderer MaBnahmen sowie der Investitions- und Mitwirkungsbereitschaft privater Akteure bzw. Dritter ab-
hangig. Die angegebenen Umsetzungszeitraume dienen daher zunachst als grobe Orientierung.

Eine erfolgreiche Umsetzung erfordert die kooperative Zusammenarbeit der verschiedenen Geschafts- und
Fachbereiche der Stadt Heiligenhaus, privater Eigentimer*innen, Gewerbetreibender, lokaler Akteure, der
Bewohnerschaft sowie extern beauftragter Dienstleister*innen. Uberdies soll auch die wahrend der Konzep-
terarbeitung durchgefiihrte Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen des Umsetzungsprozesses fortgefihrt
werden. Die Koordination des ISEK als GesamtmaBnahme sowie die Umsetzung der einzelnen MaBBnahmen
bendtigen daher klare Zustandigkeiten sowie Abstimmungs- und Beteiligungsstrukturen. Fir die Konzep-
tumsetzung empfiehlt sich die folgende Organisationsstruktur:

= Stddtische Projektleitung

Die Konzeptumsetzung erfordert eine federflihrenden Projektleitung. Bereits wahrend der Konzepterar-
beitung lag diese beim Fachbereich II.1 — Stadtentwicklung und Umweltschutz der Stadt Heiligenhaus.
Aufgrund der Vorkenntnisse und der fachlichen Ausrichtung bietet es sich daher an, dass der Fachbe-
reich auch weiterhin die stadtische Projektleitung im Umsetzungsprozess tibernimmt. Das Aufgabenfeld
der Projektleitung umfasst u. a. die Koordination der ressortiibergreifenden stadtischen Projektgruppe
sowie des Beirates (siehe nachfolgend), die Betreuung des Zentrenmanagements, die Initiierung von
Offentlichkeitsarbeit und die Prasentation der GesamtmaBnahme in der Politik.

= Stadtische Projektgruppe

Als ressortiibergreifendes Projekt ist bei der Umsetzung der GesamtmaBnahme der Austausch innerhalb
der Verwaltung erforderlich. Zur Koordination der beteiligten Fachbereiche ist eine stadtische Projekt-
gruppe vorgesehen. Bereits wahrend des Erarbeitungsprozesses ISEK hat sich ein Kreis aus stadtischen
Vertreter*innen gebildet. Es ist anzuraten, diesen Kreis als stadtische Projektgruppe im Umsetzungspro-
zess fortzufiihren und unter Einbeziehung des Zentrenmanagements aufrecht zu erhalten, um alle Ak-
teure, die eng an der Umsetzung der MaBnahmen beteiligt sind, laufend zu informieren. Die stadtische
Projektgruppe tagt in einem regelméaBigen Turnus. Es werden Zwischenergebnisse, MaBnahmenfort-
schritte und néchste Schritte gemeinsam diskutiert sowie Aufgaben koordiniert und zeitlich abgestimmt.
Fur die einzelnen fachspezifischen MaBnahmen werden die betroffenen Fachbereiche direkt eingebun-
den. Die Sitzungen der stadtischen Projektgruppe werden von der stadtischen Projektleitung vorbereitet
und durchgefihrt.
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= Zentrenmanagement

Fir die praktische Umsetzung der MaBnahmen erhélt die Verwaltung Unterstiitzung durch ein extern zu
besetzendes Zentrenmanagement (sieche MaBnahmennummer I-1). Durch das vom Land NRW initiierte
»Sofortprogramm zur Starkung unserer Innenstadte und Zentren« wurde im April 2021 bereits der An-
stoB eines Zentrenmanagements ermoglicht. Die geschaffenen Strukturen und Raumlichkeiten gilt es
langfristig in die Umsetzung des ISEKs mit einzubinden. Das Zentrenmanagement ist mit einem regel-
maBig besetzen Biro vor Ort prasent und Gbernimmt die Umsetzung bestimmter MaBnahmen feder-
fuhrend und unterstiitzt die Verwaltung in der Projektsteuerung. Darliber hinaus fungiert es als zentraler
Ansprechpartner flr Birger*innen vor Ort und bildet damit die Schnittstelle zwischen der Verwaltung
und der Offentlichkeit im Umsetzungsprozess.

= Beirat

Aufgrund der gefestigten Strukturen des Stadtmarketings Heiligenhaus empfiehlt es sich, die Spre-
cher*innen der Arbeitskreise und ggfs. weitere Vertreter*innen aus u. a. Handel, Gastronomie, Dienst-
leistung, Kultur, Vereinsleben oder auch Politik in regelmaBigen Abstanden bei Terminen der stadtischen
Projektgruppe hinzuzuziehen; dies ist Uber die Funktion als Beirat der Projektgruppe mdglich. In halb-
jahrlichen Sitzungen werden die Teilnehmenden lber den Fortschritt sowie die anstehenden Schritte der
MaBnahmen informiert. Ziel dieser kontinuierlichen Riickkopplung ist es, die lokalen Akteure fortlaufend
zu informieren und auch an der Konzeptumsetzung zu beteiligen. Die Beiratssitzungen werden gemein-
sam von der stadtischen Projektleitung, dem extern zu beauftragenden Zentrenmanagement und je
nach Anlass von Vertreter*innen bestimmter Fachamter vorbereitet und durchgefiihrt.

»  Offentlichkeit

Wie auch bereits wahrend der Konzepterarbeitung sollen die Biirger*innen der Heiligenhauser Innen-
stadt, die Gewerbetreibenden und die Grundstilicks- und Immobilieneigentimer*innen im Laufe des Um-
setzungsprozesses regelmaBig informiert und beteiligt werden. Neben der Identifikation mit den MaB-
nahmen kdénnen so die Aktivierung birgerschaftlichen Engagements und das Mitwirken Privater unter-
stiitzt werden. Die Information und Partizipation der Offentlichkeit ist als »Heiligenhauser Dialog« (MaB-
nahmennummer I-3) im Handlungskonzept berticksichtigt und wird durch die stadtische Projektleitung
gemeinsam mit dem Zentrenmanagement durchgefihrt.

6.2 Evaluation und Verstetigung

Die Entwicklung einer Stadt oder eines Stadtteils ist von vielféltigen Einflissen und sich andernden Rah-
menbedingungen abhangig. Mit dem ISEK Innenstadt liegt ein Konzept vor, welches ein abgestimmtes Ziel-
system und - daran orientiert — einen umfassenden MaBnahmenkatalog beinhaltet, um die zukinftige
Stadtentwicklung den ermittelten Bedirfnissen entsprechend zielgerichtet steuern zu kénnen. Bereits wah-
rend des Umsetzungsprozesses sollte regelmaBig Gberprift werden, ob diese MaBnahmen auch tatséchlich
die angestrebten Ergebnisse bzw. Wirkungen mit sich bringen. Diese Evaluation hilft, den Arbeitserfolg re-
alistisch einzuschatzen, Erfolge, aber auch Fehlentwicklungen oder Problemstellen friihzeitig zu identifizie-
ren und ggf. Anpassungen begriindet vorzunehmen.

Gegenstand der Evaluation sind sowohl das ISEK als GesamtmaBnahme einschlieBlich der Umsetzungsor-
ganisation sowie die einzelnen MaBnahmen selbst. Damit findet die Evaluation auf zwei Ebenen statt:
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GesamtmafBnahme

Gegenstadt der Evaluation der GesamtmaBnahme ist eine Uberpriifung der Relevanz der definierten Ziele,
die Effektivitat der MaBnahmen hinsichtlich der Zielerreichung sowie die Effizienz der Umsetzungsstrategie.
Folgende Fragestellungen stehen im Fokus:

=  Welche Verbesserungen und Fortschritte konnten durch die MaBnahmen in der Innenstadt erzielt wer-
den? Wurden die definierten Ziele erreicht?

= Haben sich die Beteiligungsformate bewdhrt? Welches Engagement konnte in der Innenstadt initiiert
werden? Besteht ggf. Bedarf gesonderter Beteiligung spezieller Zielgruppen?

* Funktionieren die Organisationsstrukturen zur Umsetzung der MaBnahmen? Konnten die geplanten
MaBnahmen eingeleitet werden? Waren die eingesetzten finanziellen und personellen Ressourcen fiir
die Umsetzung der MaBBnahmen angemessen?

= Welche Verbesserungen der Angebote und Strukturen in der Innenstadt wurden erzielt? Stimmen die
gesetzten Ziele weiterhin mit den Bedirfnissen der Innenstadt lberein oder bedarf es einer Neujustie-
rung? Gibt es MaBnahmen, die aufgrund neuer Entwicklungen nicht mehr realisierbar sind? Zeichnet sich
aufgrund veranderter Rahmenbedingungen die Notwendigkeit neuer MalBnahmen ab?

=  Wie kann die Innenstadtarbeit Gber den Férderzeitraum hinaus verstetigt werden? Wie kénnen nachhal-
tige Strukturen aussehen?

Fur die Evaluation der GesamtmaBnahme ist es sinnvoll, die gesetzten Ziele durch passende Indikatoren zu
operationalisieren und damit messbar zu machen. Zur Erfassung der Zielerreichung bietet sich ein kontinu-
ierliches Monitoring dieser Indikatoren an. Fiir die Erhebung quantitativer Daten kann auf bereits vorhan-
dene Statistiken des Stadtdienstes Statistik zurlickgegriffen werden. Fur die Erhebung qualitativer Daten
sind je nach Indikatoren bspw. Bewohnerbefragungen oder Experteninterviews heranzuziehen. In regelma-
Bigen Sachstandberichten werden diese Daten in Bezug auf die Zielerreichung der MaBnahmen analysiert.
Hinsichtlich der Evaluation der Umsetzungsorganisation empfiehlt sich eine Reflexion der Prozesssteuerung
und Koordination, der Offentlichkeitsarbeit sowie der Biirgerbeteiligung. Diese sollte alle zwei Jahre erfol-
gen.

Wahrend des Forderzeitraums profitiert die Stadt Heiligenhaus von umfangreichen finanziellen und perso-
nellen Ressourcen fir die Innenstadtarbeit. Vor Auslaufen des Férderzeitraumes sowie der Fordermittel ist
gemeinsam mit den Gremien, den zustdndigen Fachbereichen und den lokalen Akteuren vor Ort sowie
unter intensiver Burgerbeteiligung ein Verstetigungskonzept zu erarbeiten. Ziel eines solchen Versteti-
gungskonzeptes ist es, die Grundlage fir eine Fortfiihrung der Innenstadtarbeit auch ber den Forderzeit-
raum hinaus — inkl. erforderlicher nachhaltiger Strukturen — zu entwickeln. Dafiir miissen méglichst frihzei-
tig organisatorische Strukturen sowie finanzielle und politische Voraussetzungen vorbereitet und geschaf-
fen werden.

EinzelmaBnahmen

Die Evaluation der EinzelmaBnahmen bezieht sich im Wesentlichen auf die Einhaltung von Zeit- und Kos-
tenplanungen. Gegenstand der maBnahmenbezogenen Evaluation kénnen weiterhin die gewahlten Infor-
mations- und Beteiligungsformate sowie die Projekt-, Netzwerk- und Zusammenarbeit der unterschiedli-
chen beteiligten Akteure sein.

Die Evaluation der GesamtmaBnahme sowie der EinzelmaBnahmen dient allen Beteiligten als Steuerungs-
instrument und bildet zu gegebenem Zeitpunkt zugleich die Grundlage fiir eine Fortschreibung des Inte-
grierten Stadtteilentwicklungskonzeptes.
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7 Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan

Der Start der baulichen Umsetzung erster MaBnahmen wird 2022 erfolgen. AnschlieBend soll die Gesamt-
maBnahme sukzessive umgesetzt werden. Die nachfolgend abgebildete Tabelle (Abb. 59) setzt die Mal3-
nahmen in eine zeitliche Reihenfolge und gibt zudem Auskunft Gber Priorisierung, Kostenansatz und die
grundsatzliche Eignung der MaBnahme fiir die Aufnahme in das Stadtebauforderprogramm. Ungefahrer
Beginn und die grobe Dauer der Umsetzung der einzelnen MaBnahmen wird mit Hilfe farblicher Markie-
rungen aufgezeigt. Die angegeben Zeitrdume von stadtischen sowie privaten HochbaumaBnahmen mar-
kieren nur den Beginn der MaBnahme. Es ist durchaus mdglich, dass sich die BaumaBnahmen tber mehrere
Jahre erstrecken. Uber wie viele Jahre ist zum heutigen Zeitpunkt noch nicht absehbar. Unter dem Feld
»2026 ff.« sind dabei alle MaBnahmen markiert, die iber einen kurzfristigen Umsetzungszeitraum hinaus-
laufen. Wie in Kapitel 6 beschrieben, wird mit einem Umsetzungszeitraum von acht Jahren gerechnet und
somit einem Abschluss der GesamtmaBnahme bis zum Jahr 2030.

Die Finanzierung der MaBnahmen kann neben der Stadtebauférderung zum Teil auch durch andere For-
derzugange oder private Investitionen erfolgen, sodass nicht alle MaBnahmen tber den Haushalt der Stadt
Heiligenhaus finanziert werden. Das Kostenvolumen der MaBnahmen, die sich grundsétzlich fiir eine Auf-
nahme in das Programm der Stadtebauférderung eignen wiirden, belduft sich auf 12.795.000 €. Sollte der
kommunale Eigenanteil wie in den Jahren zuvor 40 % betragen (entsprechend einer Férderquote von 60 %),
sind 5.195.000 € durch den kommunalen Haushalt bereitzustellen. Im Konzept sind zudem MaBnahmen
enthalten, die durch private Investitionen und nicht von der Stadt Heiligenhaus finanziert werden (Volumen
von ca. 220.000.000 €).

Darlber hinaus ist im Zuge Beantragung der Stadtebauférderungsmittel nachzuweisen, dass MaBnahmen
zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel in angemessenem Umfang erfolgen. Dazu ist
mindestens eine dieser MaBBnahmen pro Antragsjahr nachzuweisen. Dies ist in der nachfolgend abgebilde-
ten Tabelle dargestellt (Abb. 60).

Abb. 59: Zeit- und Kosteniibersicht — Stand 30. September 2021

Handlungsfeld A: Offentlicher Raum und Stadtgestaltung

.o _ E .
. Priori- StadEe £ o~ ) < n &
ID MaBnahmentitel sierun baufor- Kosten = S = = = o
9 derung 9 « N N N S
VorbereitungsmaBBnahmen, - v 116.000 €
sonstige Vorbereitungs-
maBnahmen
11 | Zentrenmanagement hoch v 960.000 €
(120.000 € p.a.)
12 Verfiigungsfonds hoch v 400.000 €
Innenstadt (50.000 € p.a.)
Zzgl. private
Eigenanteile
I3 | »Heiligenhauser Dialog« hoch v 40.000 €
(5.000 € p.a.)
14 Konzept fiir stadtisches hoch - 30.000 €
Marketing

I-AT | Neugestaltung Kirchplatz hoch v 400.000 €
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c Priori- Stadte- (£ N 2 N o &
ID MaBnahmentitel sierun baufor- Kosten = ] o] ] ] =
9 | derung 9 o o o o =
I-A2 | Ausbildung Achse Am Rat- | hoch \ 400.000 €
haus (NVZ - Rathausplatz -
HauptstraBe)
I-A3 | Hof- und Fassadenprogram hoch v 800.000 €
(100.000 € p.a.)
inkl private
Eigenanteile
I-A4 | Gestaltungsleitfaden mittel v 35.000 €
I-A5 | Punktuelle MaBnahmen hoch v 100.000 €
zur Attraktivierung des Of-
fentlichen Raums
I-A6 | Qualifizierung des Wasser- hoch - 10.000 €
spielplatzes Hefelmann-
park
I-A7 | Kunst im 6ffentlichen hoch - 120.000 €
Raum / Inszenierung Hitz-
bleck
I-A8 | Neugestaltung Place de hoch v 448.000 €
Meaux
‘ Handlungsfeld B: Wohnen und Wohnumfeld
I-B1 | Konversion zwischen Fran- gering - 38.700.000 €
kenstraB3e und Bayern-
straBBe
I-B2 | Bebauung Stellplatzanlage hoch - 16.200.000 €

Am Rathaus / Westfalen-
straBBe (»Vogelparkplatz«)

‘ Handlungsfeld C: Handel, Dienstleistungen und Gewerbe

I-C1 | Revitalisierung Schlechten- | gering - 44.000.000 €
dahlgelande an der Mo-
zartstraBBe

[-C2 | Revitalisierung des Stren- hoch - 37.200.000 €
ger Gelandes

I-C3 | Fortsetzung der Bebauung hoch - 71.675.000 €
des Kiekert Areals

I-C4 | Gemeinsame Entwicklung hoch () 9.260.000€
der Immobilien Haupt-
straBBe 175, 177, 181/183 Teil 1: 1.450.000 €
Teil 1: Stadtebauliche Ver- (Stadtebauforde-
besserung, Anbindung rung)
Basildonplatz, Fassaden- Teil 2: 7.810.000 €
sanierung (private Investi-
Teil 2: Bauliche Umstruk- tion)
turierung

I-C5 | Ideen-Wettbewerb / Griin- gering v 15.000 €
derwettbewerb

I-C6 | Smart-City-Konzept hoch v 60.000 €
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c Priori- Stadte ) (£ N 2 N o &
ID MaBnahmentitel sierun baufor- Kosten = ] o] ] ] =
9 | derung 9 o o o o =
[-C7 | Bebauungskonzept Siid- hoch \ 20.000 €
ring (ehem. Caritas)
I-C8 | Zukunftskonzept Wochen- mittel - 5.000 €
markt Heiligenhaus
I-C9 | »Alte gering - 4.245.000 €
Silos« an der Westfalen-
straBBe
I-D1 | Einrichtung einer tempora- hoch \ 100.000 €
ren FuBgédngerzone
I-D2 | Erstellung eines Mobilitats- hoch - 100.000 €
konzeptes (einschlieBlich
Parkraumkonzept)
I-D3 | Einrichtung der Mobilsta- hoch - 50.000 €
tion »Rathaus« (Stadt-
mitte / In der Blume)
I-D4 | Erneuerung Treppen am mittel v 241.000 €
Mahnmal
I-D5 | Aufwertung der Verbin- mittel v 10.000 €
dung zwischen Panorama-
Radweg und Innenstadt
I-D6 | Aufstockung Schleifen- hoch \ 1.600.000 €
parkplatz
Teil 1: Bau des Parkdecks Teil 1: 1.450.000 €
Teil 2: Fassadengestaltung (Stadtische Inves-
tition)
Teil 2: 150.000 €
(Stadtebauforde-
rung)

Handlungsfeld E: Bildung, soziale Themen und Integration

I-E1 | Qualifizierung Gesamt- hoch v 2.150.000 €
schulstandort

I-E2 | Qualifizierung Schulge- mittel v 82.000 €
lande Grundschule Schul-
straBBe

I-E3 | Lern- und Arbeitsort fiir gering v 80.000 €
Schiiler und Studierende in (20.000 € pauschal +
der Innenstadt 15.000 € p.a.)

I-E4 | Bedarfsgerechter Ausbau mittel v 211.000 €

des Zentrums fiir Freizeit &
Kultur (»Der Club«)

I-E5 | Qualifizierung VHS und mittel v 590.000 €
Musikschule

I-E6 | Biirgersaal Wiilfrather hoch v 2.650.000 €
StraBe
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. Priori- Stadte i £ o~ on < n &
ID MaBnahmentitel sierun baufér- Kosten L S S S S R0
9 | derung 9 o o o o 5
Handlungsfeld F: Kultur, Freizeit und Tourismus
I-F1 | City-Leitsystem hoch v 100.000 €
I-F2 | Themenwanderrouten / Er- hoch - 5.000 €
lebniswanderungen
I-F3 | Zielgruppenspezifische hoch - 200.000 €
Freizeit- und Veranstal- (25.000 € p.a.)

tungsangebote / Stadtfeste

Natur

Handlungsfeld G: Klima, Freiraum und

I-G1 | Energetische Sanierung hoch \ 636.000 €
Rathaus
I-G2 | Qualifizierung der Griinfld- | gering v 60.000 €
che Ecke Siidring Mittel-
straBBe
I-G3 | Biirgergéarten Heiligenhaus hoch v 15.000 €
I-G4 | Energetische Sanierung / hoch \ 821.000 €
Ausbau der Solarenergie
auf allen kommunalen Ge-
bauden
I-G5 | Anlage von Blumenwiesen hoch \ 55.000 €
(3.000 m?)

Abb. 60: MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel

ID MaBnahmentitel Zeitraum
I-A6 | Qualifizierung des Wasserspielplatzes Hefelmannpark 2021
I-D2 | Erstellung eines Mobilitidtskonzeptes (einschlieBlich Parkraum- 2021

konzept)
I-G5 | Anlage von Blumenwiesen 2022
I-AT | Neugestaltung Kirchplatz 2023-2025

I-E1 | Qualifizierung Gesamtschulstandort 2025-2026 ff.
I-E6 | Biirgersaal Wiilfrather StraB3e 2023-2024
I-G3 | Biirgergarten Heiligenhaus 2023-2024
I-E2 | Qualifizierung Schulgeldnde Grundschule SchulstraBe 2026 ff.
I-G1 | Energetische Sanierung Rathaus 2023-2024
I-G2 | Qualifizierung der Griinflache Ecke Siidring MittelstraBe 2024
I-G4 | Energetische Sanierung / Ausbau der Solarenergie auf allen 2024-2026 ff.

kommunalen Gebéduden
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8 Anhang

Verzeichnis

= Raumliches Entwicklungskonzept (DIN A3)
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Raumliches Entwicklungskonzept

Verortung der MaBnahmen des ISEK Innenstadt
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MaRstab 1:5.000 (DIN A3)

Forum

gem==® Zukunft 2030
asms Heiligenhaus

MaRnahmeniibersicht

Themenfeldiibergreifende MaBnahmen
11 Zentrenmanagement

12 Verfiigungsfonds Innenstadt

13 »Heiligenhauser Dialog«

14 Konzept fiir stadtisches Marketing

Themenfeld A - Offentlicher Raum und Stadtgestalt
I-A1 Neugestaltung Kirchplatz
I-A2 Ausbildung Achse Am Rathaus
(NVZ - Rathausplatz - HauptstraRe)
I-A3 Hof- und Fassadenprogramm
I-A4 Gestaltungsleitfaden
I-A5 Punktuelle MaBnahmen zur Attraktivierung des
Offentlichen Raums
1-A6 Qualifizierung des Wasserspielplatzes Hefelmannpark
I-A7 Kunst im 6ffentlichen Raum / Inszenierung Hitzbleck
1-A8 Neugestaltung Place de Meaux

Themenfeld B - Wohnen und Wohnumfeld

I-B1 Konversion zwischen FrankenstraBe und BayernstralRe

I1-B2 Bebauung Stellplatzanlage Am Rathaus / WestfalenstraBe
(»Vogelparkplatz«)

Themenfeld C - Handel, Dienstleistung und Gewerbe

I-C1 Revitalisierung Schlechtendahlgelande an der MozartstraRe

I-C2 Revitalisierung des Strenger Gelandes

I-C3 Fortsetzung der Bebauung des Kiekert-Areals

I-C4 Gemeinsame Entwicklung der Immobilien
HauptstraBe 177, 179, 181/183

1-C5 Ideen-Wettbewerb/Griinderwettbewerb

1-C6 Smart-City-Konzept

1-C7 Bebauungskonzept Siidring (ehem. Caritas)

1-C8 Zukunftskonzept Wochenmarkt Heiligenhaus

I1-C9 »Alte Silos« an der WestfalenstraBe

Themenfeld D - Mobilitat
I1-D1 Einrichtung einer temporaren FuRgangerzone
I1-D2 Erstellung eines Mobilitatskonzeptes
(einschl. Parkraumkonzept)
I-D3 Einrichtung der Mobilstation »Stadtmitte / In der Blume«
I1-D4 Erneuerung der Treppen am Mahnmal
I-D5 Aufwertung der Verbindung zwischen Panoramaweg
und Innenstadt
1-D6 Aufstockung Schleifenparkplatz einschl. Fassadengestaltung

Themenfeld E - Bildung, soziale Themen und Integration

I-E1 Qualifizierung Gesamtschulstandort

I-E2 Qualifizierung Schulgelande Grundschule SchulstraRe

I-E3 Lern- und Arbeitsort fiir Schiiler und Studierende

in der Innenstadt

I-E4 Bedarfsgerechter Ausbau des Zentrums fiir Freizeit &
Kultur (»Der Club«)

I-E5 Qualifizierung VHS und Musikschule

I-E6 Biirgersaal Wiilfrather StraBBe

Themenfeld F - Kultur, Freizeit und Tourismus

I-F1 City-Leitsystem

I-F2 Themenwanderrouten / Erlebniswanderungen

I-F3 Zielgruppenspezifische Freizeit- und Veranstaltungsangebote /
Stadtfeste

Themenfeld G - Klima, Freiraum und Natur

I-G1 Energetische Sanierung Rathaus

I1-G2 Qualifizierung der Griinfliche Ecke Siidring / MittelstraBe

I-G3 Biirgergarten Heiligenhaus

I-G4 Energetische Sanierung / Ausbau der Solarenergie auf
allen kommunalen Gebauden

I-G5 Anlage von Blumenwiesen

/
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