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Zukunft Heiligenhaus 2030 - ISEK Oberilp/Nonnenbruch ==.= Zukunft 2030
Teil A = Grundlagen der Stadtentwicklung in Heiligenhaus =.== Heiligenhaus

1 Einfilhrung

1.1 Anlass und Projektziel

Angesichts wesentlicher struktureller Veranderungen stehen Stadte und Gemeinden bundesweit vor viel-
faltigen Herausforderungen in Bezug auf ihre weitere Entwicklung. Beispielhaft seien die fortschreitende
Digitalisierung, der anhaltende Wandel im Einzelhandel, der Umgang mit Leerstdnden und altindustriellen
Brachflachen sowie die noch nicht in Génze absehbaren Auswirkungen der Corona-Pandemie genannt.
Hinzu kommen die Auswirkungen durch den demographischen Wandel, verdnderte Lebensstile sowie die
Anpassung der Stadtstrukturen an den Klimawandel inklusive der notwendigen energetischen Sanierung
des Gebdudebestandes.

Auch in der Stadt Heiligenhaus sind die Veranderungen und Herausforderungen spirbar. Sie sind zudem
abzustimmen auf die lokalen Entwicklungen, die beispielsweise in mindergenutzten oder leerstehenden
kleinstrukturierten Ladenlokalen zum Ausdruck kommen. Vor diesem Hintergrund strebt die Stadt Heiligen-
haus gemeinsam mit den lokalen Akteuren und Biirger*innen einen frihzeitig abgestimmten Umgang mit
den aktuellen Herausforderungen an. Um eine zukunftsfahige und nachhaltige Entwicklung der Stadt ge-
wahrleisten zu kodnnen, wurden zwei integrierte Stadtentwicklungskonzepte (ISEKs) erarbeitet. Schwer-
punktbereiche dieser Konzepte bilden die Innenstadt sowie die Stadtteile Oberilp und Nonnenbruch.

Die ISEKs stellen eine Gesamtstrategie fir die Entwicklung der ausgewahlten Plangebiete dar und dienen
als Orientierungsrahmen flr wichtige stadtentwicklungspolitische Entscheidungen. Basierend auf einer tief-
greifenden Analyse der Plangebiete werden ein Leitbild erarbeitet und Ziele sowie konkrete MaBnahmen
abgeleitet, die innerhalb des Planungszeitraums umgesetzt werden sollen. Zugleich sind die ISEKs wichtige
Grundlage fiir die ErschlieBung von Férderzugangen, mit deren Hilfe die Stadt Heiligenhaus die Umsetzung
von einzelnen MaBnahmen finanzieren kann.

Die Stadt Heiligenhaus hat mit dem Planungsbiro post welters + partner mbB (Dortmund) sowie dem Be-
ratungsunternehmen CIMA Beratung + Management GmbH (K&In) zwei externe Fachbiiros mit der Kon-
zepterstellung beauftragt. Durch die Zusammenarbeit beider Biiros konnten differenzierte fachspezifische
Expertisen einbezogen werden. Die Bearbeitung der ISEKs basierte dartiber hinaus auf der Erfassung und
Abwagung der Meinungen, Ideen und Interessen der Biirger*innen, lokaler Vereine, Verbande und Institu-
tionen, politisch aktiver Personen sowie weiterer Akteure. Durch einen dialogorientierten Planungsprozess
wurde die Moglichkeit geboten, sich im Rahmen verschiedener Beteiligungsformate aktiv in die Stadtent-
wicklungsplanung einzubringen und lokales Wissen, welches fiir die Erarbeitung der Integrierten Stadtent-
wicklungskonzepte maBgeblich ist, einzubringen.
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1.2 Gebietsabgrenzung ISEK Innenstadt sowie ISEK Oberilp /
Nonnenbruch

Die beiden Plangebiete grenzen unmittelbar aneinander und weisen insgesamt eine Flache von rund 156 ha
auf. Die Abgrenzung der beiden Gebiete erfolgte vor dem Hintergrund funktionaler und raumlicher Abhan-
gigkeiten und wurde im Rahmen des Erarbeitungsprozesses konkretisiert.

Abgrenzung Plangebiet Oberilp / Nonnenbruch

Das festgelegte ISEK-Gebiet umfasst die beiden Stadtteile Oberilp und Nonnenbruch nahezu in Ganze. Im
Nonnenbruch wurde die Einfamilienhausbebauung sidlich der Leipziger StraBe jedoch ausgenommen. Der
Hoseler Platz und das Heljensbad dienen als Verbindungsglieder zwischen den beiden Stadtteilen. Auch
das Gewerbegebiet WeilenburgstraBe / Schopshofer Weg und der Sportplatz ndrdlich des PanoramaRad-
wegs sind im Plangebiet enthalten.

Abgrenzung Plangebiet Innenstadt

Das Plangebiet der Innenstadt umfasst den zentralen Versorgungsbereich sowie angrenzende Siedlungs-
bereiche und wird im Wesentlichen von dem PanoramaRadweg und der RheinlandstraBe im Norden, der
BayernstraBe im Osten, dem Sidring im Sliden sowie der NordstraBe im Westen begrenzt. Zudem wurde
im Stiden der Bereich rund um die Hiilsbecker StraBBe mit in das Plangebiet aufgenommen. Hier befinden
sich mit der Gesamtschule Heiligenhaus, der Musik- und Volkshochschule sowie dem »Club« wichtige Bil-
dungseinrichtungen und weitere relevante soziale Infrastruktur.

Abb. 1: Abgrenzung Plangebiet Oberilp / Nonnenbruch und Innenstadt
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1.3 Prozessablauf

Die Erarbeitung der ISEKs erfolgte auf Grundlage mehrerer konsekutiver »inhaltlicher Bausteine, die durch
einen intensiven Beteiligungsprozess begleitet wurden. Der Ansatz zur Beteiligung basiert dabei auf drei
Saulen. Neben der Verwaltung der Stadt Heiligenhaus wurden die Politik sowie die Offentlichkeit durch
vielfaltige Formate in den Erarbeitungsprozess einbezogen. Abb. 2 zeigt den Aufbau und Ablauf zur Erar-
beitung der ISEKs.

Abb. 2: Prozessiibersicht
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1.3.1 Inhaltliche Erarbeitung

Analyse

Den ersten inhaltlichen Baustein stellt die Analyse dar, die im Sommer 2020 mit einer detaillierten Bestands-
aufnahme der Plangebiete startete. Um die stadtebaulichen Gegebenheiten in ihrem aktuellen Zustand be-
werten zu kdnnen, wurden von den externen Beratungsbiiros Ortsbegehungen inklusive Fotodokumenta-
tion durchgefiihrt. Zur Einbeziehung der demographischen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen er-
folgte zudem eine Auswertung statistischer Daten fiir die Gesamtstadt (vgl. Kapitel 2.3 und 2.4). Mit dem
Ziel, planerische Vorgaben und hieraus resultierende Synergien oder auch Konflikte zu ermitteln, wurden
dariiber hinaus alle fiir die Plangebiete relevanten Konzepte und Planungen gesichtet (vgl. Kapitel 2.5).

Die anschlieBende vertiefende Analyse der Plangebiete wurde anhand von sieben identifizierten Hand-
lungsfeldern vorgenommen (vgl. Abb. 3), welche die verschiedenen Aufgaben und Themenbereiche der
Stadtentwicklung zusammenfassen. Die beiden Plangebiete wurden dabei separat betrachtet, um in der
Analyse auf die jeweils unterschiedliche Ausgangslage eingehen zu kdnnen. So liegt in Oberilp und Non-
nenbruch der besondere Fokus auf den Handlungsfeldern »Wohnen und Wohnumfeld« und »Bildung, so-
ziale Themen und Integration«. Im Innenstadtbereich spielen hingegen die 6ffentlichen Rdume und die
Versorgungsstruktur mit Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben sowie gastronomischen Angeboten
eine maBgebliche Rolle.

Abb. 3: Handlungsfelder des ISEK Oberilp / Nonnenbruch

Handlungsfeld A: Offentlicher Handlungsfeld B: Wohnen und
—1 Raum und Stadtgestaltung Wohnumfeld
Handlungsfeld C: Handel, Handlungsfeld D:
E Dienstleistungen und Gewerbe Mobilitdt
Handlungsfeld E: Bildung, soziale Handlungsfeld F: Kultur,
Themen und Integration Freizeit und Tourismus

Handlungsfeld G: Klima, Freiraum
und Natur

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Mit Hilfe einer SWOT-Analyse (strengths-weaknesses-opportunities-threats — Starken-Schwachen-Chan-
cen-Risiken) konnten die in den Plangebieten bestehenden Starken und Schwachen sowie Chancen und

Risiken herausgearbeitet werden. Die Ergebnisse dienten als wesentliche Grundlage fiir die weitere Kon-
zepterarbeitung und wurden im Rahmen verschiedener Beteiligungsformate mit dem lokalen Wissen der
Bevdlkerung qualifiziert vertiefend betrachtet (vgl. Kap. 1.3.2).

Leitbild und Ziele

Auf Grundlage der Analyse wurden die Zielvorstellungen fiir die beiden Plangebiete formuliert. Ergebnis
dieses Arbeitsschrittes war die Entwicklung eines Leitbildes je Plangebiet, welches grob die raumlichen
Schwerpunktsetzungen und Entwicklungstendenzen skizziert. Das Leitbild wurde durch handlungsfeldbe-
zogene Entwicklungsziele ergénzt, die den richtungsweisenden Rahmen fiir die Konzepterstellung darstel-
len.
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Handlungsfelder und MaBnahmen

Eingebettet in die Ubergeordneten Zielstellungen konnte im Rahmen des Erarbeitungsprozesses und mit
Hilfe der intensiven Beteiligung eine Vielzahl von Ideen und Visionen flr das Plangebiet gesammelt werden.
Diese galt es nach Handlungsfeldern zu sortieren und zu biindeln, um hieraus einen »MaBnahmenpool« fiir
die Plangebiete abzuleiten.

Konzepterarbeitung

Um ein schliissiges Gesamtkonzept zu erhalten, wurden die MaBnahmen des »MaBnahmenpools« vor dem
Hintergrund des Leitbildes und der Entwicklungsziele bewertet und gewichtet. Soweit die MaBnahmen ver-
ortbar sind, wurden sie in das jeweilige rdumliche Entwicklungskonzept aufgenommen. Fiir alle MaBnahmen
wurden jeweils eine Kostenschatzung durchgefiihrt, mogliche Fordermittelzugange aufgezeigt und eine
Priorisierung vorgenommen. MaBnahmen, die wesentlich zur Zielerreichung beitragen, wurden vertiefend
in Steckbriefen ausgearbeitet (vgl. Kap. 5.2.2). Diese Informationen dienen als Grundlage fir den Zeit- und
Finanzierungsplan, der den »Fahrplan« fiir die Umsetzung der ISEKs darstellt.

Stadtgesprach Bezirksregierung / Ministerium

Um die Bezirksregierung Dusseldorf sowie das Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisie-
rung des Landes Nordrhein-Westfalen friihzeitig Giber die Entwicklungsziele und MaBnahmen fir die Plan-
gebiete Innenstadt und Oberilp / Nonnenbruch zu informieren und erarbeitete Zwischenergebnisse vorzu-
stellen und zu diskutieren, wurden wahrend der Konzepterarbeitung am 21. April 2021 und am 07. April
2022 Stadtgesprache mit Vertreter*innen der genannten Institutionen durchgefiihrt. Die Termine erfolgten
aufgrund der Corona-Pandemie als Videokonferenz. Die geplante Ortsbegehung wurde am 20. Oktober
2022 als Prasenztermin nachgeholt.

Bericht

Die Ergebnisse der vorangegangenen Arbeitsschritte sind in diesem Bericht dokumentiert. Der Bericht wird
der Politik zum Beschluss vorgelegt; er dient als Grundlage fir die avisierte Aufnahme in ein Stadtebaufor-
derprogramm.

1.3.2 Beteiligungsprozess

Die dialogorientierte Gestaltung des Stadterneuerungsprozesses »Zukunft Heiligenhaus 2030« sieht eine
dreiteilige Beteiligungsstruktur vor, bei der unterschiedliche Fachbereiche der stadtischen Verwaltung, die
Offentlichkeit sowie die Politik in die Erarbeitung einbezogen wurden. Dadurch konnte ein abgestimmtes
und konsensorientiertes Konzept zur Weiterentwicklung der Innenstadt sowie der Stadtteile Oberilp und
Nonnenbruch entstehen, welches in der Umsetzung auf breite Zustimmung stoBen soll.

Nachfolgend werden die einzelnen Elemente des Beteiligungsprozesses zeitlich geordnet beschrieben. In
Folge der Corona-Pandemie lag der Fokus auf digitalen Beteiligungsformaten:

Offentliche Auftaktveranstaltung

Den »Startschuss« flir das Projekt »Zukunft Heiligenhaus 2030« bildete die Auftaktveranstaltung am 16.
September 2020 in der Aula des Immanuel-Kant-Gymnasiums. Intention dieser Veranstaltung war es, die
Offentlichkeit (iber die Integrierten Stadtentwicklungskonzepte im Allgemeinen zu informieren und eine
fachlich-planerische Ersteinschdtzung der Gebiete vorzustellen. Zudem waren die Meinungen und Anre-
gungen der Blrger*innen zu »ihren Stadtteilen« gefragt, indem zu unterschiedlichen Handlungsfeldern
Starken, Schwachen und Ideen formuliert werden konnten.

Aufgrund der Corona-Pandemie musste die Zahl der Teilnehmenden vor Ort begrenzt werden; zudem wa-
ren Abstandsregeln zwischen den Teilnehmer*innen in der Aula einzuhalten. Um dennoch jeder Person die
Teilnahme zu ermdglichen, wurde die Auftaktveranstaltung auch online bertragen. Uber die Chatfunktion
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konnten Anregungen, Ideen und Hinweise in die Diskussion in der Aula eingebracht werden. An der Auf-
taktveranstaltung nahmen insgesamt rd. 50 Personen teil.

Abb. 4: Auftaktveranstaltung in der Aula des IKG

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Projekthomepage / Online-Aktiv

Im Rahmen der Beteiligungsprozesse zu den ISEKs fiir Heiligenhaus wurde unter www.zukunft-heiligen-
haus-2030.de eine projektbegleitende Homepage eingerichtet. Diese diente zum einen dazu, interessierte
Birger*innen kontinuierlich iber den Projektfortschritt zu informieren, zum anderen wurden Ziele, Zweck
und Ablauf der ISEKs vorgestellt sowie wesentliche Zwischenergebnisse, Fotos und Prasentationen von Ver-
anstaltungen dokumentiert.

Mit Hilfe der Projekthomepage konnte zudem eine weitere Beteiligung, u. a. von jlingeren Zielgruppen, die
in klassischen Beteiligungsformaten i. d. R. eher unterreprasentiert sind, umgesetzt werden. Eine erste Phase
der Onlinebeteiligung startete im Anschluss der Auftaktveranstaltung: Von September bis November 2020
hatten Interessierte die Moglichkeit, in einem interaktiven Kartentool innerhalb der Plangebiete Starken und
Schwéchen sowie Ideen und Projektansatze rdumlich zu verorten. Auf der Karte wurden insgesamt 175
Marker gesetzt (vgl. Abb. 6), die Gber 180-mal kommentiert und tber 2.300-mal positiv oder negativ be-
wertet wurden.

Im Rahmen der »Frage der Woche« stand in einem themenbezogenen Fragebogen wochentlich wechselnd
ein anderes Handlungsfeld im Fokus. Jede Woche nahmen bis zu 200 Personen teil, die damit ihre Einschat-
zungen, Vorschlage und Ideen zu den spezifischen Themen und Fragestellungen an die Stadt Heiligenhaus
sowie die Planungsteams weitergaben. Erganzend zum Online-Angebot verteilte die Stadt Heiligenhaus die
wodchentliche Umfrage auf dem Wochenmarkt auf dem Rathausplatz.

22°2 Zukunft 2030

Abb. 5: Ausschnitt der Projekthomepage

258 Zukunft 2030 L . B
E%af Heiligenhaus

Online Aktiv!

Sat3 Heiligenhaus

r I

Stadtentwicklung in Heiligenhaus

Interaktives Kartentool

Quelle: post welters + partner / cima (2021)
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Abb. 6: Ubersicht der gesetzten Marker im interaktiven Kartentool
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Expertenwerkstatten

Zur Vertiefung erster planerischer Ansatze fanden Ende Januar bzw. Anfang Februar 2021 zwei Experten-
werkstatten — eine fir das Plangebiet Oberilp / Nonnenbruch und eine fir die Innenstadt — mit wichtigen
Schllsselakteuren statt. Aufgrund der Corona-Pandemie wurden beide Werkstatten in Form einer Video-
konferenz abgehalten. Bei dem Expertenworkshop Oberilp / Nonnenbruch standen die Fokusthemen Woh-
numfeld und soziale Belange und Integration im Mittelpunkt der Diskussion. Wahrend der Veranstaltung
wurden die einzelnen Themen in zwei Gruppen diskutiert. Die Inhalte wurden dabei parallel auf Online-
Plakaten dokumentiert (vgl. Abb. 7) und am Ende der Workshopphase im Plenum vorgestellt. Anders als in
der Veranstaltung fur Oberilp / Nonnenbruch wurden fiir die Innenstadt die Themen 6ffentlicher Raum,
Einzelhandel und Gastronomie besonders in den Fokus gertickt und mit den Teilnehmer*innen diskutiert.
Der Teilnehmerkreis fiir die Expertenwerkstatten wurde je nach inhaltlichem Schwerpunkt zusammenge-
setzt. Je Veranstaltung nahmen ca. zehn »externe« Personen teil, die durch Fachpersonal aus der Verwaltung
sowie den Planungsteams erganzt wurden. Mit Hilfe der Expertenwerkstéatten war es moglich, sowohl Ex-
pertenwissen zu biindeln als auch fir die weiteren Planungs- und Umsetzungsschritte wesentliche Akteure
Zu vernetzen.
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Abb. 7: Auszug Plakate der Expertenwerkstatt Oberilp / Nonnenbruch
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Jugendbeteiligung — Phase 1

Um die Zielgruppe der Jugendlichen starker in den Planungsprozess einzubeziehen, erfolgte eine Jugend-
beteiligung in Form eines Online-Workshops. Hierbei wurden erste Manahmenideen vorgestellt und mit
den Interessen und Wiinschen der Jugendlichen riickgekoppelt. An dem Workshop nahmen Schiilervertre-
tungen der lokalen weiterfiihrenden Schulen sowie Vertreter*innen des Jugendrates teil.

Online-Bewertung

Aufgrund der Corona-Pandemie und der damit verbundenen Kontaktbeschrdnkungen wurde anstelle »klas-
sischer« Veranstaltungsformate ein weiteres Online-Format auf der Projekthomepage initiiert und Gber die
Beilage einer Broschire in einer lokalen Wochenzeitung beworben. Dieses Beteiligungsformat war auf die
Bewertung und Priorisierung von acht ausgewahlten MaBnahmen - vier im Gebiet ISEK Oberilp / Nonnen-
bruch sowie vier im Gebiet ISEK Innenstadt — ausgerichtet, welche in der Broschiire vorgestellt wurden. Mit
Hilfe eines QR-Codes bzw. des abgedruckten Links gelang man zu einer Online-Umfrage, welche eine Ein-
ordnung der Prioritat der acht ausgewahlten MaBnahmen je nach personlichem Interesse ermoglichte. Dar-
Uber hinaus war die Nennung weiterer Hinweise und Anregungen zu den einzelnen MalBnahmen maglich.
Mit dem Ziel, verstarkt auch Blrger*innen mit Migrationshintergrund einzubinden, wurde die Umfrage in
acht Sprachen Ubersetzt. Insgesamt beteiligten sich 190 Personen.
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Abb. 8: Broschiire als Beilage + Ausschnitt der Online-Befragung
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men des Umbaus konnten nicht nur die Schwimmbereiche zeitgema% gestaltet, sondem — ggf. in Kooperation mit orti-
chen Vereinen und Einrichtungen - auch weitere Sport- und Bewegungsangebote im Schwimmbadbereich sowie den an-
grenzenden Freiflachen (z. B. Tauchkurse, StrandfuRball, Beachvolleyball) geschaffen werden. Zudem wird uberlegt
Beratungs- und Dienstleistungsangebote rund um die Themen Gesundheit und Fitness im Bereich des Heljensbades an-
zusiedeln; fur diese sind im Rahmen eines Umbaus entsprechende Seminar, Beratungs- und Therapieraume miteinzupla-
nen
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Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Jugendbeteiligung — Phase 2

- Heitgenhaus

Im Rahmen einer zweiten Jugendbeteiligung wurde in Kooperation mit den weiterfihrenden Schulen, der
Hochschule Bochum — Campus Heiligenhaus / Velbert, dem Spielhaus Oberilp und dem Jugendrat der Stadt
Heiligenhaus ein Online-Beteiligungsformat erarbeitet. Hierzu wurden von Mitte April bis Mitte Mai 2021
Padlets — digitale Pinnwande mit der Option, Inhalte bspw. mit Hilfe von Fotos, Videos, Links o. &. zu ver-
mitteln — bereitgestellt, in denen die teilnehmenden Gruppen Stérken, Schwachen und Projektideen mittei-

len konnten.

Abb. 9: Ausschnitt eines Padlets der Jugendbeteiligung — Phase 2
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Termin Heljensbad

Im Rahmen der Erarbeitung der ISEKs zeigte sich, dass das Heljensbad fiir die zukiinftige Stadtentwicklung
von Heiligenhaus eine Schlisselrolle einnimmt. Bei der Expertenwerkstatt Oberilp / Nonnenbruch lieBen
sich bereits Akteure identifizieren, die bei der Weiterentwicklung des Hallen- und Freibades einbezogen
werden sollten. Vor diesem Hintergrund wurden gezielt Akteure aus den Bereichen Ehrenamt, Sozial- und
Bildungsarbeit, Vereinssport sowie aus der Stadtverwaltung und den Stadtwerken zu einer Gesprachsrunde
am 12. April 2021 eingeladen mit dem Ziel, an einer gemeinsamen Strategie fir das Heljensbad zu arbeiten.
Im Anschluss an die Veranstaltung erfolgten vertiefende Gesprache mit den einzelnen Akteuren, um die
unterschiedlichen Vorstellungen und raumlichen Anspriiche abzustimmen.

Zukunftsschmieden Politik

Zur Rickkopplung der Zielsetzung und der Zwischenergebnisse mit der Politik wurde am 03. November
2021 ein sogenannter Politikworkshop umgesetzt, an der Vertreter*innen aller Ratsfraktionen und der Steu-
erungsgruppe mitwirkten. Diese Veranstaltung diente als Vorbereitung fiir die spatere Beschlussfassung
des ISEK Oberilp / Nonnenbruch durch den Rat der Stadt Heiligenhaus. Eine &hnliche Veranstaltung fand
ebenso flr das ISEK Innenstadt am 19. August 2021 statt.

Abschluss, Fertigstellung Konzept

Der Prozess zur Erarbeitung der ISEKs und somit der Einleitung der Umsetzungsphase wird mit Beschluss-
fassung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes im Rat abgeschlossen. Im Zuge der Realisierung der
MaBnahmen sind maBnahmenspezifische Beteiligungsformate vorgesehen.

16



Zukunft Heiligenhaus 2030 - ISEK Oberilp/Nonnenbruch ==.= Zukunft 2030
Teil A - Grundlagen der Stadtentwicklung in Heiligenhaus asme Heiligenhaus

2 Stadtprofil Heiligenhaus

2.1 Lage und Einbindung in den Raum

Die Stadt Heiligenhaus liegt im Norden des Kreises Mettmann im Niederbergischen Land. Die Stadt weist
gemeinsame Stadtgrenzen mit der kreisfreien Stadt Essen sowie den Stadten Velbert, Wiilfrath und Ratin-
gen auf. In direkter Umgebung befinden sich neben Essen auch die GroBstadte und Oberzentren Dusseldorf
(Entfernung 22 km), Wuppertal (Entfernung 24 km) und Duisburg (Entfernung 30 km).

Abb. 10: Lage von Heiligenhaus zu ihren Nachbarstadten
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Quelle: eigené Darstellung post welter + partner / cima (2021)

Die Anbindung der Stadt Heiligenhaus an das Uberregionale FernstraBennetz wird Uber die das Stadtge-
biet querende Trasse der Bundesautobahn A 44 (Essen-Heisingen — Heiligenhaus) sichergestellt. Mit ge-
planter Fertigstellung des Anschlussstiicks an das Kreuz Ratingen Ost bis zum Jahr 2025 wird sich die An-
bindung an das lberregionale FernstraBennetz und insbesondere nach Disseldorf fiir den motorisierten
Individualverkehr (MIV) deutlich verbessern. Aktuell besteht tber die A 44 lediglich am nahegelegenen Au-
tobahndreieck Velbert Nord Anschluss an die A 535 in Richtung Wuppertal, sowie Uber das Essener Stadt-
gebiet Anschluss an die A 40 und A 52. Eine wichtige Funktion fiir die innerstadtische ErschlieBung tber-
nehmen der Siidring und die Westfalenstrale, die nach Westen Richtung Ratingen-Hdsel und nach Osten
Richtung Velbert flihren. Bis zur Fertigstellung des fehlenden Teilstlickes der A 44 stellt die B 227 den An-
schluss der Stadt Heiligenhaus an das Breitscheidter Kreuz im Westen und somit an die Autobahnen A 3,
A 52 und A 524 sicher.

Heiligenhaus verfligt tiber keinen eigenen Anschluss an das Schienennetz, da der Schienenpersonenverkehr
am Bahnhof Heiligenhaus 1960 eingestellt wurde. Die Stadt ist jedoch ausgestattet mit unterschiedlichen
Schnellbus- und Linienbusverbindungen in Richtung Ratingen Mitte, Hosel, Essen-Kettwig, dem Essener
Zentrum und Velbert. Die ndchstgelegenen Anschliisse an den Schienenverkehr sind je nach Lage im Stadt-
gebiet die S-Bahnhaltepunkte Ratingen-Hosel oder Kettwig-Stausee, mit Anschluss an die S 6 sowohl in

17



Zukunft Heiligenhaus 2030 - ISEK Oberilp/Nonnenbruch ==.= Zukunft 2030
Teil A = Grundlagen der Stadtentwicklung in Heiligenhaus = = Heiligenhaus

Richtung Essen als auch in Richtung Dusseldorf und Koln. Darliber hinaus befindet sich in Velbert-Neviges
ein Anschluss an die S 9 in Richtung Wuppertal und Essen. Das Stadtgebiet befindet sich innerhalb des
Tarifgebietes des Verkehrsverbundes Rhein-Ruhr (VRR). Zudem ist der Dusseldorfer Flughafen nur etwa
18 km vom Heiligenhauser Stadtgebiet entfernt.

2.2 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Siedlungshistorische Entwicklung

Der stadtebauliche Ursprung des Hauptsiedlungsbereiches von Heiligenhaus lasst sich auf eine im Spatmit-
telalter angelegte Landwehr zuriickflihren. Aufgrund dieser Grenzbefestigung, die stellenweise nur neun
Meter breit war, entstand Heiligenhaus als lang gezogenes StraBendorf, das durch langliche schmale Par-
zellen entlang der HauptstraBe geprdgt war. Diese Struktur ist auch heute noch in der Innenstadt ablesbar.

Bereits seit der frihen Neuzeit bildete sich in Heiligenhaus das Schmiedehandwerk, also die Anfertigung
von Schldssern, Werkzeugen und sonstigen Kleineisenteilen, als Kernbranche heraus. Auch der Bergbau,
genauer die Férderung von Kalk und Bleierz, spielten fiir die weitere Stadt-/ Siedlungsentwicklung eine
maBgebliche Rolle. Nach dem zweiten Weltkrieg setzte eine starkere Wachstumsphase ein. Die lokale Pro-
duktion von Schldssern und Beschldgen war von hoher Bedeutung flir den Wiederaufbau Deutschlands und
insbesondere fir die aufblihende Automobilindustrie. Viele Vertriebene und Gefliichtete kamen aufgrund
der industriellen Entwicklung ab Kriegsende nach Heiligenhaus, sodass die Einwohnerzahl sprunghaft an-
stieg. Diese Entwicklung spiegelt sich in einem Ausbau von Wohnraum wider: Zwischen den Jahren 1954
und 1964 wurde der Ortsteil Nonnenbruch auf einer Flache von rund 31 ha in drei Bauabschnitten entwi-
ckelt. Zudem wurde das heutige Wohngebiet in der Unterilp auf 24 Hektar Ackerland erschlossen. Von 1968
bis 1972 wurde dann der Stadtteil Oberilp bebaut. Es folgten weitere Wohngebiete im Stadtgebiet, wie z. B.
das Wohngebiet Heide. In den 1990er Jahren war dann jedoch — im Gegensatz zum Ubrigen Land — ein
stadtebaulicher Stillstand ablesbar, in dessen Folge junge Menschen und Familien auf der Suche nach ge-
eigneterem Bauland in das Umland abwanderten. Grund hierfiir waren abwassertechnische ErschlieBungs-
probleme, die eine Baulandausweisung verhinderten.

Zu Beginn der 2000er Jahre ergab sich nach Losung der abwassertechnischen ErschlieBungsproblematik die
Chance, eine Konversion ehemals industriell genutzter Flachen nérdlich der Innenstadt vorzunehmen. Die
Ansiedlung einer AuBenstelle der Hochschule Bochum in der »Schlisselregion« Heiligenhaus / Velbert im
Jahr 2009 konnte gemeinsam mit der Gestaltung des Thormédhlen- und Hefelmannparks zu Beginn des
Konversionsprozesses wichtige Entwicklungsimpulse setzen. In diesem Zuge wurde auch die Westfalen-
straBe als nordliche EntflechtungsstraBBe errichtet. Der Ausbau des PanoramaRadwegs Niederbergbahn von
2009 bis 2011 schuf zudem einen neuen Impuls fir den Radverkehr und die touristische Vernetzung in der
Region.

Aktuelle Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Die Gesamtflache der Stadt Heiligenhaus betragt rund 27,5 km? Mebhr als ein Drittel des Stadtgebietes ist
Siedlungs- und Verkehrsflachen zuzuordnen, die sich liberwiegend auf den Hauptsiedlungsbereich und un-
tergeordnet auf kleinere Ortschaften wie Isenbligel und Tlschen erstrecken. Die Anteile sonstiger Boden-
nutzungen an der Gesamtflache sind Abb. 11 zu entnehmen.

Die Stadt besitzt aufgrund ihrer Lage im niederbergischen Land eine bewegte topografische Struktur. Der
Hauptsiedlungsbereich befindet sich entlang eines Geldnderiickens, der nach Norden zum Vogelsangbach-
tal und im Suden in das Angerbachtal abfallt. Vor dem Hintergrund der topografischen Gegebenheiten
weist der Hauptsiedlungsbereich eine bandartige Struktur mit deutlicher Ost-West-Ausdehnung auf. Im
Suden stellt zudem die A 44 eine klare stadtebauliche Zasur dar, welche die Siedlungsentwicklung begrenzt.
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Abb. 11: Bodennutzung der Stadt Heiligenhaus im Jahr 2019
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Quelle: eigene Darstellung post welter + partner / cima (2021), Grundlage: Daten des IT.NRW (Stichtag: 31.12.2019)

2.3 Demographische Rahmenbedingungen

In der Stadt Heiligenhaus leben It. Einwohnermelderegister 27.374 Einwohner*innen mit Hauptwohnsitz'
(Stichtag: 31.12.2020). Aus kommunalen Daten aus dem Jahr 2019 lasst sich ableiten, dass rund 17,5 % der
Bevdlkerung innerhalb der Innenstadt, 13,5 % im Nonnenbruch und rund 9,0 % in der Oberilp wohnen.
Somit leben rund 40 % der Stadtbevolkerung in den Bereichen, die im Rahmen der ISEKs untersucht werden.

Abb. 12: Einwohnerverteilung Heiligenhaus
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minnenstadt mNonnenbruch mOberilp Sonstige Stadtteile
Quelle: eigene Darstellung post welter + partner / cima (2021), Grundlage: kommunale Daten (Stichtag: 31.12.2019)

Bevolkerungsentwicklung und -prognosen Heiligenhaus

Fur die Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre kann sowohl auf kommunale Daten als auch auf Daten
des IT.NRW zuriickgegriffen werden. Bereits in der Wohnraumbedarfsanalyse wurde durch den beauftrag-
ten Fachgutachter — die empirica ag — festgestellt, dass die Daten zwar voneinander abweichen, aber der
gleiche Trend feststellbar ist.> So zeigt sich, dass die Stadt Heiligenhaus seit 2011 an Bevdlkerung gewonnen
hat, jedoch seit 2018 eine Stagnation zu beobachten ist (vgl. Abb. 13). Mit der Wachstumstendenz folgt
Heiligenhaus auch dem Trend der Region3, wo ebenfalls Bevdlkerungszuwéchse zu verzeichnen sind.

Fur das Zieljahr 2030 prognostiziert ITNRW in der Gemeindemodellrechnung mit dem Ausgangsjahr 2018
eine Bevolkerungszahl von 26.173 Personen fiir Heiligenhaus, was gegeniiber dem Bevolkerungsstand im
Jahr 2020* einen leichten Riickgang bedeutet. Die Wohnraumbedarfsanalyse der Stadt Heiligenhaus zeigt
jedoch, dass sich Heiligenhaus in einer Region befindet, die aufgrund der Uberschwappeffekte aus den
angrenzenden Metropolen mit starken Wachstumstendenzen konfrontiert sein wird. Dies indiziert auch die
tatsachliche Bevolkerungsentwicklung der letzten beiden Jahre, welche die prognostizierten Werte der Ge-
meindemodellrechnung deutlich Gberschreitet.

" Quelle: IT.NRW, Landesdatenbank
2 empirica ag (2020): Wohnraumbedarfsanalyse firr die Stadt Heiligenhaus, S. 5
3 empirica ag (2020): Wohnraumbedarfsanalyse fiir die Stadt Heiligenhaus, S. 6
4 gemaB den Angaben von IT.NRW
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Abb. 13: Bevolkerungsentwicklung in Heiligenhaus seit 2011
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Quelle: eigene Darstellung post welters + partner / cima (2021), Grundlage: Daten des IT.NRW (Stand 31.12.2019)

Altersstruktur in Heiligenhaus

In der Altersstruktur der Stadt Heiligenhaus kommt der demographische Wandel deutlich zum Ausdruck:
Der Anteil der Uber 50-Jahrigen steigt kontinuierlich an und macht im Jahr 2019 einen Anteil von Uber
46,8 % an der Gesamtbevolkerung der Stadt aus (Anteil der Uber 65-Jahrigen: 23,0 %). Zum Vergleich: Im
Landesdurchschnitt sind knapp Uber 44,4 % der Bevolkerung élter als 50 Jahre (Anteil der (iber 65-Jahrigen:
21,2 %°)8. In den Stadtteilen Oberilp und Nonnenbruch lebten im Jahr 2019 Gberdurchschnittlich viele Kin-
der und Jugendliche; auch die dazugehdrige »Elterngeneration« (30- bis unter 50 Jahre) ist stark vertreten.
In der Innenstadt sind im Jahr 2019 hingegen nahezu 50 % der Wohnbevdlkerung alter als 50 Jahre. Dabei
weist die Bevolkerungsgruppe der Hochbetagten (80 Jahre und alter) vor allem in der Innenstadt — u. a.
aufgrund der dort verorteten Seniorenwohnheime — mit 12,2 % einen Uberdurchschnittlichen Anteil im
stadtischen Vergleich (7,6 %) auf (vgl. Abb. 14).

Abb. 14: Gesamte Altersverteilung in den ISEK-Stadtteilen im Jahr 2019
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Quelle: eigene Darstellung post welters + partner / cima (2021), Grundlage: kommunale Daten (Stichtag: 31.12.2019)

> Quelle: IT.NRW. Kommunalprofil Stadt Heiligenhaus 2020. (Stichtag: 31.12.2019)
6 Fir den Vergleich zum Landesdurchschnitt wurden die Daten aus dem Jahr 2019 herangezogen, da die kommunalen Daten und
damit eine Gliederung nach Stadtteilen aus dem Jahr 2019 vorliegen.
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2.4 Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Der Wirtschaftsstandort Heiligenhaus befindet sich inmitten des »GroBstadtedreiecks« Disseldorf, Essen
und Wuppertal und somit an der Schnittstelle zwischen der Metropolregion Ruhr, der Rheinschiene und
dem Bergischen Stadtedreieck. Heiligenhaus besitzt somit eine besondere Lagegunst mit kurzen Wegen zu
wichtigen Infrastrukturen. So sind beispielsweise die Messe Diisseldorf, die Messe Essen oder auch der
Flughafen Dusseldorf in weniger als 30 Minuten mit dem Pkw zu erreichen. Heiligenhaus als Wirtschafts-
standort profitiert zudem von den ausgehenden Arbeitsmarktpotenzialen der dicht besiedelten Metropol-
region Rhein-Ruhr, wodurch den lokalen Unternehmen eine Vielzahl an Fachkréften zur Verfligung steht.

Die Wirtschaftsstruktur der Stadt ist vor allem durch das produzierende Gewerbe in den Bereichen der Me-
tallbe- und -verarbeitung sowie der Elektro- und Kunststofftechnik gepragt. Rund zwei Drittel der Beschaf-
tigten arbeiten in diesen Branchen in mittelstandischen Unternehmen. Ein besonderes Kompetenzfeld bildet
die historisch bedeutsame Schloss- und Beschlagindustrie, was sich in einer hohen Konzentration von spe-
zialisierten Firmen der SchlieB-, Sicherungs- und Beschlagtechnik widerspiegelt. Gemeinsam mit der Nach-
barstadt Velbert ist Heiligenhaus Teil der »Schliisselregion«, dem weltweit fiihrenden Standort fiir SchlieB3-
und Sicherungstechnik.

Dieses Kompetenzfeld findet sich auch in der Verzahnung zwischen Forschung und Wirtschaft vor Ort wie-
der. So ist in Velbert das Institut fir Sicherungssysteme der Bergischen Universitat Wuppertal etabliert. In
Heiligenhaus wird am Campus der Hochschule Bochum zu den Disziplinen Mechatronik, Informationstech-
nologie, Technische Informatik, Maschinenbau und Elektrotechnik geforscht und gelehrt.

Aktuell plant die Stadt Heiligenhaus den »Innovationspark Heiligenhaus«. Unmittelbar an der A 44 sind
gewerbliche Flachen vorgesehen, welche von einer sehr guten Anbindung und Erreichbarkeit profitieren.
Ziel ist die Griindung eines adressbildenden Standortes, welcher neben der Ansiedlung junger, innovativer
Unternehmen auch die Expansion von Bestandsunternehmen erméglichen soll. Mithilfe der Férderung eines
vielféltigen Branchenmix soll ein leistungsféahiger Gewerbestandort entstehen, der bei wirtschaftlichen Ver-
anderungsprozessen moglichst resilient ist. Geférdert wird zudem die Ansiedlung von Dienstleistern und
technologischen Unternehmen, welche den Standort durch Synergien zusatzlich unterstitzen sollen.

Die Entwicklung des Innovationsparks erfolgt durch die Stadt- und Bodenentwicklungsgesellschaft Heili-
genhaus mbH, welche lokalen Unternehmen als Partner zur Seite steht und Kooperations- sowie Vernet-
zungsmoglichkeiten bietet.

Die Stadt Heiligenhaus verfligt Uber ausgepragte Stadtmarketingstrukturen mit mehreren Arbeitskreisen,
die sich thematisch die Aufgabenfelder eines Stadtmarketings aufteilen. Die fiinf Arbeitskreise Kultur, Han-
del, Gastronomie, Handwerk und Natur und Umwelt sorgen fiir eine aktive Entwicklung und Férderung von
Aktionen und Projekten und setzen damit positive Impulse fir die Stadtentwicklung.

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschiftigten und Branchenverteilung

Die Gegenuberstellung der Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in Heiligenhaus mit
dem Land Nordrhein-Westfalen, dem Kreis Mettmann sowie den angrenzenden GrofB3stadten Disseldorf
und Essen zeigt, dass die in den Vergleichsregionen festzustellende positive Beschaftigungsentwicklung seit
der Finanzkrise im Stadtgebiet Heiligenhaus nicht zum Tragen kommt. Stattdessen hat die Stadt fast 15 %
der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort verloren. Dies ist insbesondere auf die Schlie-
Bung einzelner Produktionsstatten im Stadtgebiet zurlickzufiihren, bei der in kurzer Zeit eine groBe Anzahl
an Arbeitsplatzen entfiel.
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Abb. 15: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschiftigten am Arbeitsort zwischen 2008
und 2019
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Quelle: eigene Darstellung post welters + partner / cima (2021), Grundlage: Daten des IT.NRW (Stichtag jeweils 30.06.)

Der Wirtschaftsstandort Heiligenhaus verbleibt auch in Zukunft im Strukturwandel, bei dem das produzie-
rende Gewerbe und die industrielle Produktion an Bedeutung verlieren. Die Stadt ist dennoch nach wie vor
ein Gewebe- und Industriestandort, was u. a. auch durch die Zugehdrigkeit zur Schlisselregion Velbert /
Heiligenhaus zu begriinden ist. So waren von den sozialversicherungspflichtig Beschéftigten, die 2019 ihren
Arbeitsort in Heiligenhaus hatten, noch immer ber 60 % im Bereich des produzierenden Gewerbes tatig.
Rund ein Viertel waren im Bereich der sonstigen Dienstleistungen und weitere 15 % im Bereich Handel,
Gastgewerbe und Verkehr beschéftigt. Der Sektor Land- und Forstwirtschaft, Fischerei spielt kaum eine
Rolle.

Abb. 16: Branchenverteilung der SVP-Beschiftigten am Arbeitsort in Heiligenhaus
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Quelle: eigene Darstellung post welters + partner / cima (2021), Grundlage: Daten des IT.NRW (Stand 2019)

Pendlersaldo

Mit Blick auf die Pendlerbewegungen lasst sich im Jahr 2019 mit -2.724 ein negativer Pendlersaldo
feststellen. Somit pendeln deutlich mehr Personen zum Arbeiten aus Heiligenhaus in eine andere Stadt als
umgekehrt. Im Jahr 2010 betrug der Pendlersaldo zum Vergleich noch -1.157. Diese Zahlen verdeutlichen
die zunehmende Bedeutung der Stadt Heiligenhaus als attraktiver Wohnstandort im Umfeld der Metropo-
len.
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Abb. 17: Pendlersaldo in Heiligenhaus
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Quelle: eigene Darstellung post welters + partner / cima (2021), Grundlage: Daten des IT.NRW (Stand 30.06.2019)

Arbeitslosigkeit und Sozialhilfe

Die kommunale Arbeitslosenquote lag in den vergangenen Jahren stets unter dem landesweiten Durch-
schnitt. Sie betrug laut Angaben der Arbeitsagentur Mitte des Jahres 2020 7,3 %’ (NRW: 8,6 %°).

Im Rahmen der Wohnraumbedarfsanalyse® wurden u. a. Haushalte mit geringem Einkommen in Heiligen-
haus untersucht. Auf Grundlage von Daten der Stadt Heiligenhaus und der Bundesagentur fiir Arbeit ermit-
telt empirica Forschung & Beratung, dass im Dezember 2019 1.048 Haushalte Leistungen nach SGB Il (Be-
darfsgemeinschaften) erhalten, wobei in 40 % dieser Haushalte auch Kinder in wohnhaft sind. Weitere rund
350 Haushalte erhalten Beziige nach SGB XlI, davon wohnen mehr als die Halfte dieser Haushalte in der
Innenstadt oder den Stadtteilen Nonnenbruch und Oberilp. 324 Haushalte empfangen Wohngeld. In der
Summe werden in der Wohnraumbedarfsanalyse 1.720 Transferleistungsempfangerhaushalte in Heiligen-
haus ermittelt®.

Insbesondere in den Stadtteilen Nonnenbruch und Oberilp sind die o. g. Strukturen auffallig und eine rele-
vante Rahmenbedingung. U. a. auch aus diesem Grund ist die Erarbeitung eines ISEKs fir die Stadtteile
Oberilp und Nonnenbruch als Grundlage fiir die Aufnahme in ein Stadtebauférderprogramm sinnvoll.

Kaufkraft

Auch das Primdreinkommen ist laut Daten des IT.NRW im Landesvergleich Giberdurchschnittlich ausgepragt
und betrug im Jahr 2018 31.098 € pro Person (NRW: 27.412 € je Einwohner)'%. Das verfigbare Einkommen
und damit das Einkommen, das fiir Konsum- und Sparzwecke zur Verfligung steht, liegt in Heiligenhaus im
Jahr 2018 bei 25.294 € je Einwohner (NRW: 22.294 € je Einwohner)'®. Im Rahmen der Wohnraumbedarfsa-
nalyse wurde die Kaufkraft je Einwohner innerhalb der statistischen Bezirke der Stadt Heiligenhaus genauer
untersucht. In Oberilp und Nonnenbruch liegt die Kaufkraft mit jeweils rund 25.500 € im Mittelfeld und
damit unter der Kaufkraft fiir die Gesamtstadt Heiligenhaus.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer von Heiligenhaus liegt mit einem Wert von 104,6"" Gber
dem Bundesdurchschnitt (= 100).

' Eigene Berechnung auf Grundlage von https://www.arbeitsagentur.de/vor-ort/mettmann/presseinformation-zum-arbeitsmarkt
8 vgl. https://www.it.nrw/statistik/eckdaten/arbeitslosenquote-prozent-2050

® empirica ag (2020): Wohnraumbedarfsanalyse fir die Stadt Heiligenhaus, S. 31

°Quelle: IT.NRW. Primareinkommen und verfiigbares Einkommen der privaten Haushalte in NRW im Jahr 2018

"Quelle: MB Research (2020)
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2.5 Relevante Konzepte, Planungen und Ziele

Landes- und Regionalplanung

GemaB Landesplanung tUbernimmt Heiligenhaus die Funktion eines Mittelzentrums. Das Stadtgebiet ist
dem Regierungsbezirk Disseldorf zugeordnet; damit sind die planerischen Vorgaben des Regionalplans
Disseldorf zu beachten. Im Regionalplan wird der Hauptsiedlungsbereich der Stadt als allgemeiner Sied-
lungsbereich (ASB) dargestellt. Das Gewerbegebiet Schopshof, der Bereich der Firmenzentrale Kiekert, die
industriell und gewerblich gepragten Bereiche der dstlichen Innenstadt sowie die Gewerbegebiete ndrdlich
und siidostlich des Ortsteils Hetterscheidt, sind als Bereiche fur Industrie und Gewerbe (GIB) festgelegt.
GroBere, noch unbebaute Flachenreserven befinden sich slidlich des Heljensbades und 6stlich des Ortsteils
Heide. Die Flachen fiir den geplanten Innovationspark sind als ASB mit Zweckbindung Gewerbe dargestellt,
daran schlieBt sich unmittelbar stidlich der A 44 an der Anschlussstelle Heiligenhaus eine noch nicht baulich
genutzte GIB-Darstellung an (vgl. Abb. 18).

Abb. 18: Ausschnitt der Stadt Heiligenhaus im Regionalplan Diisseldorf
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Quelle: Ausschnitt Regionalplan Dusseldorf (Stand 2018), Bezirksregierung Dusseldorf

A

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Heiligenhaus wurde im Jahr 1991 aufgestellt; seitdem wurden
18 Anderungen vorgenommen; zudem laufen aktuell 6 weitere Verfahren und 3 Berichtigungen. Die Stadt-
teile Oberilp und Nonnenbruch sind im FNP in groBen Teilen als Wohnbaufliche dargestellt. Im Ubergangs-
bereich zwischen Oberilp und Nonnenbruch befindet sich die Gewerbefldche Schopshofer Weg. Das Hel-
jensbad ist im Flachennutzungsplan als Grinflache dargestellt. An der Engstelle der Abgrenzung des ISEK
Oberilp / Nonnenbruch im Bereich des Hdoseler Platzes sind auBerdem gewerbliche als auch gemischte
Bauflachen anzutreffen.

Die Innenstadt ist im FNP iberwiegend als gemischte Bauflache dargestellt. An den Ostlichen sowie westli-
chen Enden schlieBen sich gewerbliche Bauflachen an.
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Abb. 19: Flachennutzungsplan Heiligenhaus
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Quelle: Ausschnitt Flachennutzungsplan Heiligenhaus, Stadt Heiligenhaus

Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
Um aktuelle Entwicklungen und sich andernde Rahmenbedingungen zu beriicksichtigen, wurde das Einzel-
handelskonzept der Stadt Heiligenhaus aus dem Jahr 2009 im Jahr 2020 / 21 durch das Biro Stadt + Handel
fortgeschrieben. Wesentliche Zielsetzung ist die Starkung der Funktion des Mittelzentrums und die Siche-
rung der Einzelhandelszentralitat.
Als Gibergeordnete Entwicklungsziele fiir Heiligenhaus definiert das Einzelhandelskonzept folgende Zielstel-
lungen
»1. Stdrkung der Gesamtstadt: Sicherung und Stérkung der mittelzentralen Versorgungsfunktion der
Stadt Heiligenhaus.
2. Stdrkung der zentralen Versorgungsbereiche mit Fokus auf das Innenstadtzentrum: Stérkung der
zentralen Versorgungsbereiche Innenstadtzentrum Heiligenhaus (primdr) und Nahversorgungszentrum
Oberilp (sekunddr) entsprechend ihrer funktionalen Ausrichtung durch Ergéinzung des Angebotes und Etab-
lierung leistungsfdhiger Strukturen, ohne dabei schddliche Auswirkungen auf die Nahversorgung auszu-
tiben.
3. Sicherung und Stdrkung der Nahversorgung: Gewdhrleistung einer wohnortnahen Grundversorgung
im Hauptort Heiligenhaus durch eine Sicherung und Stérkung sinnvoller Standorte (insb. ZVB und Nah-
versorgungsstandorte) bei gleichzeitiger Vermeidung schddlicher Auswirkungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche. Gewdhrleistung einer ortsteilspezifisch angepassten Nahversorgung in kleinen, siedlungs-
rdumlich abgesetzten Stadtteilen durch alternative Nahversorgungsangebote.
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4. Ergdnzung durch vorhandene Sonderstandorte: Sinnvolle Ergidnzung der zentralen Versorgungsbe-
reiche durch die vorhandenen Einzelstandorte auBBerhalb der Zentrenstruktur, ohne einen Ausbau zentren-
relevanter Sortimente.«'?

Das entwickelte Zentrenkonzept definiert zwei Zentrale Versorgungsbereiche innerhalb des Stadtgebietes:

= das Innenstadtzentrum — dieses wurde im Vergleich zum Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2009 um
das Forum Hitzbleck erweitert; der Bereich des ehemaligen Kiekert-Geldndes wurde herausgenommen

= das Nahversorgungszentrum Oberilp — dieses wurde gegeniliber 2009 neu abgegrenzt und umfasst nun
den Fachmarktstandort zwischen der B 227 und der Riigenstral3e; der Bereich um den Europaplatz ist
nun nicht mehr enthalten

Fur das Nahversorgungszentrum Oberilp werden folgende konkrete Entwicklungsziele formuliert
= »Bestandssicherung der vorhandenen Strukturen

» Fokus auf zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente, dabei insbesondere bedarfsorientierte Ange-
botsergénzung

» Frgdnzung um zentrenrelevante Einzelhandelsangebote nur gezielt punktuell branchenspezifisch (ohne
negative Auswirkungen auf den ZVB Innenstadt)

» Erhalt und qualitative Weiterentwicklung mit zentrenergdnzenden Funktionen
= Keine Steigerung der Attraktivitit zu Lasten anderer Zentren zur Wahrung des Standortgefiiges

=  Zuriickhaltender Umgang mit der Ansiedlung weiterer Fachmdrkte mit nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment

= Verkaufsflichenerweiterungen nur nach vorhabenbezogener absatzwirtschaftlicher Priifung der Auswir-
kungen«'

Im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes werden bereits erste MaBnahmenansatze und
Umsetzungsempfehlungen zur Entwicklung der Gesamtstadt formuliert. Diese umfassen u. a. folgende
Punkte:

= Ableitung von geeigneten Standorten fiir mehrgeschossige Mixed-Use-Handelsnutzungen

= Herleitung geeigneter Formate und Standorte fiir verkaufsoffene Sonntage unter Beachtung des LOG
= Uberplanung von unbeplanten Innenbereichen mit gewissen Handelsprigungen (§ 34 BauGB)

» Bauleitplanerische Steuerung gastronomischer Nutzungen ggf. durch Gastronomiekonzept

*  Qualifiziertes Nahversorgungskonzept zur Sicherung/Verbesserung der wohnortnahen Versorgung«'#

Wohnraumbedarfsanalyse fiir die Stadt Heiligenhaus

Zur Ermittlung der voraussichtlichen Wohnungsnachfrage und der Identifizierung von Wohnbaupotenzialen
wurde empirica Forschung & Beratung mit der Erstellung einer Wohnraumbedarfsanalyse fiir die Stadt Hei-
ligenhaus beauftragt. GemaB den Untersuchungen bieten die aktuell bestehenden planerischen Wohnbau-
reserven die Moglichkeit, rund 1.669 Wohneinheiten im Stadtgebiet zu realisieren. Innerhalb der beiden
Plangebiete wurden insbesondere folgende Wohnbaupotenziale betrachtet’:

= Oberilp (RhénstraBe, ehemaliges Gemeindezentrum) (57 WE / 4.790 m?)

= MozartstraBe (sog. Schlechtendahl-Areal) (90 WE / 8.835 m?)

= Am Rathaus (,Vogelparkplatz”) (15 WE / 1.310 m?)

= LinderfeldstraBe (Mitarbeiterparkplatz der Stadtverwaltung) (20 WE / 3.810 m?)

2Stadt+Handel (2020): Einzelhandelskonzept Stadt Heiligenhaus 2020 / 21(S. 44)

'3 Stadt+Handel (2020): Einzelhandelskonzept Stadt Heiligenhaus 2020 / 21 (S. 72f.)
14 Stadt+Handel (2020): Einzelhandelskonzept Stadt Heiligenhaus 2020 / 21 (S. 98)
'> empirica ag (2020): Wohnraumbedarfsanalyse fiir die Stadt Heiligenhaus (S. 82)
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Aufgrund der angespannten Situation des regionalen Wohnungsmarktes und fehlender Neubaupotenziale
in den GroBstadten sind laut empirica Forschung & Beratung Uberschwappeffekte auf Heiligenhaus zu er-
warten. Heiligenhaus sei als Wohnstandort vor allem fiir junge Familien attraktiv. Doch werden gemaB Aus-
sagen der empirica Forschung & Beratung der u. a. durch die Ansiedlung der Hochschule angestoBene
Wandel zu einer wissensbasierten Wirtschaft sowie der demographische Wandel dazu fiihren, dass vermehrt
altere und jlingere Ein- und Zweipersonenhaushalte Wohnraum nachfragen werden. Hieraus ergibt sich die
Notwendigkeit, bei neuen Wohnbauentwicklungen ein ausgewogenes, zielgruppenorientiertes Wohnrau-
mangebot zu realisieren.

Integrierte Stadtentwicklung Heiligenhaus-Oberilp

Der Siedlungsbereich der Oberilp war bereits Anfang der 2000er-Jahre Gegenstand einer integrierten Pla-
nung. Das Bliro Post & Welters (heute post welters + partner) wurde mit der Erarbeitung der Konzeption
beauftragt. Im Ergebnis konnten auf Basis eines breit angelegten Beteiligungsprozesses finf Handlungs-
schwerpunkte identifiziert werden:

= Neugestaltung des Europaplatzes (Abschluss: 2003)

=  Umbau des ehemaligen EDEKA-Marktes (2004 Erdffnung als »llper-Markt-Treff«, inzwischen Abriss des
Gebaudes)

= Neugestaltung der AuBBenanlagen der Grundschule Oberilp (Abschluss: 2005)

= Grinzug HunsriickstraBe / EifelstraBe (Abschluss 2004)

= Belegungs- und Modernisierungskonzept (Unterzeichnung Kooperationsvereinbarung: 2005)
= Abriss RhonstraBe 10-12 (2006)

Im Rahmen der integrierten Stadterneuerung erfolgte auch die Beratung von Einzeleigentiimern zur Mo-
dernisierung des Gebdudebestandes. Dariiber hinaus wurde bereits die Entwicklung eines Neubaugebietes
stdlich der Hoseler StraBBe (heute Selbeck) zur Deckung der Wohnraumnachfrage und Ansiedlung von Nah-
versorgungsangeboten angeregt. Auch fiir den Bereich des abgerissenen Wohngebaudes Rhénstrae 10
bis 12 wurde eine wohnbauliche Nachnutzung empfohlen, die jedoch bisher nicht umgesetzt wurde.

Schulentwicklungsplan der Stadt Heiligenhaus

Der Schulentwicklungsplan fir die Schuljahre 2020 / 2021 bis 2025 / 2026 wurde vom Haupt- und Finanz-
ausschuss in der Sitzung vom 24. Juni 2020 mehrheitlich beschlossen. Ziel der Schulentwicklungsplanung
war die Festlegung einer kommunalen Klassenrichtzahl und die Planung des Schulangebotes an den Heili-
genhauser Grundschulen. Bei der Analyse der bestehenden Grundschulen und der Sichtung der allgemei-
nen Plangrundlagen wurde festgestellt, dass eine Erhohung der offenen Ganztagsangebote in den Grund-
schulen erforderlich wird. Mit der Tatsache eines steigenden Bedarfes an OGS-Platzen missen zukdiinftig fir
alle analysierten Grundschulstandorte Raumkonzepte entwickelt werden mit dem Ziel, ohne bauliche Erwei-
terungen zuséatzliche Platze zu schaffen. Bei der Analyse der Grundschulen wurde zudem festgestellt, dass
bestehende Flachenkapazitaten nahezu ausgereizt sind und nach jetzigem Stand keine ausreichenden vor-
handen Raumlichkeiten bestehen, um dem steigenden Anteil an OGS-Platzen gerecht zu werden.

Spielflachenbedarfsplanung

Die Spielflachenbedarfsplanung aus dem Jahr 2016 wurde unter Beteiligung der Biirger*innen durch die
Stadt Heiligenhaus erarbeitet. Grundlage der Planung waren die Erfassung und qualitative Bewertung der
vorhandenen Flachen, eine Bedarfsherleitung sowie die Formulierung von Empfehlungen zum Handlungs-
bedarf im Jugendhilfeausschuss. Auf Basis der Festlegung von mdglicherweise ungenutzten Spielflachen
wurde ein Beteiligungsverfahren fir den Umgang mit den zur SchlieBung vorgesehenen Standorten durch-
gefuhrt.
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Ziel der Planung war es somit, die vorhandenen Ressourcen hinsichtlich der Pflegekapazitaten und Neuaus-
stattungen auf reduzierten Flachen zu konzentrieren, um schlussendlich die Attraktivitat der vorhandenen
Spielplatzangebote zu steigern. Angesichts der demographischen Entwicklungen und der damit korrespon-
dierenden Anzahl der Kinder im »Spielplatzalter« in Verbindung mit der steigenden Anzahl an offenen
Ganztagsangeboten in Schulen ist der Spielflachenbedarf nach Aussage der Spielflachenbedarfsplanung
auch nach SchlieBung der insgesamt zehn diskutierten Spielflachen gedeckt.
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Teil B — Analyse und Zielsystem .=

3 Bestandsaufnahme und -analyse
Oberilp / Nonnenbruch

Das Plangebiet erstreckt sich auf rund 105 ha und umfasst die Wohnsiedlungsbereiche der Stadtteile
Oberilp im Nordwesten und Nonnenbruch im Siiden. Das Plangebiet wird im Norden durch die Gruben-
straBe sowie die Griinflache an der Giesenhofstrae begrenzt und erstreckt sich im westlichen Bereich ent-
lang der natirlich gegebenen Stadtteilgrenze und parallel zur HarzstraBe Richtung Hoseler StraBe, welche
die Abgrenzung im Siiden des Stadtteils darstellt. Das ISEK-Gebiet umfasst im nérdlichen Bereich zudem
das Gewerbegebiet WeilenburgstraBe / Schopshofer Weg sowie daran angrenzend den Sportplatz nérdlich
des Panoramaradweges.
Der Hoseler Platz, das Gelande des Heljensbades sowie das angrenzende Vereinsgelande nehmen die
Scharnierfunktion zwischen den beiden Stadtteilen Oberilp und Nonnenbruch ein und sind damit Teil des
ISEK-Gebietes.
Der Stadtteil Nonnenbruch ist zwischen Ratinger Strale im Westen, Leipziger StraBe im Siiden — bis hin zur
Freizeitanlage Bergische StraBe — und GartenstraBe im Osten — einschlieBBlich des Spielplatzes an der Gar-
tenstraBe — dem ISEK-Gebiet zuzuordnen. Die nordliche Gebietsabgrenzung des Stadtteils Nonnenbruch
verlduft Gber den Stidring hin zum Hoseler Platz. Die exakte Abgrenzung des Plangebietes kann Abb. 20

entnommen werden.
Abb. 20: Abgrenzung Plangebiet Oberilp / Nonnenbruch
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Die Bestandsaufnahme und -analyse der derzeitigen Situation in Oberilp / Nonnenbruch ist das Fundament
des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes. Die Bestandsanalyse dient zum einen der Identifikation von
Schwaéchen, die es zu beheben, und Risiken, denen es rechtzeitig zu begegnen gilt. Zum anderen besteht
das Ziel der Bestandsanalyse darin, die Starken und Chancen der Stadtteile herauszuarbeiten, denn diese
bieten Anknlpfungspunkte fir eine nachhaltige Weiterentwicklung.

Die Bestandsanalyse zur Identifikation von Starken, Schwachen, Chancen und Risiken ist zugleich Basis fir
die Entwicklung eines lbergeordneten Leitbildes flr die Zukunftsentwicklung der Stadtteile Oberilp und
Nonnenbruch sowie fur das Ableiten von Handlungsfeldern, Entwicklungsfeldern und konkreten MaBnah-
men.

Die Ergebnisse werden nachfolgend dargestellt und jeweils in SWOT-Ubersichten zusammenfassend be-
wertet.

3.1 Offentlicher Raum und Stadtgestaltung

Das Plangebiet wird fiir die Analyse in finf Bereiche eingeteilt: Siedlungsbereich Oberilp, Siedlungsbereich
Nonnenbruch, Gewerbegebiet Weilenburgstrae / Schopshofer Weg und Sportfeld, Heljensbad, Hoseler
Platz. Die einzelnen Bereiche werden im Folgenden kurz in Bezug auf die allgemeine Stadtgestaltung sowie
pragende 6ffentliche Rdume beschrieben und die Analyseergebnisse umrissen.

Siedlungsbereich Oberilp

Die Oberilp entstand Ende der 1960er / Anfang der 1970er Jahre und weist im Wesentlichen zwei Teilberei-
che auf: einen verdichteten durch Geschosswohnungsbau gepréagten Bereich im Siden und einen durch
Einfamilienhduser in Reihenhausbauweise gepragten Bereich im Norden.

Der siidliche Bereich weist eine fiir die Entstehungszeit typische Bauweise auf, entsprechend dem stadte-
baulichen Leitbild »Urbanitat durch Dichte«. Innerhalb des Gebietes lassen sich drei verschiedene Bauweisen
differenzieren. Zwischen der Hoseler StraBe und der HarzstraBe bestehen fiinf Wohngebaude als Punkt-
hochhauser mit jeweils acht Etagen und zwischen der Hoseler Stralle und der Rhonstralle ein Wohngebaude
als Punkthochhaus mit 11 Etagen. Aufgrund ihrer Hohe sind die Gebaude weithin sichtbar und pragen die
erste Wahrnehmung der Oberilp an der Einfahrtssituation von der Hoseler StraBe kommend. Daran schlie-
Ben sich in Richtung Nordosten in Zeilenbauweise errichtete Gebaude an, die Uberwiegend vier bis finf
Geschosse aufweisen. Entlang der Rhdnstrale wird diese Zeilenbauweise weitergefiihrt, die Wohngebaude
weisen an dieser Stelle jedoch - wie die Punkthduser - acht Stockwerke auf. Der Gebaudebestand ist in
einigen Teilen sanierungsbedirftig, die Fassadengestaltung wirkt sich in Teilbereichen negativ auf das
Stadtbild aus. Zwischen den Gebduden bestehen halboffentliche Freirdume, die zur Anordnung von Stell-
platzen genutzt sowie als begriinte Abstandsflachen zwischen den Geb&duden fungieren. Hierbei gibt es
einerseits gepflegte Rasenflachen mit Baumbestand und vereinzelten Spielgeraten, andererseits bestehen
Bereiche mit dringendem Gestaltungsbedarf.

Der Norden der Oberilp stellt den zweiten Teilbereich dar und ist von zweigeschossigen Einfamilienhausern
in Reihenhausbauweise gepragt. Die Reihenhauser dhneln sich und weisen z. B. eine einheitliche Fassaden-
gestaltung sowie durchgehend Flachdacher auf. Das Stadtbild wirkt gepflegt und ist aufgrund der straen-
begleitenden Bebauung durch eine klare Raumkante gepragt.
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nks) und Zeilenbauten an der HunsriickstraBBe

Abb. 21: Punkthausbebauung an der HarzstraBBe (li

M

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Abb. 22: Geschosswohnungsbau an der RhonstraBBe (oben links), Einfamilienhausbebauung an der
SpessartstraB3e (oben rechts), halboffentliche Freiraume mit gestalterischen Mangeln (un-
ten links), Europaplatz (unten rechts)

Quelle: post welters + partner / cima (2021)
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Europaplatz (Oberilp)

Eine besondere Bedeutung innerhalb des Siedlungsgefliges kommt dem Europaplatz zu. Dieser ist nordlich
der RhonstraBe in rdumlicher Nahe zur Eingangssituation in die Oberilp (von der Hseler StraBe kommend)
gelegen. An der Westseite ist der Europaplatz durch eine Bebauung gefasst, die in Erdgeschosslage eine
Zeile an kleinteiligen, zum Teil leerstehenden Ladenlokalen beinhaltet. Der Platz war urspriinglich auch an
der Sud- und Ostseite durch Bebauung gefasst; diese wurde jedoch zwischenzeitlich abgerissen. Es beste-
hen Planungen, auf diesen Flachen eine Mehrfamilienhausbebauung zu realisieren. Der Europaplatz wurde
im Rahmen der Stadterneuerung in den 2000er Jahren neugestaltet. Auf dem Platz befinden sich Spielge-
rate, Stadtmobiliar und Sitzgelegenheiten, auBerdem wurden im Rahmen der Neugestaltung Baume ge-
pflanzt und der Bodenbelag mit einer charakteristischen Gestaltung erneuert. In Teilen sind Elemente der
damaligen Aufwertung bereits in die Jahre gekommen; aufgrund der Neugestaltung im Rahmen eines For-
derprogramms der Stadterneuerung besteht derzeit jedoch eine Bindungsfrist, sodass weitere aufwertende
MaBnahmen nur eingeschrankt moglich sind.

Siedlungsbereich Nonnenbruch

Im Stadtteil Nonnenbruch ist der Siedlungsbereich nordlich der Leipziger Strae innerhalb des ISEK-Gebie-
tes gelegen. Der Bereich sudlich der Leipziger StraBe, vorwiegend durch Einfamilienhauser gepragte Bebau-
ung, ist ohne erkennbaren Handlungsbedarf und damit nicht Teil des ISEK-Gebietes Oberilp / Nonnenbruch.
Nordlich der Leipziger Strale ist der Nonnenbruch durch eine Mehrfamilienhausstruktur gepragt, die vor-
wiegend in den 1950er Jahren entstanden ist. Damals herrschte das stadtebauliche Leitbild der »geglieder-
ten und aufgelockerten Stadt, die sich in der vorherrschenden Zeilenbauweise widerspiegelt. Die Gebdude
weisen meist drei bis vier Geschosse auf, zwischen den Gebduden bestehen zum Teil groBzligige Grinfla-
chen, die vorwiegend als Rasenflachen mit vereinzelten Baumpflanzungen gestaltet sind.

Im Norden — in der Nahe zum Sldring — verdndert sich die Baustruktur und ist verstarkt durch Einfamilien-
hauser und Mehrfamilienhauser in Blockrandbebauung gepragt. Zentral im Wohngebiet an der Kénigsber-
ger StraBe liegend ist ein 14-geschossiges Wohnhaus in Solitdrbauweise platziert. Aufgrund der Gebaude-
hohe ist der Solitar weithin sichtbar und pragt das Stadtbild im Nonnenbruch. Das direkte Umfeld des So-
litdrs — entlang der Kdnigsberger Strafe und der Stettiner StraBe — wurde im Rahmen der Beteiligung als
Zentrum des Nonnenbruchs benannt. Zwar gibt es keine eindeutige stadtebauliche Ausbildung eines Quar-
tierszentrums (etwa in Form eines Platzes), jedoch sind hier eine &ffentliche Griinflache (baumbestandene
Wiese Stettiner StralBe), das Familienzentrum, das Stadtteilbiro, ein Kiosk sowie zwei ehemalige Super-
markte an der Konigsberger StraBe und Stettiner StraBe (aktuell anderweitig genutzt) zu verorten.
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Abb. 23: Zeilenhausbebauung nérdlich der Leipziger StraBe (oben links), groBziigige und begriinte
halbo6ffentliche Raume an der Tilsiter StraBe (oben rechts), Blockrandbebauung an der
WerkerhofstraBBe (unten links), Solitar an der Kénigsberger StraBBe (unten rechts)

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Héoseler Platz

Der Hoseler Platz liegt im Kreuzungsbereich der Abb. 24: Begriinung am Hoéseler Platz mit Baum-
HauptstraBe / Hoseler Strae (B227) mit der Ratin- bestand

ger StraBe (L156) und Gbernimmt somit eine wich- e e
tige verkehrliche ErschlieBungsfunktion fir Heili-
genhaus. Er stellt auch die westliche Eingangssitua-
tion in die Innenstadt dar, eine entsprechende Ge-
staltung als »Eingangstor« besteht jedoch nicht.

Seit dem Umzug der Firma Kiekert aus dem Innen-
stadtbereich prégt die Hauptverwaltung des Unter-
nehmens den sudlichen Bereich des Hoseler Platzes.
Im Norden grenzt eine straBenbegleitende Wohn-
und Geschéftsbebauung an den Hdoseler Platz. Im
Westen besteht eine villenartige Bebauung (heute:
Polizeidienststelle) mit einer pragenden umgeben-
den Grinstruktur.

Der Hoseler Platz bietet keine Aufenthaltsqualitat : = SR

und ist ausschlieBlich als Verkehrs- bzw. Transitraum ~ Quelle: post welters + pa“”er/c'ma (2021)

wahrzunehmen. Es besteht ein begriinter Bereich zwischen den Straen Hoseler Platz und Ratinger StraBe
mit prdgendem Baumbestand, die aufgrund des angrenzenden Verkehrsaufkommens jedoch keine Verweil-
funktion oder dhnliches Gbernimmt.
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Heljensbad

Das Heljensbad ist zwischen den Wohnsiedlungsbereichen von Oberilp und Nonnenbruch gelegen und
stellt somit das »Gelenk« zwischen den beiden Stadtteilen dar. Im Westen grenzt zudem das Neubaugebiet
Selbeck an den AuB3enbereich des Bades. Das Stadtbild entlang der Selbecker StraBe, an dem sich das Hel-
jensbad befindet, wird von gewerblichen Betrieben und groBflachigen Stellplatzanlagen gepragt und wirkt
gewerbegebietsdhnlich. Pragende 6ffentliche Rdume bestehen nicht.

Abb. 25: Heljensbad

Quelle: Stadt Heiligenhaus (2021)

Gewerbegebiet WeilenburgstraBBe / Schopshofer Weg und Sportfeld

Das Gewerbegebiet grenzt dstlich an das Stadtteilgebiet Oberilp an. Es weist typische Gebaudestrukturen
auf, bestehend aus Produktions- und Lagerhallen, Biiro- und Verwaltungsgeb&uden; in Teilen sind jedoch
zudem Gebdude mit vorrangiger Wohnnutzung vorhanden. Insgesamt zeichnet sich das Gewerbegebiet
durch eine gebietstypische hohe Versiegelung aus, Grinstrukturen bestehen lediglich im Bereich der Pri-
vatgarten der vereinzelten Wohnnutzungen.

Abb. 26: SWOT Handlungsfeld A: Offentlicher Raum und Stadtgestaltung

= Europaplatz als zentraler 6ffentlicher Raum im = punktuell: gestalterische Mangel bei Fassaden

Stadtteil Oberilp und Gestaltung der halb&ffentlichen Raume

= Dbereits abgeschlossene Sanierungs- und Mo- = fehlende (Gestaltung einer) Quartiersmitte im
dernisierungsmaBnahmen am Gebaudebe- Nonnenbruch
stand = fehlende Gestaltung des Hoseler Platzes als

»Eingangstor« in die Innenstadt

= Neugestaltung des Europaplatzes im Rahmen
der Stadterneuerung, Platz in Teilen nicht
mehr zeitgemal

Chancen

= groBzlgige halboffentliche Raume, insb.im =  zunehmende klimatische Belastung von
Nonnenbruch Stadtrdumen im Plangebiet (Hitzeinseln)
= hoher Versiegelungsgrad im Gewerbegebiet
Schopshof fiihrt zu klimatischen Belastun-
gen und fehlender Klimaresilienz
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3.2 Wohnen und Wohnumfeld

In den Stadtteilen Oberilp und Nonnenbruch wohnen insgesamt rund 6.200 Personen und somit ca. 22,5 %
der Gesamtbevdlkerung von Heiligenhaus. Die demographische Analyse zeigt, dass innerhalb des Plange-
bietes vergleichsweise viele Haushalte mit Kind(ern) leben (vgl. Kapitel 2.3). Dementsprechend ist auch die
Bevolkerung im Vergleich zur Gesamtstadt im Schnitt jinger; im Umkehrschluss fallt der Anteil der tber 80-
Jahrigen sowie der 65- bis unter 80-jahrigen insbesondere in der Oberilp im Vergleich zur Gesamtstadt
geringer aus.

Der Wohnungsbestand weist unterschiedliche Baustrukturen auf (vgl. Kapitel 3.1) und reicht von Einfamili-
enhdusern Uber Zeilenbauten bis hin zu Hochhausern in Solitér- bzw. Punkthausbauweise. Pragend — auch
in der AuBenwahrnehmung — ist der Geschosswohnungsbau der Nachkriegszeit, der in der Oberilp Ende
der 1960er bis Anfang der 1970er Jahre entstanden ist und entsprechend dem Leitbild »Urbanitat durch
Dichte« eine hohe stadtebauliche Dichte aufweist. Im Nonnenbruch sind die Geschosswohnungsbauten, die
in den 1950er bis Anfang der 1960er Jahre erbaut wurden, kennzeichnend. Diese weisen eine aufgelockerte
Baustruktur mit groBzligigen Freirdumen zwischen den Gebduden auf.

Die Wohnbebauung lasst in beiden Quartieren vereinzelt einen dringenden Handlungsbedarf in Bezug auf
die Bausubstanz und Ausstattungsqualitdt feststellen. In weiten Teilen wurden jedoch in jlingerer Vergan-
genheit bereits Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen umgesetzt, die maBgeblich zur Aufwertung
des Wohnungsbestandes beigetragen haben.

Mit Hilfe einer integrierten Stadtentwicklungsplanung konnten Anfang der 2000er in der Oberilp bereits
erste Impulse gesetzt werden (vgl. Kapitel 2.5). So wurde das Wohngebaude RhonstraBe 10-12 abgerissen,
zudem fand eine Eigentimerberatung fir Sanierungs- und ModernisierungsmalBnahmen statt. Jedoch be-
stehen nach wie vor im Gebaudebestand zum Teil gravierende Méangel. Eine besondere Herausforderung
stellen hierbei Gebdude dar, die im Eigentum von groBen Eigentimergemeinschaften stehen. In der Praxis
hat sich gezeigt, dass trotz groBer Bemiihungen kein Abruf von bereitgestellten Fordermitteln fir Sanie-
rungs- und ModernisierungsmalBnahmen erfolgte. Somit besteht das Risiko, dass auch bei erneuter Bereit-
stellung von finanziellen Anreizen die fehlenden finanziellen Ressourcen der Eigentiimergemeinschaften
die Durchfiihrung von MaBnahmen verhindert.

Im Nonnenbruch wurden groBere Wohnungsbestande durch die entsprechenden Wohnungsbaugesell-
schaften® modernisiert und MaBnahmen an der Gebaudehiille vorgenommen sowie haufig AuBenwohn-
bereiche in Form von Balkons erganzt. Auch sind in jingster Zeit erste NachverdichtungsmaBnahmen rea-
lisiert worden. Am Zwdnitzer Weg wurde eine Reihenhausbebauung auf einer vormals gewerblich genutz-
ten Flache realisiert, an der Oppelner StraBe sind zwei Mehrfamilienhauser im Teilbereich einer Griinflache
entstanden. Darliber hinaus sind in der Vergangenheit Dachausbauten bzw. Aufstockungen an einzelnen
Gebduden vorgenommen worden.

Die von empirica erstellte Wohnraumbedarfsanalyse (vgl. Kapitel 2.5) beschreibt, dass in Heiligenhaus auch
in Zukunft Bedarf an ausgewogenem, zielgruppenorientiertem Wohnraum besteht. Nachdem in jlingerer
Vergangenheit mit dem Neubaugebiet Selbeck bereits ein Einfamilienhausstandort stidlich der Oberilp re-
alisiert wurde, werden zwei weitere Potenzialflachen fir Wohnbebauung im Plangebiet identifiziert. In der
Oberilp sind dies die Flachen Ostlich des Europaplatzes, die nach dem Abriss des Gemeindehauses frei wur-
den und fir die eine Mehrfamilienhausbebauung geplant ist. AuBerdem ist im Flachennutzungsplan die
Flache des ehemaligen Gebaudes RhonstraBe 10-12 als Wohnbauflache ausgewiesen, die seit Abriss der
Wohnbebauung im Jahr 2006 noch immer unbebaut ist.

"6 Fir eine differenziertere Betrachtung der Eigentimerstruktur in den Quartieren wird auf Wohnraumbedarfsanalyse fiir die Stadt
Heiligenhaus, S.47-48 und S.50-51 verwiesen.
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Das Image der beiden Stadtteile als Wohnstandort wird im Rahmen der Wohnraumbedarfsanalyse in Bezug
auf den Wohnungsmarkt reflektiert. So werden Sozialstruktur und Erscheinungsbild insbesondere von Woh-
nungsinteressenten auBerhalb von Heiligenhaus als ablehnende Griinde fiir einen Eigenheimkauf ange-
fahrt'. Auch Leerstande wurden in den beiden Stadtteilen haufiger festgestellt als in anderen Ortslagen,
auch wenn die Ursachen nicht geklart und u. a. auf Fluktuation, Modernisierung, aber auch marktbedingte
Grinde zurtckzufihren sind™. Vor diesem Hintergrund wird bestimmten Bereichen der beiden Quartiere
fur die Zukunft ein erhdhtes Leerstandrisiko attestiert. Dies betrifft insbesondere solche Teilrdume, in denen
sich sozial schwache Bevdlkerungsschichten und GroBwohnstrukturen mit zum Teil hohem Modernisie-
rungsstau Uberlagern®. Dennoch sind in beiden Stadtteilen in jlingerer Vergangenheit Bevolkerungszu-
wachse zu verzeichnen, die Giber dem Wachstum der Gesamtstadt liegen. Grund hierfir ist der Wanderungs-
Uberschuss von Personen ohne deutsche Staatsbirgerschaft sowie ein positiver natirlicher Saldo®.

In Bezug auf die Wohnkosten zeigt sich ein differenziertes Bild. Fiir die Oberilp wird in der Wohnraumbe-
darfsanalyse aufgezeigt, dass sowohl die Mietkosten als auch die Kaufpreise fiir Eigenheime deutlich unter
dem gesamtstadtischen Mittel liegen?'. Dahingegen werden fir den Nonnenbruch Miet- und Kaufpreise
festgestellt, die sich in etwa auf dem gesamtstadtischen Niveau bewegen?®?.

Abb. 27: Gebadudestruktur in den Siedlungsbereichen Oberilp und Nonnenbruch

wr

Quelle: post welters + partner / cima (2021)
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Abb. 28: Analysekarte zur Wohnnutzung in Oberilp / Nonnenbruch
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Abb. 29: SWOT Handlungsfeld B: Wohnen und Wohnumfeld

= Sanierungs-, Modernisierungs- sowie Nach- = punktuell: Handlungsbedarf bei der Bausub-
verdichtungsmaBnahmen im Bestand stanz der Wohngebaude, insbesondere bei Ei-
gentimergemeinschaften

_

identifizierte Potenzialflachen fiir Wohnbe- =  fehlende finanzielle Ressourcen der Eigen-

bauung in der Oberilp tlimergemeinschaften fiir Modernisierungs-
=  energetische Sanierung durch notwendige maBnahmen
ModernisierungsmaBnahmen = erhohtes Leerstandrisiko in vereinzelten La-
gen
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3.3 Handel, Dienstleistungen und Gewerbe

Das Einzelhandelskonzept 2021 definiert zwei Zentrale Versorgungsbereiche: Das Innenstadtzentrum sowie
das Nahversorgungszentrum Oberilp. Insbesondere durch die Er6ffnung des neuen Nahversorgungszent-
rums Forum Hitzbleck fungiert die Innenstadt als zentraler Einkaufsort fir das gesamte Stadtgebiet; dem-
gegeniber liegt nur ein begrenzter Einzelhandelsbesatz (Nahversorgungsstandorte RheinlandstraBe und
Brisseler Strale) in den Stadtteilen vor. Eine ergdnzende Bedeutung ist dem Nahversorgungsstandort Het-
terscheidt zuzuordnen, der im &stlichen Stadtgebiet und damit von Oberilp und Nonnenbruch zwar weiter
entfernt gelegen ist, jedoch mit dem flachenstarken SB-Warenhaus REAL gesamtstadtische Versorgungs-
funktionen tGbernimmt.

Das Einzelhandelskonzept weist neben dem Hauptzentrum der Innenstadt lediglich das Nahversorgungs-
zentrum (NVZ) Oberilp (Selbecker Markt), welches 2009 er6ffnet wurde, als Zentralen Versorgungsbereich
aus. Dieser befindet sich im Stiden des Stadtteils Oberilp; er ist durch die Hoseler Strae / BundesstraBe 227
vom Siedlungsbereich des Stadtteils abgetrennt, sichert jedoch die wohnortnahe Versorgung fiir die um-
liegenden Wohngebiete. Das Nahversorgungszentrum befindet sich auBerhalb der ISEK-Abgrenzung.

Die einzelhandelsbezogene Gesamterhebung im Rahmen der Erstellung des Einzelhandelskonzeptes durch
Stadt + Handel im Jahr 2021 z&hlt insgesamt 6 Einzelhandelsbetriebe im NVZ Oberilp, dazu 2 Betriebe mit
zentrenergdnzenden Funktionen. Der Selbecker Markt ist nahezu ausschlieBlich von Filialisten belegt - die
zentralen Magnetbetriebe sind dabei ALDI, REWE und ROSSMANN. Der Standort weist derzeit keine Leer-
stande auf.

Der noch im Einzelhandelskonzept 2009 zum Zentralen Versorgungsbereich zdhlende Europaplatz wurde
aufgrund seiner geringen Bedeutung als Versorgungsstandort in der neuen Abgrenzung nicht mehr be-
rlcksichtigt. Der Europaplatz weist aktuell nur noch einen kleinen Einzelhandelsbetrieb im Sortiment Nah-
rungs- und Genussmittel auf. Mit dem Stadtteilblro war bislang noch ein zentrenergdnzender Betrieb am
Europaplatz ansassig; dieser ist aber mit der Errichtung des neuen, nordlich des Europaplatzes gelegenen
Familienzentrums Oberilp dorthin umgezogen und hat damit einen Leerstand am Europaplatz hervorgeru-
fen. Das Angebot am Europaplatz wird zudem durch eine westlich angrenzende Spielhalle gepragt; insge-
samt kann dem Platz kein attraktives Angebot bescheinigt werden. Insbesondere vor dem Hintergrund der
geplanten Wohnbauten 6stlich an den Europaplatz angrenzend ist zukiinftig eine Neupositionierung fir
die Erdgeschosszone notwendig, um die Mittelpunkts- / Treffpunktfunktion darstellen zu kénnen. Ein Fokus
auf Handel und Dienstleistungen ist nicht mehr gegeben.
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Abb. 30: Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches Oberilp
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Quelle: Einzelhandelskonzept Heiligenhaus 2021 (Stadt+Handel)

Abb. 31: Selbecker Markt (Oberilp)

- 3 P
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Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Abb. 32: Europaplatz (Oberilp)

Quelle: post welters + partner / cima (2021)
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Der Stadtteil Nonnenbruch weist demgegenlber nahezu keine Einzelhandelsbetriebe mehr auf. Der Stadt-
teil ist fast ausschlieBlich durch Wohnfunktionen zu charakterisieren. Die wohnortnahe Nahversorgung wird
durch die Nahe zum Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt sowie den westlich an den Stadtteil angren-
zenden Lebensmitteldiscounter der Firma LIDL an der Brisseler Strae gesichert. Ein ausschnittweises An-
gebot an nahversorgungsrelevanten Waren bietet in Nonnenbruch der Kiosk an der Stettiner StrafB3e.

Vereinzelt leerstehende Ladenlokale innerhalb der Stadtteilgebiete zeigen, dass die (kleinteiligen) Handels-
funktionen an den Standorten in Streulagen nicht zukunftstrachtig sind; hier sind im Austausch mit den
Eigentimer*innen neue Konzepte fir Umnutzungen zu entwickeln.

Abb. 33: Leerstehende Ladeneinheit und leer stehender gastronomischer Betrieb in den Stadtteilen
(links: Werkerhofplatz Nonnenbruch; rechts: Europaplatz Oberilp)

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Gastronomische Betriebe sind sowohl im Stadtteil Oberilp als auch im Nonnenbruch nicht zu finden. Fur
ehemalige Gastronomiebetriebe konnten bislang keine Folgenutzungen gefunden werden. Aktuell
(seit dem 01.02.2022) wird die ehemalige Gaststatte am Werkerhofplatz durch die Stadt angemietet und
wird nach erfolgten Renovierungsarbeiten als neuer (temporérer) Standort fiir das Stadtteilbliro genutzt.
Die Gaststatte am Europaplatz in der Oberilp wurde zwischenzeitlich aufgegeben.

Abb. 34: Stadtteilbiiro Nonnenbruch

R e

Stadtteiltreff Nonnenbruch

Quelle: Stadt Heiligenhaus (2022)

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die wohnortnahe Versorgung zwar gewahrleistet, aber dennoch
begrenzt ist. Moderne Nahversorger sind nahezu ausschlieBlich in den Grenzbereichen der Stadtteile zu
finden, innerhalb der Siedlungsbereiche bestehen kaum Angebote. Insbesondere der Stadtteil Nonnen-
bruch ist unzureichend an die Nahversorgung angebunden. Es gilt also zukiinftig den Bestand, u. a. an der
Brisseler StraBe sowie dem Selbecker Markt, zu sichern und durch ggf. neue Konzepte zu ergéanzen.
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Gewerbe / Industrie

Wie in Kap. 2.4 dargestellt sind 60 % der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten in Heiligenhaus dem
produzierenden Gewerbe zuzuordnen. Heiligenhaus ist dabei zusammen mit Velbert als Schlisselregion
»Region fir Schlissel, Schloss und Beschlag« bekannt und beherbergt in dieser Branche eine Vielzahl an
Unternehmen. Diese haben sich u. a. auch in den Stadtteilen Oberilp und Nonnenbruch niedergelassen.
Nordwestlich an den Stadtteil Nonnenbruch grenzt das Areal der Kiekert AG an. Das Gewerbeareal des
Produzenten von SchlieBsystemen in der Automobilbranche beeinflusst die Siedlungsstruktur zwar bedeu-
tend, ist dennoch nicht dem ISEK-Gebiet zugeordnet.

Von Bedeutung fiir das ISEK-Gebiet Oberilp / Nonnenbruch ist das Gewerbegebiet im Bereich Weilenburg-
straBe / Schopshofer Weg. Innerhalb des Gebietes befindet sich eine Vielzahl von mittelstandischen Ge-
werbe- und Handwerksbetrieben. Das Gewerbegebiet grenzt unmittelbar an die bestehenden Siedlungs-
strukturen des Stadtteils Oberilp an und befindet sich damit in integrierter Lage innerhalb des Siedlungs-
gefliges. An einigen Stellen innerhalb des Gewerbegebietes lassen sich Gemengelagen der Nutzungstypen
feststellen. So finden sich in dem Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagten Gebiet einige Ge-
baude, welchen primar eine Wohnnutzung (nicht ausschlieBlich Betriebsleiterwohnungen) zuzuschreiben
ist. Der Umgang mit der zunehmenden Mischung der beiden Nutzungsarten innerhalb eines im Flachen-
nutzungsplan ausgewiesenen Gewerbegebietes ist zukiinftig starker in den Fokus zu riicken.

Um den Bereich als Gewerbestandort zu sichern, wurde Mitte 2020 ein Bebauungsplanverfahren eingelei-
tet. Ziel ist es den Planbereich stadtebaulich neu zu ordnen und ihn gemaB den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes als gegliedertes Gewerbegebiet zu entwickeln. In diesem Zusammenhang sollen die
bestehenden gewerblichen Betriebe planungsrechtlich gesichert und die stadtebaulichen Spannungen, die
aufgrund der im Plangebiet bereits vorhandenen Wohnnutzung und auch aufgrund der unmittelbar an
das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung bewaltigt werden.

Abb. 35: Ausschnitt des Flachennutzungsplan Heiligenhaus im Bereich der Gewerbegebiete der
Stadtteile Oberilp und Nonnenbruch

Quelle: Ausschnitt Flachennutzungsplan Heiligenhaus, Stadt Heiligenhaus
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Abb. 36: Kiekert AG

Quelle: post welters + partner / cima (2021)
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Abb. 38: SWOT Handlungsfeld C: Handel, Dienstleistungen und Gewerbe

= Selbecker Markt als Nahversorgungszentrum = schwindende wohnortnahe Versorgung inner-
in unmittelbarer Nahe zum Stadtteil Oberilp halb der Siedlungsbereiche der Stadtteile

= |eerstehende Ladenlokale (sowohl ehemaliger
Einzelhandelsgeschafte als auch Gastrono-
miebetriebe)

_

Entwicklung neuer Konzepte im Bereich Ein- =  zu starke Mischung gewerblicher Nutzun-
zelhandel in den Stadtteilen (z. B. mobile gen und Wohnnutzungen im Gewerbege-
Konzepte) biet

=  Umnutzung leerstehender Ladenlokale
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3.4 Mobilitat

In Bezug auf die Mobilitat innerhalb des Plangebietes sind die folgenden wesentlichen Funktionen der Stadt
Heiligenhaus bzw. des ISEK-Gebietes zu betrachten:

= Der Wohnstandort, in welchem 22,5 Prozent der Einwohner*innen der Stadt Heiligenhaus wohnen.

= Der Gewerbestandort Heiligenhaus, der durch den Innovationspark im Umfeld des Plangebietes in Zu-
kunft weiter an Bedeutung gewinnen wird.

= Der Freizeitstandort, der durch das Heljensbad und den Sportplatz sowie weitere Freizeitaktivitaten und
Angebote von Sportvereinen fir das gesamte Stadtgebiet (und teilweise dartber hinaus) eine besondere
Bedeutung besitzt.

In diesem Sinne werden die Erreichbarkeit und die sonstigen Rahmenbedingungen fiir den OPNV, Rad- und
FuBverkehr sowie den MIV untersucht.

Offentlicher Personennahverkehr

Durch das Plangebiet verkehren mehrere Busverbindungen mit folgenden Routen:

= Buslinie 770 zwischen Velbert und Ratingen Hosel (Haltestellen entlang der Hoseler StraB3e)

= Buslinie 771 zwischen Velbert und Ratingen Mitte (Haltestelle entlang der Ratinger StraB3e)

= Buslinie 772 zwischen Unterilp und Kettwiger Markt in Essen (Haltestellen entlang der Hoseler Stral3e)

= Buslinie 774 zwischen Klinikum Niederberg in Velbert und Kettwiger Markt in Essen (Haltestellen entlang
der Hoseler Strale

= Buslinie 017 zwischen Dorfkrug und Innenstadt (Haltestellen entlang Talburgerstraf3e)

Darlber hinaus gibt es in Heiligenhaus auch ein ergdnzendes Angebot der Biirgerbuslinie BB2, die u. a. die
Stadtteile Oberilp und Nonnenbruch mit der Innenstadt verbindet. Dem Birgerbus kommt insbesondere
fur die ErschlieBung des Nonnenbruchs eine besondere Bedeutung zu, da dort im Vergleich zur Oberilp ein
besonders engmaschiges Netz an Biirgerbushaltestellen zur Verfiigung steht. Dadurch werden kurze Wege
vom Wohnort zu den Birgerbushaltestellen gewahrleistet. Die Haltestellen sind jedoch nicht mit einem
Wetterschutz, Sitzgelegenheiten oder sonstigen Gestaltungselementen ausgestattet. Auf das Angebot
macht lediglich ein Haltestellenzeichen auf einer Steele mit Fahrplan aufmerksam.

Die sonstigen Buslinien bieten entlang der HaupterschlieBungsstraBen eine schnelle und direkte Anbindung
an die Innenstadt sowie an die umliegende Region. Die Buslinien 770, 771, 772 und 774 ermdglichen einen
Anschluss an die Haltepunkte der S6 und somit in Richtung Essen und Dusseldorf. Die Haltestellen sind in
der Regel mit Wetterschutz, Sitzgelegenheiten und weiteren Gestaltungselementen ausgestattet.

Im verbundweiten Konzept zur Errichtung von Mobilstationen hat der VRR die Haltestelle Unterstadt (Hose-
ler Platz) als Standort flir eine Mobilstation vorgeschlagen. Gemal3 dem Konzept sollen hier eine B+R-An-
lage sowie eine Stele zur Wegweisung entstehen. Insbesondere fiir den Nonnenbruch kann damit ein erster
Ansatz zur Forderung eines intermodalen Verkehrsverhaltens (Nutzung verschiedener Verkehrsmittel inner-
halb eines Weges) erreicht werden, der durch ergdnzende MaBnahmen weiterentwickelt werden kann.
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Abb. 39: Haltestellen des Biirgerbusses (links) und des Linienverkehrs (rechts)
, . T e

W o

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Motorisierter Individualverkehr

Im Plangebiet liegen zwei klassifizierte StraBen, welche die beiden Stadtteile mit dem tberregionalen Stra-
Bennetz verbinden. Die Ratinger StraBe (L156) wird westlich des Stadtteils Nonnenbruch gefiihrt; sie leitet
den Verkehr im Stiden zur Anschlussstelle der A 44 und weiter in Richtung der Kreisstadt Mettmann. Die
B 227 verlauft als Hoseler StraBe in Ost-West-Richtung durch das Plangebiet und verbindet die Oberilp mit
der Innenstadt sowie Hosel und Ratingen. Auf den klassifizierten StraBen gilt in der Regel eine Geschwin-
digkeitsbegrenzung von 50 km/h, wahrend die WohnstraBen abseits der klassifizierten Straen zumeist als
30er-Zone ausgewiesen sind.

Das Parken erfolgt innerhalb der Wohngebiete vorwiegend dezentral im 6ffentlichen StraBenraum sowie
im Bereich der Mehrfamilienhausstrukturen durch Stellplatze fir die Bewohnerschaft auf dem privaten
Grundstiick. Im Nonnenbruch sind diese Stellplatzangebote kleinteiliger, zudem bestehen an einzelnen
Stellen Garagenhofe (Werkerhofplatz, Bergische Strafe), wahrend in der Oberilp die Abstandflachen zwi-
schen den Gebauden teils stark (insbesondere entlang der Harzstrae) vom ruhenden Verkehr gepragt sind.
Zudem besteht mit dem Parkplatz an der RhonstraBe ein groBzlgiges Stellplatzangebot in der Oberilp.
Trotzdem besteht in der Oberilp ein hoher Parkdruck. Daher weist der StraBenbau aktuell neue Parkplatze
aus. Im Nonnenbruch findet sich die grote Konzentration an 6ffentlichen Stellplatzen im Bereich der Stet-
tiner StraBe.

Insgesamt handelt es sich bei den beiden Stadtteilen um autoorientierte Wohnstandorte. Es besteht die
Gefahr, dass die Mobilitat und somit die Zuganglichkeit von Orten und Ressourcen bei zunehmender Be-
deutung klimafreundlicher Mobilitdtsangebote und gleichzeitig steigenden Kosten fir den motorisierten
Individualverkehr fiir die Bevolkerung eingeschrénkt wird. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund der
vergleichsweise geringen finanziellen Ressourcen der Bevélkerung vor Ort und der immer alter werdenden
Bevdlkerung kritisch zu betrachten.

Im Gewerbegebiet Weilenburgstralle / Schopshofer Weg ist das 6ffentliche Stellplatzangebot innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache dezentral verteilt. Die Unternehmen verfligen zudem auf dem eigenen Grund-
stlick zumeist Uber private Stellplatze. Am Heljensbad gibt es eine begriinte Stellplatzanlage, die von Besu-
cherinnen und Besuchern genutzt werden kann. Ostlich angrenzend befindet sich mit der Stellplatzanlage
der Firma Kiekert eine groBe, nur in Teilen begriinte Stellplatzanlage, die von der Belegschaft genutzt wird.
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Rad- und FuBwege

Das Rad- und FuBwegenetz entspricht in weiten Tei-
len dem StraBennetz, wird jedoch durch weitere
Wegeverbindungen innerhalb des Plangebietes er-
ganzt. Diese befinden sich vorwiegend innerhalb
von Griinflaichen sowie vereinzelt zwischen bebau-
ten Bereichen und verdichten so das Wegenetz. Po-
sitiv hervorzuheben ist die Einbindung in den Verlauf
des Panoramaradweges im Stadtteil Oberilp. Uber
eine Wegeverbindung ausgehend von der Gruben-
straBe besteht ein Anschluss an den Radwanderweg;
er schafft damit eine durchgehende Verbindung
vom Stadtteil in die Innenstadt. Die Zuwegung ist
nur teilweise ausgebaut und bedarf einer Moderni-
sierung.

In der Regel sind im gesamten Plangebiet mindes-
tens einseitig Blrgersteige parallel zur Strae ange-
legt. In der Oberilp lassen sich insbesondere entlang
der Hunsrlck- und der HarzstraBe Unterbrechungen
durch Baumscheiben feststellen, deren Wurzeln das
Queren mit Gehhilfen oder Kinderwagen ein-
schrankt (vgl. Abb. 40). Die einseitigen Gehwege in

Abb. 40: Unterbrechung der FuBwegeverbin-
dung durch Baumscheibe

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

der Hunsriickstr und HarzstraBe sind das Ergebnis eines Beschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung
und Umwelt, um den vorhanden Baumbestand in Oberilp zu sichern. Der Gehweg wurde einseitig wieder
nutzbar gemacht, sodass anstatt 41 Baumen, nur 14 Baume gefallt werden mussten. Dies ist ein guter Kom-
promiss um sowohl den Griinbestand als auch die Wegefiihrung im Bestand zu sichern.

Der Europaplatz ist fir den motorisierten Verkehr gesperrt und bietet somit einen verkehrsberuhigten Platz-

bereich innerhalb der Oberilp.
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Abb. 41: Analysekarte zur Mobilitat in Oberilp / Nonnenbruch

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

49



Zukunft Heiligenhaus 2030 —H '= Zukunft 2030
Teil B — Analyse und Zielsystem = = Helhgenhaus

Abb. 42: SWOT Handlungsfeld D: Mobilitat

Haltestellen der Linienbusse entlang der klas- = Einschrdnkungen und Barrieren im FuB- und

sifizierten StraBen mit direkter Anbindung an Radwegenetz

die Innenstadt sowie die Region (insb. An- . Anbindung an den PanoramaRadweg in der

schluss an S 6) Oberilp nicht adaquat ausgebaut und unzu-
= Angebote des Birgerbusses fir die innerstad- reichend beschildert

tische Anbindung (insbesondere im Nonnen- . fehlende Ausstattung von Haltestellen des

bruch engmaschiges Netz) Birgerbusses (kein Wetterschutz, Sitzgele-
= gute Anbindung an das Uberdrtliche StraBen- genheiten etc.)

netz

= Tempo 30 bzw. verkehrsberuhigt im Bereich
der WohnstraBen

= Anbindung an den PanoramaRadweg mit
durchgehender Rad- und FuBwegeverbin-
dung bis in die Innenstadt (Oberilp)

_

=  Forderung eines intermodalen Verkehrsver- = geringe Mobilitdt und Zuganglichkeit be-

haltens durch die Mobilstation Unterstadt stimmter Bevolkerungsgruppen aufgrund
(Hoseler Platz) des autoorientierten Charakters der Wohn-
standorte
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3.5 Bildung, soziale Themen und Integration

Das Bildungsangebot im Stadtgebiet Heiligenhaus ist vielféltig aufgestellt. Es bietet alle tGblichen Schulfor-
men (mit Ausnahme von Forderschule und Berufskolleg) und darlber hinaus eine Reihe von Erganzungs-
und Weiterbildungsangeboten.

Den Stadtteilen Oberilp und Nonnenbruch bzw. dem abgegrenzten ISEK-Gebiet ist derzeit keine der schu-
lischen Einrichtungen zugeordnet. Die nachstgelegenen Grundschulen sind fir den Stadtteil Oberilp die
Grundschule Regenbogen in der Unterilp sowie die stadt.-kath. Grundschule St. Suitbertus am Sportfeld;
fur den Stadtteil Nonnenbruch ist die ndchstgelegene Grundschule die Grundschule Schulstrae im Innen-
stadtgebiet.

Alle weiterfihrenden Schulangebote in Heiligenhaus — Realschule, Gesamtschule sowie das Gymnasium —
sind rdumlich im Innenstadtgebiet verortet. Ergdnzend kénnen in der Innenstadt die Angebote der Volks-
hochschule zur berufsbezogenen oder auch kreativen Weiterbildung genutzt werden. Mit der Musikschule
gibt es zudem ein musikalisches Bildungsangebot.

Seit 2009 ist in der Innenstadt, auf dem ehemaligen Kiekert-Areal nordlich der WestfalenstraBe, die Hoch-
schule Bochum mit dem Campus Velbert / Heiligenhaus ansassig. Hier werden insbesondere ingenieurwis-
senschaftliche Studiengange angeboten. In direkter Nachbarschaft zur Hochschule findet sich im Thorméh-
len Bildungshaus das umfangreiche Angebot der Stadtbiicherei Heiligenhaus. Seit 2018 besteht eine Ko-
operation zwischen der Stadtbiicherei und der Bibliothek der Hochschule.

Im Stadtteil Oberilp und im Stadtteil Nonnenbruch gibt es jeweils eine Kindertagesstatte; beide eingebun-
den in ein Familienzentrum. Der Neubau bzw. Umbau der ehemaligen Grundschule nérdlich des Europa-
platzes zum Stadtteil- und Familienzentrum Oberilp wurde 2020 eréffnet und beherbergt u. a. eine Bera-
tungsstelle der Diakonie Aprath sowie das Buro der Stadtteilsozialarbeit Oberilp der Stadt Heiligenhaus
(Jugendamt), welches zuséatzliche soziale Beratungsleistungen fiir den Stadtteil anbietet. Vor Neubau des
Familienzentrums war die Kindertagesstatte im evangelischen Gemeindezentrum am Europaplatz ansassig.
Das Gemeindezentrum wurde 2020 abgerissen, wodurch zum einen ein wesentliches soziales und freizeit-
bezogenes Angebot, bereit gestellt durch die evangelische Kirche, im Stadtteil wegfiel und zum anderen
eine weitere Nutzung am Europaplatz weichen musste.

Das Familienzentrum in Nonnenbruch stellt Gber den Betrieb der Kindertagesstatte hinaus Angebote fir
Eltern und Familien, wie bspw. ein Elterncafé oder Veranstaltungen, zur Verfligung. Auch in diesem Stadtteil
besteht das Angebot eines Stadtteilbiros.

Abb. 43:Familienzentrum Oberilp Abb. 44:Stadtteilbiiro Nonnenbruch

Quelle: post welters + partner / cima (2021)
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Als besonderes Angebot fiir Kinder und Jugendliche im ISEK-Gebiet ist das Spielhaus Oberilp hervorzuhe-
ben. Das Spielhaus ist eine Einrichtung der offenen Jugendarbeit und bietet umfangreiche Spiel- und Frei-
zeitmoglichkeiten furr Kinder und Jugendliche (zwischen 3 und 27 Jahren). Die Einrichtung hat sich tiber viele
Jahre als relevantes — sowohl soziales als auch freizeitbezogenes — Angebot im Stadtteil etabliert. Durch die
direkte Nachbarschaft zum Familienzentrum Oberilp ergdnzt das Spielhaus optimal das Angebot an sozialen
Einrichtungen im Stadtteil.

Abb. 45: Spielhaus Oberilp

Quelle: Stadt Heiligenhaus (2021); post welters + partner / cima (2021)

Im Stadtteil Oberilp stellt zudem der 6ffentlich zugéngliche Europaplatz einen zentralen sozialen Treffpunkt
fur alle Biirger*innen des Stadtteils dar. Wie in Kap. 3.1 beschrieben, wurde der Platz in der Vergangenheit
umgestaltet. Weitere soziale Aufenthaltsrdume sind im Stadtteil Oberilp nicht zu identifizieren.

Im Stadtteil Nonnenbruch fehlt es neben dem Treffpunkt am Familienzentrum und der angrenzenden Frei-
flache nahezu ganzlich an sozialen Treffpunkten. Freie zentrale Griinflachen, wie beispielsweise in der Stet-
tiner StraBe, oder auch der zentrale Leerstand am Werkerhofplatz, unweit des Stadtteilbiiros, sind derzeit
mindergenutzt und zeigen insbesondere aufgrund der Lage im Stadtteil hohes Potenzial fiir einen Aufent-
haltsraum fir die Biirger*innen des Stadtteils auf. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass der Stadtteil
nahezu ausschlieBlich durch Wohnnutzungen gepragt wird, gilt es zuklnftig einen Ort fir sozialen Aus-
tausch zu schaffen.

Abb. 46:Europaplatz Oberilp Abb. 47:Stettiner StraBe (Nonnenbruch)

Quelle: post welters + partner / cima (2021)
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Mit dem Biirgerverein Nonnenbruch sowie der Biirgergemeinschaft Oberilp gibt es zudem in beiden Stadt-
teilen einen Zusammenschluss von Birger*innen, der die Interessen der in den Stadtteilen Lebenden repra-
sentiert. Zum Teil wurden in der Vergangenheit Veranstaltungen von den Vereinen ins Leben gerufen, In-
formationsplattformen fiir den jeweiligen Stadtteil bereitgestellt und ein Beitrag zum gesellschaftlichen Le-
ben in den Stadtteilen geleistet.

Zuséatzliche erganzende, ausschlieBlich auf bestimmte Zielgruppen ausgerichtete Angebote stehen in den
beiden Stadtteilen derzeit nicht zur Verfligung, finden sich jedoch im weiteren Stadtgebiet. In der Innen-
stadt gibt es insgesamt drei Seniorenheime sowie eine Vielzahl weiterer Angebote fiir Senior*innen — bei-
spielhaft genannt seien an dieser Stelle die Seniorentreffs der AWO oder der Caritas, »Essen auf Raderng,
der insbesondere flir Senior*innen eingerichtete Blrgerbus oder auch weitere Beratungs- und Informati-
onsangebote zu Themen wie Pflege, Wohnen im Alter oder Vorsorge. Als Beratungsstellen stehen u. a.
soziale Dienstleister*innen, das Biirgerbiiro Heiligenhaus oder auch die Heiligenhauser Agentur flr Ehren-
amt (kurz HARFE) zur Verfligung.

Ein Angebot im Bereich Fllichtlingshilfe wird insbesondere durch die bergische Diakonie getragen, die sich
Uber sog. Stadtlotsen fiir die Unterstiitzung und Integration von Fllichtlingen einsetzt.

Abb. 48: SWOT Handlungsfeld E: Bildung, soziale Themen und Integration

soziale Einrichtungen in beiden Stadtteilen = fehlender zentraler Treffpunkt im Stadtteil
(Familienzentren, Stadtteilblros) Nonnenbruch

= Europaplatz im Stadtteil Oberilp als sozialer = kaum zielgruppenspezifische Angebote in den
Treffpunkt Stadtteilen

= Spielhaus Oberilp als Anlaufstelle fir jlingere
Burger*innen

Chancen

=  Aktionen zur Belebung der Stadtteile und =  Steigerung der nachbarschaftlichen Anony-
des gesellschaftlichen Miteinanders mitat
= Starkung der bestehenden Einrichtungen
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3.6 Kultur, Freizeit und Tourismus

Kultur / Veranstaltungen

Das kulturelle Leben in der Stadt Heiligenhaus zeichnet sich besonders durch das umfangreiche Kultur- und
Veranstaltungsangebot aus, welches groBtenteils durch ehrenamtliche Akteure vor Ort getragen wird.
Durch das Engagement der lokalen Akteure wurde in der Vergangenheit eine Vielzahl an Veranstaltungen,
vorrangig im Bereich der Innenstadt, organisiert und durchgefiihrt, die das Image der Stadt sowohl inner-
halb als auch tber die Stadtgrenze hinaus gepragt und maBgeblich zur positiven Entwicklung beigetragen
haben. Zu den tragenden Akteuren in Heiligenhaus gehoren u. a. das Stadtmarketing mit seinen Arbeits-
kreisen, das Kulturbiro, der »Club«, die Musikschule, die VHS oder auch ortliche Vereine und kirchliche
Einrichtungen. Bis heute haben sich einige Veranstaltungen etabliert — zum Teil jahrlich wiederkehrend und
/ oder mit (Uber-)regionaler Strahlkraft.

Bislang werden die Stadtteile dabei jedoch nur begrenzt einbezogen, sodass im ISEK-Gebiet Oberilp / Non-
nenbruch keine regelmaBigen Veranstaltungen im 6ffentlichen Raum durchgefiihrt werden. Jedoch gibt es
punktuelle Veranstaltungen, die u. a. von den beiden Stadtteilbiiros, értlichen Vereinen (einschl. Blrgerver-
ein / Blrgergemeinschaft) oder auch sozialen Einrichtungen organisiert werden, zum Teil auch in Zusam-
menarbeit mit der Stadt Heiligenhaus. Bei diesen Angeboten stehen der soziale Zusammenhalt und das
gesellschaftliche Leben der Birger*innen der Stadtteile Oberilp und Nonnenbruch im Vordergrund, ohne
dass die Bedeutung und Strahlkraft deutlich Gber die Stadtgrenzen hinausreichen. Beispielhaft genannt sei
eine Ferienaktion des Jugendamtes mit einem mobilen Kletterturm auf dem Europaplatz (Oberilp).

Fur Veranstaltungen im 6ffentlichen Raum eignet sich im Stadtteil Oberilp priméar der Europaplatz. Ange-
sichts des dicht besiedelten Raumes sind mit Ausnahme der begrenzten Anzahl an Griin- und Freizeitfla-
chen, bspw. am Familienzentrum / Spielhaus Oberilp, keine weiteren Flachen flr Veranstaltungen in Betracht
zu ziehen. Im Stadtteil Nonnenbruch lasst sich zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme kein 6ffentlicher Raum
als Veranstaltungsflache identifizieren. Wie in Kapitel 3.5 beschrieben, fehlt eine zentrale Mitte im Quartier.
Derzeit fungieren das Familienzentrum und die umliegende Griinflache Freizeitanlage Bergische StraBe als
offentlicher Raum und Treffpunkt.

Eine Veranstaltungshalle mit technisch professionell ausgestatteter Einrichtung gibt es in beiden Stadtteilen
nicht.

Freizeitangebote

Mit der Sportanlage im Nordosten des Stadtteils Oberilp ist dem ISEK-Gebiet eine groBe Einrichtung zuzu-
ordnen. Die ca. 4 ha groBe Flache umfasst u. a. das Vereinsgebaude der dort niedergelassenen SSvG 09/12
Heiligenhaus sowie zwei FuBballfelder, eine Laufbahn, eine Sprintstrecke und ein Weitsprungfeld. Der Verein
bietet ein umfangreiches Sportangebot im Einzel- und Mannschaftssport (u. a. in den Bereichen Fitness-
sport, Kindersport, Leichtathletik, FuBball). Die Sportanlage ist jedoch nicht mehr zeitgemaf aufgestellt und
bedarf einer Aufwertung; insbesondere die baulichen Anlagen sind sanierungsbedirftig. Im Zuge der Sport-
stattenforderung wurde das alte Gebaude abgerissen und ein Neubau wird errichtet.

Neben der Sportanlage gibt es im Stadtteil Oberilp Bolz- und Spielflichen im Nordwesten des Stadtteils,
an der GiesenhofstraBBe und der HunsriickstraBe. Die Flache an der GiesenhofstraBe wird derzeit jedoch
kaum noch als Bolzplatzflache genutzt, sodass zukiinftig ggf. eine Umnutzung in Erwdgung zu ziehen ist.
Die Flache an der HunsriickstraBe wird im nérdlichen Teilbereich als Bolzplatz genutzt, weist aber einen
ungepflegten Zustand und Aufwertungsbedarfe auf.

Im sldlichen Bereich befindet sich eine Spielplatzflache, welche durch die Nachbarschaft zum Spielhaus
Oberilp ein besonderes Potenzial fir den Stadtteil aufweist. Diese Flache wurde im Vorgriff auf das ISEK,
insbesondere vor dem Hintergrund, dass der ehemalige Kletterturm im Jahr 2019 leider dem Vandalismus
zum Opfer gefallen war, aus stadtischen Eigenmitteln erneuert. Das Spielhaus Oberilp leistet nicht nur einen
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sozialen Beitrag flr den Stadtteil im Bereich Jugend (vgl. Kap. 3.5), sondern auch in Bezug auf Freizeitange-
bote fir Kinder ab 3 Jahren sowie Jugendliche und junge Erwachsene bis 21 Jahren, hdchstens bis 27 Jahren.

Abb. 49: Spiel- und Bolzplatz HunsriickstraBBe

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Im Stadtteil Nonnenbruch stellt die Freizeitanlage an der Bergischen StraBe das gréBte Freizeitangebot im
offentlichen Raum dar. Die Flache bietet neben freien Griinflachen, einem Aschesportplatz, einem Basket-
ballfeld, eine Skate-Anlage und einen kirzlich errichteten Kinderspielplatz in der Nahe des Familienzent-
rums. Die Sportanlagen weisen jedoch deutlichen Erneuerungsbedarf auf: Aufgrund der Bedeutung der
Flache fiir den Stadtteil sind eine Qualifizierung des Raumes und eine Erneuerung bzw. Erganzung der Spiel-
und Sportanlagen erforderlich.

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Ebenso dem ISEK-Gebiet Oberilp / Nonnenbruch zugeordnet ist der Spielplatz an der GartenstraBe. Die
Flache ist in mehrere Bereiche gegliedert und bietet verschiedene Spielgerdte und Sitzmoglichkeiten. Der
Zustand ist differenziert zu bewerten: wahrend einige der Spielgerdte bereits ertlichtigt wurden, gibt es an
anderer Stelle Qualifizierungsbedarf (bspw. Sitzmodblierung, Wegfiihrung). Die Flache nimmt aufgrund der
Lage im Raum als Verbindungselement zwischen dem Stadtteil Nonnenbruch und der Innenstadt eine be-
sondere Funktion und Relevanz ein.
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bb. 51: Spielplatz GartenstraBBe

& % S : 3

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

An der Oppelner Stral3e sowie an der Hilsbecker StraBe sind im Stadtteil Nonnenbruch zwei weitere Spiel- /
Freizeitflachen zu verorten. Auch hier ist ggf. eine Qualifizierung und Ergédnzung des bestehenden Angebo-
tes zu prifen.

In einer zusammenfassenden Bewertung ist festzuhalten, dass beide Stadtteile sowohl bezlglich ihrer Frei-
zeitangebote als auch im Hinblick auf das Veranstaltungsangebot Defizite in puncto Qualitdt und Quantitat
aufweisen. Abgesehen von den Sportvereinstatigkeiten und den Angeboten des Spielhauses Oberilp ist eine
zielgruppenspezifische Ausrichtung kaum erkennbar. Insbesondere vor dem Hintergrund der Diversitét der
ortlichen Bevdlkerung in den Stadtteilen in Bezug auf soziale und kulturelle Strukturen sind zukiinftig er-
ganzende, stadtteilspezifische Angebote und Aktivitdten zu empfehlen. Um die nachbarschaftliche Begeg-
nung und den sozialen Austausch zu fordern, kdnnen dies beispielsweise Sport- oder Freizeitveranstaltun-
gen oder Plattformen fiir regelméaBige Treffen sein.

Heljensbad

Aufgrund seiner Lage zwischen den beiden Stadtteilen und damit als verbindendes Element kommt dem
Heljensbad eine besondere Bedeutung im ISEK Oberilp / Nonnenbruch zu. Die von den Stadtwerken Heili-
genhaus betriebene Anlage bietet sowohl einen Freibadbereich als auch ein Hallenbad mit saisonalen Off-
nungszeiten. Der AuBenbereich beinhaltet ein Schwimmerbecken und ein Nichtschwimmerbecken, eine
Beachvolleyballanlage, einen Wasserspielgarten, eine Wasserrutsche und einen Sprungturm. Der Hallen-
badbereich enthélt ebenso verschiedene Becken; zudem kdnnen ein Saunabereich sowie Wellnessanwen-
dungen genutzt werden. Verschiedene Kooperationspartner des Heljensbades bieten Kurse an, u. a. Anfan-
gerschimmkurse, Tauchkurse oder Kurse im Bereich der Gesundheitsvorsorge.

Das bestehende Angebot kann, sowohl beziiglich der Ausstattung als auch im Hinblick auf die dariiberhin-
ausgehenden Kurse, insgesamt als umfangreich bewertet werden. Jedoch sind die baulichen Anlagen sa-
nierungsbeddirftig, welche eine veraltete Gebdudesubstanz erkennen lassen. In den Beteiligungsformaten
wahrend des ISEK-Prozesses wurde zudem deutlich, dass das Angebot qualifiziert und durch weitere Berei-
che erganzt werden muss. Dies ist auch vor dem Hintergrund der z. T. fehlenden Freizeit- und Veranstal-
tungsangebote innerhalb der beiden Stadtteile einzuordnen: Mangel in Bezug auf zielgruppenspezifische
Angebote mit besonderem Blick auf die soziale, internationale Struktur der Bewohnerschaft kdnnten zu-
kiinftig im Zuge einer Modernisierung und Neukonzeptionierung des Heljensbades abgebaut werden.
Durch die besondere Lage und Funktion des Heljensbades konnte der Bedarf an Sport- und Freizeitange-
boten in den Stadtteilen gedeckt werden; gleichzeitig entstiinde Raum fiir neue Angebote, u. a. auch im
Bereich Bildung und Beratung.
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Abb. 52: Heljensbad

Quelle: post welters + partner / cima (2021) (Fotos links), Stadtwerke Heiligenhaus (oben rechts), Stadt Heiligenhaus (unten rechts)

Tourismus

Touristisch positiv zu bewerten ist die naturradumliche Einbindung der Gesamtstadt Heiligenhaus. So ist die
Stadt umgeben von den Naturschutzgebieten Vogelsangbachtal und Angertal sowie weiteren Bachtélern,
die Heiligenhaus als »Stadt im Griinen« charakterisieren lassen. Das Vogelsangbachtal liegt nur unweit
ndrdlich des Stadtteils Oberilp. Damit ist Heiligenhaus besonders fiir Rad- und Wandertourist*innen attrak-
tiv. Ein besonderes Angebot fiir diese Zielgruppe bietet u. a. der PanoramaRadweg Niederbergbahn, der
das Stadtgebiet Heiligenhaus von Ost nach West quert und auch den Stadtteil Oberilp im Norden begrenzt.
Im Bereich des Sportplatzes, im nérdlichen Bereich des Stadtteils, liegt ein kurzer Streckenabschnitt des
PanoramaRadweges innerhalb des ISEK-Gebietes. Der Radweg wurde 2011 auf der Trasse der stillgelegten
Niederbergbahn errichtet und erstreckt sich auf rd. 40 km Uberregional von Haan Uber Wiilfrath, Velbert,
Heiligenhaus bis nach Essen-Kettwig.

Als Teil der Tourismusregion neanderland des Kreises Mettmann ist die Stadt Heiligenhaus in die Route des
Wanderweges neanderlandSteig eingebunden, der ebenso nordlich der Stadt verlauft und mehrere Etappen
— Uber insgesamt 240 km inmitten des Ballungsraumes zwischen Rhein und Ruhr — beinhaltet. Als Ergédnzung
des neanderlandSteigs gibt es seit einiger Zeit die Entdeckerschleife »Heiligenhauser Runde«, die zum einen
die landschaftliche Vielfalt, zum anderen aber auch — mit dem Teilverlauf durch die Innenstadt — die Viel-
seitigkeit von Heiligenhaus zeigt. Da die beiden Stadtteile Oberilp und Nonnenbruch und damit der Bereich
des ISEK-Gebietes nicht in den neanderlandSteig und die »Heiligenhauser Runde« eingebunden sind, lassen
diese touristischen Angebote jedoch keine unmittelbaren Potenziale fiir die Stadtteile Oberilp und Non-
nenbruch ableiten.

Insgesamt hat der Tourismus im Stadtgebiet Heiligenhaus eine untergeordnete Funktion. Vorhandene An-
gebote sowohl im Bereich Beherbergung als auch bei mdglichen touristischen Aktivitaten konzentrieren
sich zum GroBteil auf den innenstadtischen Raum. Fir die Stadtteile Oberilp und Nonnenbruch ist der Tou-
rismus weitgehend nicht relevant. Als verbindendes touristisches Element zur Innenstadt ist ausschlieBlich
der Panoramaradweg zu nennen, der nérdlich des Stadtteils Oberilp entlanglduft. Eine direkte Wegefiihrung
in den Kern des Stadtteils und die dortigen freizeitbezogenen Angebote ist aktuell nicht gegeben.
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Aufgrund fehlender Daten zu Ankiinften, Ubernachtungen und durchschnittlicher Aufenthaltsdauer kénnen
keine Aussagen zur touristischen Nachfrage getroffen werden. Lediglich die Anzahl der Betriebe und deren
Bettenangebot sind statistisch verzeichnet. So verfiigt Heiligenhaus gemaB IT.NRW (2021) im Jahr 2020
Uber vier Betriebe mit einem Angebot von rd. 207 Betten?®. Im Vergleich dazu: 2010 wurde bereits die
gleiche Anzahl an Beherbergungsbetrieben mit einem Bettenangebot von 218 aufgenommen. Damit ist
festzuhalten, dass sich das Beherbergungsangebot in Heiligenhaus in den vergangenen Jahren kaum ver-
andert bzw. entwickelt hat. Ein Gastgeberverzeichnis der Beherbergungsbetriebe von Hotels bis hin zu Fe-
rienwohnungen und Campingplatzen wird nicht gefiihrt. Im ISEK-Gebiet Oberilp / Nonnenbruch stehen
keine Unterkunftsmaoglichkeiten zur Verfligung.

Abb. 53: SWOT Handlungsfeld E: Kultur, Freizeit und Tourismus

= Heljensbad als Scharnier und verbindendes = Sanierungsbedarfe am Heljensbad
Element zwischen den Stadtteilen im ISEK-Ge- .
biet

= Spielhaus Oberilp als wichtiges Angebot fir
Jugendliche im Stadtteil

Erneuerungs- und Qualifizierungsbedarf der
vorhandenen Spiel- und Freizeitflachen

Chancen

= Schaffung von qualitativen, integrativen An- =  langfristig ungenutzte Freizeitflichen bei
geboten bei Neukonzeptionierung des Hel- fehlender Aufwertung und damit einherge-
jensbades hend weiter sinkende Freizeitangebote

= Bereitstellung von zusatzlichen Sport- und
Bewegungsangeboten im Stadtteil

=  Forderung der Vereinstatigkeiten im Plan-
gebiet

= attraktive offentliche Spiel- und Freizeitfla-
chen fir alle Zielgruppen

=  Steigerung der Aufenthalts- und Wohnqua-
litdt durch Aufwertung vorhandener Flachen

2|T.NRW Monatserhebung im Tourismus. Betriebe, gedffnete Beherbergungsbetriebe, Betten, angebotene Betten, Ankiinfte und Uber-
nachtungen- Gemeinden - Stichtag/Jahr
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3.7 Klima, Freiraum und Natur

Die Wohngebiete Oberilp und Nonnenbruch weisen aufgrund ihrer Gebdudestruktur einen durchgriinten
und durch Freirdume gepragten Charakter auf. Die Abstandflachen zwischen den Gebduden sind zumeist
durch Rasenflachen mit vereinzelten Baumbestanden gepragt. Deren 6kologische Bedeutung ist aber auf-
grund des hohen Rasenanteils eher gering zu bewerten. Insbesondere in der Oberilp pragen zudem Stell-
platzanlagen die halboffentlichen Freirdume des Quartiers.

Innerhalb bzw. im direkten Umfeld der beiden Wohnquartiere lassen sich zudem offentliche Griinflachen
mit unterschiedlichen Qualitaten finden.

Die Oberilp wird zu allen Seiten durch Freirdume umgrenzt. Im Studen schlieBt an die Hseler StraBe der
offene Landschaftsraum an, der hier von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt ist. Im Osten befindet sich
ein gehodlzbestandener Griinstreifen, der die Oberilp vom Gewerbegebiet WeilenburgstraBe / Schopshofer
Weg abgrenzt. Im Norden und Westen wird die Oberilp von bewaldeten Gebieten eingefasst, die bereits
einen Teil des Landschaftsschutzgebietes Vogelsangbachtal darstellen und eine hohe 6kologische Wertig-
keit und Vernetzungsfunktion besitzen. Innerhalb des Quartiers befindet sich nérdlich des Stadtteil- und
Familienzentrums eine 6ffentliche Griinflache. Die Griinstruktur zwischen der Reihenhausbebauung an der
Spessart- und der HarzstraBe, die lediglich als Verbindung dient, soll zuriickgebaut und teilweise an die
Anlieger verdauBert werden. Die Griinflache im Umfeld des Stadtteil- und Familienzentrums sowie des Spiel-
hauses spielt hingegen aufgrund der vorherigen schulischen Nutzung fiir das Spiel- und Bewegungsange-
bot im Stadtteilhaus eine wesentliche Rolle. Dariiber hinaus besteht seit Abriss des Supermarktgebdudes
am Europaplatz eine Brachflache, die inzwischen einen begriinten Charakter aufweist.

In Nonnenbruch befinden sich mit der Freizeitanlage Gartenstrae und Bergische StraBe zwei groBere, 6f-
fentliche Griinflachen innerhalb des Plangebietes, die mit einem Spiel- und Bewegungsangebot ausgestat-
tet sind und zugleich eine sehr naturnahe Gestaltung aufweisen. Darlber hinaus bestehen an der Oppelner
StraBe und an der Stettiner Strae 6ffentliche Freirdume, die durch baumbestandene Wiesen- bzw. Rasen-
flachen gekennzeichnet sind. An der Oppelner StraB3e findet sich zudem ein weiterer Spielplatz. Der Zugang
zum Landschaftsraum ist insbesondere Ulber die Freizeitanlage Bergische StraBe gegeben, die im Siiden
einen fuBlaufigen Anschluss an das Naherholungsgebiet stidlich der Autobahn A 44 bietet. Im Osten und
Norden des Stadtteils grenzen unmittelbar Siedlungsbereiche an; nordwestlich des Nonnenbruchs grenzt
das Gewerbeareal der Kieckert AG an. Im Westen des Stadtteils, getrennt durch die Ratinger StraBe, werden
die Planungen des Innovationspark Heiligenhaus auf einem ca. 30 ha groBen Gelande realisiert.

Insgesamt zeichnet sich der Stadtteil Nonnenbruch durch sehr groBziigige 6ffentliche und halboffentliche
Freirdume zwischen der bestehenden Wohnbebauung aus, die zu einem aufgelockerten und durchgriinten
Charakter beitragen. Die Freirdume beinhalten das Potenzial, durch eine gezielte Bepflanzung eine hdhere
okologische Wertigkeit und damit nachhaltig einen besseren Naherholungswert fir die Bevdlkerung zu
bieten sowie einen wichtigen Beitrag zum Umweltschutz zu leisten. Insbesondere wére auch die Anlage von
Mietergarten denkbar, also der Ausparzellierung von Gartenflachen zur Nutzung durch die Mieterinnen und
Mieter im Bereich der halboffentlichen Griinrdume.

Das Gewerbegebiet WeilenburgstraBe / Schopshofer Weg grenzt — wie oben beschrieben —im Westen an
einen geholzbestandenen Grinstreifen an, im Norden verlauft der PanoramaRadweg mit begleitendem Ge-
hélzbestand, der sich auch um die angrenzende Sportanlage erstreckt. Innerhalb des Gewerbegebietes sind
jedoch keine pragenden Griin- oder Freiflachen festzustellen, lediglich im Stidwesten befinden sich Wohn-
gebdude (Betriebsleiterwohnen) mit groBen Gartengrundsticken.

Das Umfeld des Heljensbades als verbindendes Element zwischen Oberilp und Nonnenbruch ist durch den
groBziigigen AuBenbereich des Freibades geprdgt, das vorwiegend Rasenflaichen mit punktuellem Baum-
bestand aufweist. Ostlich angrenzend definieren Stellplatzanlagen und die Sportanlagen der beiden Ten-
nisvereine das Umfeld des Bades. Zukinftig wird an dem Standort zudem ein Bike-Park das Angebot erwei-
tern.
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Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Abb. 55: Brachflache am Europaplatz (Imks) Frelzeltanlage Berglsche StrafB3e (rechts)

Quelle: post welters + partner / cima (2021)

Abb. 56: SWOT Handlungsfeld G: Klima, Freiraum und Natur

durchgriinter Charakter, insbesondere im = Grinrdume mit vorwiegend Abstand- und
Nonnenbruch  groBzlgige halboéffentliche Verkehrsbegleitgriin mit teils geringer 6kolo-
Freiraume gischer Wertigkeit

= Oberilp: umgebende Freirdume und somit di- = Nonnenbruch: Barriere A 44
rekter Zugang zum Landschaftraum

= Nonnenbruch: Zugang zu Landschaftsraum
stidlich der A 44

Chancen

= Bewahrung und Qualifizierung der Freiflaichen = negative Auswirkungen des Klimawandels auf

im Siedlungsbereich die Stadtentwicklung (Klimaschutz und Klima-
= Ausbildung von Trittsteinen zur Biotopvernet- folgenanpassung)
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3.8 Starken-Schwachen-Karten

Die ermittelten Starken und Schwachen innerhalb des Plangebietes wurden — soweit rdumlich verortbar —
in eine Starken-Schwachen-Karte Gbertragen. In Griin sind dabei alle Bereiche markiert, die eine Starke des
Plangebietes darstellen, wahrend die in Rot hinterlegten Bereiche die Schwachen des Plangebietes kenn-
zeichnen und somit Handlungsbedarfe aufzeigen.

Fir den Stadtteil Oberilp zeigt sich im Ergebnis, dass der Europaplatz und seine direkte Umgebung deutlich
den rdumlichen Schwerpunkt einnehmen. Als 6ffentlicher Platz sind hier sowohl Stéarken als auch Schwachen
zu verorten. Es bestehen multiple Problemlagen. So sind in den letzten Jahren negative Entwicklungen und
deren Auswirkungen, wie die Brachflache eines ehem. Lebensmittelmarktes im Stiden der Flache, sichtbar,
zum anderen wurden jedoch mit dem Bau des Stadtteil- und Familienzentrums neue Impulse im Stadtteil
gesetzt. Das bestehende Angebot des Spielhauses Oberilp und den angrenzenden Griin- und Freizeitfla-
chen wirken sich zudem positiv aus. Allerdings zeigt die Griin- und Freizeitflache einen groBen Sanierungs-
bedarf. Eine Aufwertung des Europaplatzes durch vergangene Fordermoglichkeiten ist auch heute noch
sichtbar, in Teilen weist der Platz jedoch auch Mangel auf.

Im Gewerbegebiet WeilenburgstraBe / Schopshofer Weg gilt es zukiinftig einen starkeren Fokus auf die
Nutzungsstrukturen innerhalb des Areals zu legen. Aktuell ist ein hoher Versiegelungsgrad sowie in Teilen
Sanierungsbedarfe / Leerstande zu erkennen. Ein Anstieg der Nutzungsmischung zwischen Wohnen und
Gewerbe ist zu vermeiden; mittel- bis langfristig sollen Wohnungen nach Mdglichkeit in gewerbliche Fla-
chen umgewandelt werden.

Im Gegensatz zum Stadtteil Oberilp ist im Nonnenbruch kein zentraler 6ffentlicher Treffpunkt erkennbar.
Einige Griin- und Freizeitflachen ersetzen diese Funktion derzeit. Bei den meisten dieser Flachen ist dabei
jedoch Qualifizierungs- und Attraktivierungsbedarf festzustellen. Eine erhdhte Bedeutung nehmen die Frei-
zeitanlage Bergische Strale sowie der Spielplatz GartenstraBe ein; auch hier sind am heutigen Bestand
Mangel zu erkennen, sodass eine Attraktivierung und dariiber hinaus Ergénzung der Angebote erforderlich
sind. Innerhalb des Siedlungsbereiches gibt es weitere Griinflachen, wie u. a. an der Stettiner StraBe, die in
Verbindung mit umliegenden Nutzungen zukinftig als Starke fir den Stadtteil entwickelt werden kdnnen.

Das Heljensbad nimmt im ISEK Oberilp / Nonnenbruch aufgrund seiner Funktion als Verbindungselement
zwischen den Stadtteilen sowie seiner gesamtstadtischen Bedeutung eine hohe Relevanz ein. Aktuell lassen
sich insbesondere im Freiraum des Gelandes Starken feststellen. An den baulichen Anlagen der Einrichtung
sind jedoch deutliche Sanierungsbedarfe erkennbar.

Die Starken-Schwachen-Analyse hat gezeigt, dass es sich um zwei Stadtteile mit vielfaltigen Problemlagen
und Herausforderungen u.a. bezogen auf die stadtebauliche Qualitat, die Demographie und Sozialstruktur,
aber auch Umwelt- und Klimaschutzaspekte handelt.
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Abb. 57: Starken-Schwachen-Karte
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4 Leitbild & Entwicklungsziele Oberilp /
Nonnenbruch

4.1 Leitbild

Das Leitbild soll in einer abstrakten und anschaulichen Form die wesentlichen planerischen Ansatze fir die
Entwicklung des Plangebietes zusammenfassen. Dabei steht die Starkung des sozialen Zusammenhaltes in
den beiden Stadtteilen Oberilp und Nonnenbruch im Fokus der planerischen Uberlegungen. In den Quar-
tieren sollen neue Impulse gesetzt und bewahrte Strukturen gestarkt werden. Hierbei soll das Heljensbad
als Verbindungsglied zwischen den beiden Stadtteilen eine wesentliche Rolle fur die Entwicklung erfahren:
Die Neukonzeptionierung des Bades bietet die Chance, einen inklusiven Ort zu gestalten, der Menschen in
unterschiedlichen Lebenslagen Bewegung, soziale Beratung, Férderung und kulturelle Veranstaltungen er-
moglicht und somit den Austausch zwischen der Oberilper und Nonnenbrucher Bevélkerung sowie den
Ubrigen Stadtteilen fordert. Hierdurch entsteht eine neue Verzahnung zwischen den beiden Quartieren, die
sich mit dhnlichen Herausforderungen aufgrund vorhandener sozialer Strukturen sowie baulichen Gege-
benheiten konfrontiert sehen.

. Gemeinschaft.
Aktiv.
@ Gestalten.

Vor diesem Hintergrund wurde der Leitspruch »Gemeinschaft. Aktiv. Gestalten.« entwickelt, der in Kombi-
nation mit der zugehdrigen Visualisierung die angestrebte Verzahnung der drei Teilbereiche innerhalb des
Plangebietes symbolisiert. Dem Leitspruch liegt neben dem sozialen Zusammenhalt (»Gemeinschaft.«) auch
eine gesundheitsfordernde (»Aktiv.«) sowie eine kooperative (»Gestalten.«) Stadtentwicklung als zentraler
Planungsansatz zugrunde. Der Leitspruch mit der Visualisierung wird nachfolgend auf sieben Entwicklungs-

ziele heruntergebrochen, welche fiir jedes Themenfeld die Entwicklungsrichtung fir das Zieljahr 2030 be-
schreiben.
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4.2 Entwicklungsziele

Handlungsfeld A: Offentlicher Raum und Stadtgestaltung

Wir gestalten gemeinschaftsfordernde Aufenthaltsraume in den Stadtteilen.

Wohnquartiere sind Orte der Nachbarschaft und des sozialen Miteinanders. Um diese Funktionen erfillen
zu konnen, sind bauliche Rahmenbedingungen zu schaffen, die gemeinschaftliche Aktivitaten und den so-
zialen Austausch férdern. In der Oberilp besteht mit dem Europaplatz eine bauliche Quartiersmitte, die von
der Bevolkerung angenommen wird und ansprechend gestaltet ist. Fir die Zukunft ist ein Fokus auf die
Sicherung dieser Funktion zu legen, was den Erhalt bzw. die Qualifizierung angrenzender Einzelhandels-
und Dienstleistungsangebote sowie gastronomischer Einrichtungen einschlieBt. Auch die Fortfiihrung der
Bespielung des Platzes mit Veranstaltungen und Aktionen kdénnen dazu beitragen, den Europaplatz als
Treffpunkt der Oberilp weiter zu starken.

Im Nonnenbruch fehlt eine entsprechende Quartiersmitte, auch wenn das »Zentrum« des Stadtteils von der
Bevolkerung im Umfeld des Werkerhofplatzes und der Wiese an der Stettiner StraBe verortet wird. Es gilt
hier eine Quartiersmitte zu gestalten, die als nachbarschaftlicher Treffpunkt und Veranstaltungsort fir Feste
und gemeinschaftsférdernde Aktivitaten genutzt werden kann. Ein ansprechendes stadtebauliches Erschei-
nungsbild in den Quartieren tragt dazu bei, die Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raums
zu erhalten bzw. zu erhdhen.

Handlungsfeld B: Wohnen und Wohnumfeld

Wir schaffen neuen klimagerechten Wohnraum und ein bewegungsforderndes, ziel-
gruppengerechtes Wohnumfeld.

Um Oberilp und Nonnenbruch als Wohnstandorte weiter zu qualifizieren, sind zum einen neue Wohnange-
bote und zum anderen ein zielgruppengerechtes Wohnumfeld zu schaffen. Dabei sind die spezifischen de-
mographischen Strukturen der Stadtteile — zum einen wohnen hier viele Familien und vor allem Kinder und
Jugendliche, zum anderen werden, bedingt durch den demographischen Wandel, in Zukunft immer mehr
altere Menschen hier leben — zu berticksichtigen. Da in beiden Stadtteilen nur wenige Haushalte iber pri-
vate AuBenbereiche und Garten verfligen, ist den halboffentlichen und o6ffentlichen Freiraumen im Woh-
numfeld eine besondere Bedeutung fir den Aufenthalt und die Freizeitgestaltung beizumessen. Das Woh-
numfeld ist dementsprechend so zu gestalten, dass es den Bediirfnissen der verschiedenen Zielgruppen
gerecht wird. Im Sinne eines bewegungsfordernden und somit gesundheitsfordernden Wohnumfeldes ist
ein besonderes Augenmerk auf Sport-, Spiel- und Bewegungsangebote zu legen. Durch die Entwicklung
aktuell brachliegender Wohnbauflachen sollen in der Oberilp neue Wohnangebote entstehen, die zeitge-
maBes und modernes Wohnen unter klimagerechten Gesichtspunkten anbieten und somit neue Impulse
fur einen als lebenswerter Wohnstandort fungierenden Stadtteil setzen.
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Handlungsfeld C: Handel, Dienstleistungen und Gewerbe

Wir bringen gewerbliche Aktivitdt und Wohnen in Einklang und férdern wohnortnahe
Versorgungsangebote in den Quartiersmitten.

Die wohnortnahe Versorgung fir die Stadtteile Oberilp und Nonnenbruch wird aktuell im Wesentlichen
durch die Angebote in den gemaB Einzelhandelskonzept definierten Zentralen Versorgungsbereichen be-
reitgestellt; im Nonnenbruch verstarkt durch weitere erganzende Nahversorgungsstandorte. Innerhalb der
Siedlungsbereiche sind nur wenige Einzelhandelsbetriebe zu finden; insbesondere im Stadtteil Nonnen-
bruch ist derzeit kein Nahversorgungsangebot vorhanden. Zukiinftig muss die Gewahrleistung der fuBlau-
figen Erreichbarkeit von Nahversorgungsangeboten in den Stadtteilen im Fokus stehen. Mit Blick auf aus-
gewogene Nahversorgungsstrukturen ist zu priifen, ob der Bestand in den Zentralen Versorgungsbereichen
und an ergdnzenden Standorten auch durch alternative, ggf. mobile Konzepte innerhalb der Siedlungsbe-
reiche erganzt werden kann. Dabei geht es auch um einen zielgerichteten Umgang mit leerstehenden La-
denlokalen, sowohl an zentralen Aufenthaltsbereichen als auch in Streulagen der Stadtteile. Fir diese Stand-
orte sind neue Lésungsansatze zu definieren. Bereiche, die derzeit durch eine Nutzungsmischung von Woh-
nen und Gewerbe gepragt sind, sollen in Bezug auf die Vertraglichkeit der Strukturen Uberprift werden.
Vor allem im Gewerbegebiet an der Weilenburgstrale / Schopshofer Weg soll zukiinftig das Gewerbe fe-
derfihrend ausgebaut werden.

Handlungsfeld D: Mobilitdt

Wir ermoglichen eine nachhaltige und intermodale Mobilitidt und vernetzen die
Stadtteile besser mit ihrer Umgebung.

Die Bedeutung der Verfligbarkeit nachhaltiger Mobilitdtsangebote wird in Zukunft zunehmen, um die nati-
onalen Klimaziele zu erreichen, und autoorientierte Wohnstandorte vor Herausforderungen stellen. Um eine
nachhaltige Mobilitat zu férdern, missen intermodale Wegeketten, also Wegestrecken, die mit einem Mix
unterschiedlicher Verkehrsmittel zurlickgelegt werden, starkere Beriicksichtigung finden. Wesentlich ist
hierzu die Einrichtung intermodaler Umsteigepunkte, die das Wechseln zwischen den Verkehrsmitteln er-
leichtern. Diese missen bequem und direkt erreichbar sein, weshalb ein engmaschiges, méglichst barriere-
freies und gut ausgebautes FuB- und Radwegenetz ebenfalls von hoher Bedeutung ist. Grundsatzlich gilt
es, insbesondere die Innenstadt, sowie wichtige Infrastrukturen in der Region bequem und schnell mit Ver-
kehrsmitteln des Umweltverbundes (umweltvertragliche Verkehrsmittel) zu erreichen.

Handlungsfeld E: Bildung, soziale Themen und Integration

Wir schaffen inklusive Orte und neue Riume fiir den sozialen Zusammenhalt.

Die Biirger*innen von Heiligenhaus sind die wesentlichen Akteure vor Ort und tragen das gesellschaftliche
Leben in der Stadt. Vor dem Hintergrund der vielseitigen sozialen Strukturen in beiden Stadtteilen stellen
soziale Themen wesentliche Elemente der Stadtentwicklung dar. Soziale Aufenthaltsraume, wie der Europa-
platz und sein Umfeld, missen in Zukunft gestarkt und gemeinsam mit den Biirger*innen des Stadtteils
lebendig gestaltet werden. Im Stadtteil Nonnenbruch gilt es, einen solchen sozialen Treffpunkt im 6ffentli-
chen Raum zu etablieren. Ziel dabei ist es, einen Ort fur gesellschaftliches Leben und Miteinander zu schaf-
fen und den sozialen Zusammenhalt in den Stadtteilen zu férdern. Unterstltzend sollten bestehende An-
gebote der sozialen Einrichtungen ausgebaut und zusatzliche, zielgruppenspezifische Angebote bereitge-
stellt werden.
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Handlungsfeld F: Kultur, Freizeit und Tourismus

Wir vereinen Zielgruppen und verkniipfen aktiv Bewegung, Freizeit und
integrative Angebote.

Aufgrund der geringen touristischen Bedeutung der Stadtteile Oberilp und Nonnenbruch wird in diesem
Handlungsfeld ein Fokus auf freizeitbezogene Angebote der Stadtteile gelegt. Um mittel- bis langfristig ein
gutes Portfolio attraktiver zielgruppenspezifischer Freizeitflachen zu generieren, steht die Anpassung be-
reits vorhandener Spiel- und Freizeitanlagen an moderne, zeitgemaBe Standards im Vordergrund. Das Hel-
jensbad als Scharnier zwischen den Stadtteilen nimmt dabei eine besondere Rolle ein. Im Austausch mit
den Birger*innen und lokalen Akteuren sind an diesem Standort zukunftsorientierte Angebote zu konzi-
pieren, die deutlich Gber die heutige Funktion als reine Freizeitanlage hinausgehen. Vor dem Hintergrund
der spezifischen sozialen und kulturellen Strukturen der Heiligenhauser Blirgerschaft, besonders in den
Stadtteilen Oberilp und Nonnenbruch, sollten in allen Freizeitbereichen sowie im Rahmen von Planungen
und Konzepten integrative Angebote einen zunehmenden Stellenwert erhalten.

Handlungsfeld G: Klima, Freiraum und Natur

Wir qualifizieren Freiraume in den Stadtteilen und fordern eine
klimagerechte Siedlungsentwicklung.

Die Stadtteile Oberilp und Nonnenbruch zeichnen sich aufgrund der vorherrschenden Baustruktur durch
ein durchgriintes Erscheinungsbild aus. Dieses wird durch &ffentliche Griinflachen komplettiert, die ergan-
zende Freirdume fir die Bevolkerung bieten. Die Freirdume sollen in Zukunft unter 6kologischen und klima-
resilienten Gesichtspunkten ausgebaut werden. Zudem sollen 6ffentliche Rdume und der Gebdudebestand
im Sinne einer klimagerechten Siedlungsentwicklung weiterentwickelt werden, indem Sanierungs- und Mo-
dernisierungsmafnahmen, die zum Klimaschutz und der Klimaanpassung beitragen, geférdert werden.
Hierbei soll die Stadt Heiligenhaus als Vorreiterin auftreten und MaBnahmen zum Klimaschutz und der
Klimaanpassung mit Modellcharakter sowohl im 6ffentlichen Raum als auch am kommunalen Geb&dudebe-
stand durchfihren.
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5 Handlungskonzept Oberilp /

Nonnenbruch

Das Handlungskonzept besteht aus zwei Bausteinen: dem raumlichen Entwicklungskonzept und den MaB-
nahmen. Im raumlichen Entwicklungskonzept werden die wesentlichen Ziele der raumlichen Entwicklung
aufgezeigt und zentrale MaBnahmen (soweit mdglich) verortet. Fiir die MaBnahmen wurde ein Katalog er-
stellt, der alle zur Zielerreichung identifizierten MaBnahmen enthalt. Fiir MaBnahmen, fir die im Rahmen
des Erarbeitungsprozesses eine besondere Prioritat bzw. Bedeutung fir die Zielerreichung oder Stellung im
Gesamtprojekt erkannt wurde, wurde zur inhaltlichen Vertiefung ein Steckbrief erarbeitet.

5.1

Nachfolgende Abbildung zeigt das raumliche Entwicklungskonzept fiir das Plangebiet Oberilp / Nonnen-
bruch. Es verortet — soweit moglich — die MaBnahmen innerhalb des Plangebietes und definiert den rdum-
lichen Umgriff. Der Originalplan kann im Anhang eingesehen werden.

Raumliches Entwicklungskonzept

Abb. 58: Raumliches Entwicklungskonzept

Raumliches Entwicklungskonzept MaBnahmeniibersicht
. h nfeldube ifends Bnah
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Abb. 58 Quelle: post welters + partner / cima (2021)
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O/N-D6 Neues Verkehrskonzept »Am Sportfeld«

O/N-D7 Kreisverkehr Ratinger StraBe

Themenfeld E - Bildung, soziale Themen und Integration
O/N-E1 Quartierstreffpunkt Nonnenbruch
O/N-E2 Soziale Beratungsangebote

Themenfeld F - Kultur, Freizeit und Tourismus

O/N-FI i ! i / Heljensbad
O/N-F2 Naturerfahrungsraum Freizeitanlage an der Bergischen Strafie
O/N-F3 Sanierung Sportanlage Am Sportfeld, Talburgstrafe

O/N-F4 i Freizeit- und

O/N-F5 Formate zur Belebung des Europaplatzes

O/N-F6 Klettergarten »Am Sportfeld«

O/N-F7 Umgestaltung des Bolzplatzes an der Giesenhofstral

O/N-F8 Errichtung eines Bike-Parks

Themenfeld G - Freiraum, Natur und Umweltschutz
) O/N-G1 Anlage von Wildblumenwiesen

I 0/N-G2 Aktionen zur Freiraumgestaltung in der Oberilp
Bergiid"s"am | 0/N-G3 Burgergirten Heiligenhaus

kunft 2030
Heiligenhaus

cima.
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5.2 Projekte und MaBnahmen ISEK Oberilp / Nonnenbruch

In der folgenden Liste sind alle MaBnahmen, die fiir das Plangebiet identifiziert wurden, aufgefiihrt. Sie
werden kurz in Stichpunkten beschrieben und Synergien der MaBnahmen zu anderen Handlungsfeldern
aufgezeigt. (siehe Kap. 5.2.1). 20 dieser MaBnahmen wurden aufgrund ihrer Bedeutung fir die Stadtent-
wicklung vertiefend als Steckbriefe ausgearbeitet (siehe Kap. 5.2.2). Die Steckbriefe bieten eine ausfiihrliche
Beschreibung der geplanten MaBnahme sowie zusatzliche Informationen zu Zielen, Umsetzungsschritten
und Zustandigkeiten.

5.2.1 MaBnahmeniibersicht

Syner-

ID MaBnahmentitel Beschreibung .
gien

O/N1 Stadtteilmanagement Siehe Steckbrief

O/N2 Verfiigungsfonds Oberilp / Non- | Siehe Steckbrief
nenbruch

O/N3 »Heiligenhauser Dialog« Obe- Siehe Steckbrief
rilp / Nonnenbruch

Handlungsfeld A: Offentlicher Raum und Stadtgestaltung

Entwicklungsziel: Wir gestalten gemeinschaftsfordernde Aufenthaltsrdume in den Stadtteilen.

O/N-A1 | Quartiersmitte Nonnenbruch Siehe Steckbrief
O/N-A2 | Hof- und Fassadenprogramm Siehe Steckbrief
Oberilp / Nonnenbruch

Handlungsfeld B: Wohnen und Wohnumfeld

Entwicklungsziel: Wir schaffen neuen, klimagerechten Wohnraum und ein bewegungsférderndes,
zielgruppengerechtes Wohnumfeld.

O/N-B1 | Wohnbebauung am Europaplatz | = Entwicklung einer Mehrfamilienhausbebauung A
mit unterschiedlichen WohnungsgréBen und be-
sonderem Fokus auf Barrierefreiheit /altersge-
rechtes Wohnen

= Stadtebauliche Fassung des Europaplatzes mit
Hilfe der Neubebauung

= privat finanzierte MaBnahme (Bebauungsplan

Nr. 8)
O/N-B2 | Wohnbebauung an der Rhon- = Der Abriss der ehemaligen Hochh&user (Rhon- A
straBBe straBe 10 u. 12) erfolgte vor Uber 10 Jahren durch

Stadtebaufordermittel. Im Jahr 2025 endet die
Zweckbindungsfrist der Flache, sodass eine neue
Entwicklung angestrebt werden kann.

= Entwicklung einer Bebauung mit gemischten
Wohnformen inklusive Gestaltung des Wohnum-
feldes (ist als Standort fiir Geschosswohnungsbau
in Prifung)

= private MaBnahme

= In diesem Zusammenhang Neugestaltung der
RhonstraBe in einem Teilbereich zur Verbesse-
rung der Beleuchtung und Neugestaltung des

69



Zukunft Heiligenhaus 2030
Teil C — Handlungskonzept und Umsetzung

BB®E Zukunft 2030
m'n

=pm Heiligenhaus

StraBenquerschnitts zugunsten des FuB- und
Radverkehrs

= ggf. Geholzriickschnitt fir mehr Belichtung und
Sicherheitsgefuhl

gen

O/N-B3 | Qualifizierung Spielplatz Gar- Siehe Steckbrief
tenstraBBe
O/N-B4 | Qualifizierung Spielplatz Huns- Siehe Steckbrief
riickstraBe
O/N-B5 | Qualifizierung Spielplatz = Ergdnzung der vorhandenen Spielgerdte mit An- F
Oppelner StraBBe geboten fur Kleinkinder (ggf. in Kombination mit
der MaBnahme Biirgergarten Oppelner StrafBe, s.
MaBnahme O/N-G3)
O/N-B6 | Energetische Quartierssanierun- | =  Energetische Sanierung des Gebdudebestands G

= Insbesondere Modernisierung von nicht mehr
zeitgemaBer Heiztechnik (Nachtspeicherdfen,
Elektroheizung)

= private MaBBnahmen

Handlungsfeld C: Handel, Dienstleistungen und Gewerbe

Entwicklungsziel: Wir bringen gewerbliche Aktivitdt und Wohnen in Einklang und férdern wohnortnahe

Versorgungsangebote in den Quartiersmitten

O/N-C1 | Verbesserung und Starkung der | =  Schaffung von Einzelhandelsangeboten durch B
Nahversorgung mobilen Handel, Dorfladen oder Serviceangebote
(Bestell- und Lieferservice)
O/N-C2 | Gewerbeflachenentwicklung = Definition und Abgrenzung: gewerbliche Bereiche | A
WeilenburgstraBBe / Schopshofer und Wohnnutzungen B
Weg = Strategische Uberlegungen zur Positionierung /
Weiterentwicklung im gewerblichen Bereich
= Kaufanfrage durch Verwaltung bei Eigentimern
von Wohngebauden
= Bei erfolgreichem Erwerb anschlieBende Umnut-
zung fir gewerbliche Zwecke
= Rickbau Wohnbebauung, Neubau Gewerbe
O/N- Mobilstation »Unterstadt / = Entwicklung einer Mobilstation in Abstimmung
D1 Hoseler Platz« mit dem VRR
= Erarbeitung eines vertiefenden Gestaltungskon-
zeptes fir die Mobilstation
= Kurzfristig: Anordnung von gesicherten und lber-
dachten Radabstellmoglichkeiten
O/N- Erstellung eines innerstadti- = Erarbeitung eines Mobilitatskonzeptes und eines | B
D2 schen Mobilitatskonzepts mit Nahverkehrsplans
Bezugspunkten zu den angren- = Zu berticksichtigende Inhalte sind ein FuB3- und
zenden Wohngebieten Radwegekonzept, ein Parkraumkonzept, Schul-
wege, der motorisierte Individualverkehr, E-Mobi-
litdt, OPNV und die Priifung von stadtischen Car-
und Bike-Sharingsystemen
O/N- FuBwegeverbindung Oberilp zur | Siehe Steckbrief
D3 Haltestelle RuhrstraBBe
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O/N- FuBwegeverbindung Nonnen- Siehe Steckbrief
D4 bruch zur Mobilstation (Unter-
stadt / Hoseler Platz)
O/N- Umgestaltung des Knotenpunk- | Siehe Steckbrief
D5 tes Hoseler Platz / Gestaltung
des westl. Stadteingangs
O/N- Neues Verkehrskonzept »Am =  Erarbeitung eines Konzeptes mit folgenden Auf-
D6 Sportfeld« gaben:
Beleuchtung der StraBe »Am Sportfeld«
Anlage eines befestigten Gehwegs entlang der
StraBe oder Umwandlung in verkehrsberuhig-
ten Bereich
Einrichtung einer Bring- und Holzone fiir die
Grundschule St. Suitbertus
O/N- Kreisverkehr Ratinger StraBBe Siehe Steckbrief

Handlungsfeld E: Bildung, soziale Themen und Integration

Entwicklungsziel: Wir schaffen inklusive Orte und neue Rdume fiir den sozialen Zusammenhalt.

Handlungsfeld F: Kultur, Freizeit und Tourismus

Entwicklungsziel: Wir vereinen Zielgruppen und verknipfen aktiv Bewegung, Freizeit und integrative Angebote.

O/N-E1 | Quartierstreffpunkt Siehe Steckbrief
Nonnenbruch
O/N-E2 | Soziale Beratungsangebote = Nachfrageorientierte Schaffung bzw. Erhalt von

sozialen Beratungen und Anlaufstellen fiir junge
Familien, Familien mit Migrationshintergrund, Se-
nioren oder Jugendliche (in Abstimmung mit den
Stadtteilbiros)

Starkere Bewerbung und Kommunikation fiir be-
stehende Angebote

O/N-F1 | Modernisierung und Neukon- Siehe Steckbrief
zeptionierung Heljensbad
O/N-F2 | Naturerfahrungsraum Freizeit- Siehe Steckbrief
anlage an der Bergischen StraB3e
O/N-F3 | Sanierung Sportanlage Am = Instandsetzung der Sportanlagen
Sportfeld, TalburgstraBBe” = Sanierung der baulichen Anlagen (Kabinen, Sani-
tarraume und Triblne, in Planung Uber die Sport-
stattenforderung)
= Gestaltung eines AuBenbereiches mit hoher Auf-
enthaltsqualitat im Umfeld des Vereinshauses
(auch fir auBengastronomische Flachen)
O/N-F4 | Zielgruppenspezifische Freizeit- | Siehe Steckbrief
und Veranstaltungsangebote
O/N-F5 | Formate zur Belebung des Euro- | Siehe Steckbrief
paplatzes
O/N-F6 | Klettergarten (Am Sportfeld) = Errichtung eines Niedrigseilgartens an der Sport-
anlage »Am Sportfeld/TalburgstraBe«
= Nutzung des Baumbestandes und der Topogra-
phie fir einen ca. 85 m langen Seilparcours mit
13 Elementen
= Verzahnung mit dem angrenzenden Panorama-
radweg

Zukunft 2030
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= Nutzung der Topographie zur Gestaltung von
Wegen und Stufenanlagen mit eingebetteten
Sitzmdglichkeiten

= Anlage eines Kleinspielfelds

= Anlage von zwei Wildblumenwiesen

= Errichtung einer Kletterwand am Funktionsgebdu-
des der Sportanlage Talburgstrale in Kombina-
tion mit einem Kletter- und Boulderfelsen

O/N-F7 | Umgestaltung des Bolzplatzes Siehe Steckbrief
an der GiesenhofstraBBe

O/N-F8 | Errichtung des Bike-Parks Siehe Steckbrief

Handlungsfeld G: Klima, Freiraum und Natur

Entwicklungsziel: Wir qualifizieren Freirdume in den Stadtteilen und fordern eine klimagerechte
Siedlungsentwicklung.

O/N- Anlage von Wildblumenwiesen Siehe Steckbrief
G1

O/N- Aktionen zur Freiraumgestal- Siehe Steckbrief
G2 tung in der Oberilp

O/N- Biirgergarten Heiligenhaus Siehe Steckbrief
G3
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5.2.2 Steckbriefe

5.2.2.1 Themeniibergreifende MaBnahmen

MaBnahmennummer
O/N 1

Akteure

Stadt Heiligenhaus, exter-
nes Beratungsburo, lokale
Akteure

Kosten
960.000 €

Finanzierung
Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2024

Entwicklungsziele
= alle Entwicklungsziele

Synergien
= alle Handlungsfelder

Themeniibergreifende MaBnahmen

MaBnahmentitel

Stadtteilmanagement

MaBnahmenziele

= Ansprechpartner vor Ort fiir lokale Akteure und Schnittstelle zwischen Offentlich-
keit und Verwaltung

= Unterstitzung und Starkung der lokalen Strukturen
= Umsetzungsbegleitung von ISEK MaBnahmen
Kurzbeschreibung

In den Stadtteilen Oberilp und Nonnenbruch hat sich in den letzten Jahren bereits
eine kleinteilige Struktur an festen, lokalen Akteuren gebildet, die den jeweiligen
Stadtteil in Bezug auf soziale Aktivitaten begleiten und sich um kleinere Veranstaltun-
gen und Aktionen bemdiihen. So gibt es u. a. in der Oberilp das Stadtteilbiro der Stadt
Heiligenhaus / Jugendamt, das erst vor kurzem in das neue Stadtteil- und Familien-
zentrum umgezogen ist; auch im Nonnenbruch ist an der Stettiner StraBe ein Stadt-
teilbiro etabliert. Die Stadtteilblros fungieren u. a. mit Angeboten der Sozialberatung
als zentrale Anlaufstellen in den Stadtteilen.

Zur Unterstutzung der Arbeit vor Ort und im Hinblick auf eine zielgerichtete Umset-
zung der MaBBnahmen aus dem ISEK ist die langfristige Installation eines Stadtteilma-
nagements vorgesehen, welches auf den vorhandenen Strukturen und Netzwerken in
den Stadtteilen aufbaut und diese erweitert. Das Stadtteilmanagement dient als An-
sprechpartner vor Ort fiir stadtteilentwicklungsbezogene Anliegen bzw. als Bindeglied
zwischen der Offentlichkeit und der Verwaltung. Zu den wesentlichen Aufgaben des
Stadtteilmanagements zahlt zukilnftig die Umsetzungsbegleitung der ISEK-MaBnah-
men, wie u. a. die Organisation und Begleitung der Férderprogramme Verfliigungs-
fonds sowie Hof- und Fassadenprogramm (mit punktueller Unterstiitzung durch einen
/ eine Quartiersarchitekt*in). Zudem sollen Beratungsangebote fiir Immobilieneigen-
timer*innen im Bereich energetische Sanierung und Barrierefreiheit entstehen. Da in
den Stadtteilen die Kommunikation mit Biirger*innen Uber anstehende Projekte und
MaBnahmen im Fokus steht, gehért zudem eine starke Offentlichkeitsarbeit zu den
Tatigkeitsfeldern des Stadtteilmanagements.

Das Stadtteilmanagement wird als zentrale Anlaufstelle fir Anliegen von Birger*in-
nen, Gewerbetreibenden, Immobilieneigentimer*innen und weiteren Institutionen
und Akteuren ausgebildet und erfordert daher eine gewisse Vor-Ort Présenz, um zu
festen Sprechzeiten Beratungen durchfiihren und Birgeranliegen bearbeiten zu kdn-
nen. Dabei ist eine enge Zusammenarbeit mit den lokalen Stadtteilbiros vorgesehen.
Das genaue Aufgaben- bzw. Anforderungsprofil (u. a. Stundenkontingent) ist in der
Ausschreibung zu definieren.

Insgesamt wird von einer Laufzeit von 8 Jahren ausgegangen.
Erste Schritte

I Ausschreibung und Vergabe des Stadtteilmanagements

Il. Initiierung des Verfiigungsfonds und des Hof- und Fassadenprogramms, inkl. Of-
fentlichkeitsarbeit
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MaBnahmennummer
O/N 2

Akteure
Stadt Heiligenhaus

Stadtteilmanagement, lo-
kale Akteure

Kosten
400.000 € offentliche Mit-
tel,

400.000 € private Investi-
tion

Finanzierung
Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2024

Entwicklungsziele
= alle Entwicklungsziele

Synergien
= alle Handlungsfelder

Themeniibergreifende MaBBnahmen

MaBnahmentitel
Verfiigungsfonds Oberilp / Nonnenbruch

MaBnahmenziele

= Unterstlitzung von privatem Engagement bei der Umsetzung von Projekten und
Initiativen

= Stdrkung und Aufwertung der Stadtteile
Kurzbeschreibung

Das Stadtmarketing Heiligenhaus mit seinen fiinf Arbeitskreisen hat in der Vergan-
genheit bereits eine Vielzahl an Projekten und MaBnahmen initiiert, um die Gesamt-
stadt Heiligenhaus zu starken und lebendiger zu gestalten. In den Stadtteilen
Oberilp und Nonnenbruch gibt es neben wenigen aktiven Akteuren (u. a. die Stadt-
teilbiros) jedoch kaum birgerschaftliches Engagement, welches den Lebensraum in
den Stadtteilen mit kleineren MaBBnahmen und Projekten aufwertet. Um dieses private,
birgerschaftliche Engagement im und flr den Stadtteil zu aktivieren und zu férdern,
bietet der Verfiigungsfonds ein Budget zur finanziellen Unterstiitzung der Umsetzung
von Projektideen. Er dient primar dem Zweck, lokale Akteure zur Mitwirkung zu akti-
vieren und kleinteilige, gemeinschaftliche Projekte, Aktionen oder MaBnahmen anzu-
stoBen und umzusetzen, die auf eine Attraktivierung des Férdergebietes bzw. eines
definierten Geltungsbereiches ausgerichtet sind. Der Verfligungsfonds unterstitzt
MaBnahmen und Projekte, die in méglichst kurzen Zeitraumen realisiert werden kon-
nen und einen nachweisbaren, nachhaltigen Nutzen firr die Heiligenhauser Stadtteile
Oberilp und Nonnenbruch haben. Dazu zdhlen bspw. MaBnahmen zur Aufwertung
des Stadtbildes (z. B. Begriinung, Moblierung, Aktionen zur Freiraumgestaltung), zur
Belebung zentraler Treffpunkte in den Stadtteilen (z. B. durch Mitmachaktionen oder
Veranstaltungen), zur Qualifizierung der Birgerbushaltestellen (z.B. Sitzgelegenheiten,
Untersténde), zur Imagebildung und zur wirkungsvollen Offentlichkeitsarbeit im Fér-
dergebiet.

Der Verfugungsfonds, von dem u. a. Gewerbetreibende, Immobilieneigentiimer*innen
und weitere lokale Akteure (z. B. Vereine) profitieren kénnen, wird sowohl durch Pri-
vate als auch die 6ffentliche Hand getragen. In der Regel setzt er sich zu mindestens
50 % aus privaten und zu maximal 50 % aus offentlichen Finanzmitteln (Stadtebaufor-
derungsmittel von Bund, Land und Eigenanteil der Kommune) zusammen. Die Mittel
des Verfligungsfonds kénnen fir Investitionen und die dafiir notwendigen investiti-
onsvorbereitenden MaBBnahmen innerhalb des Fordergebietes eingesetzt werden. Der
Anteil der Mittel, der nicht aus der Stadtebauférderung stammt, kann dartiber hinaus
auch fir nichtinvestive MaBnahmen, wie u. a. Beratungsleistungen oder Marketingak-
tionen, verwendet werden.

Die notwendige Voraussetzung zur Einrichtung eines Verfligungsfonds ist eine kom-
munale Verfligungsfondsrichtlinie, welche Ziel, Zweck, Inhalte und Rahmenbedingun-
gen festlegt und vom Rat der Stadt beschlossen wird. Die Entscheidung tGber umzu-
setzende Projekte trifft ein lokales Gremium (Verfigungsfondsgremium oder Budget-
beirat), welches im Rahmen des Verfiigungsfonds eingerichtet wird und sich aus ort-
lichen Akteuren, ggf. Politik und Verwaltung zusammensetzt. Das Gremium legt jéhr-
lich einen einfachen Finanzierungs- und MaBnahmenplan, inkl. Priorisierung der Maf-
nahmen, vor. Der Kostenansatz bezieht sich auf das Gesamtbudget des Verfliigungs-
fonds Uber einen Zeitraum von acht Jahren (Ansatz: 25.000 € pro Jahr pro Stadtteil).
Die Betreuung und Organisation des Projektes erfolgt tiber das Stadtteilmanagement.
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Erste Schritte
I. Erarbeitung einer Verfligungsfonds-Richtlinie

[Il. Einrichtung eines Entscheidungsgremiums

[ll. Offentlichkeitsarbeit zur Information der lokalen Akteure (iber die Férderméglich-
keiten
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Themeniibergreifende MaBnahmen

MaBnahmennummer
O/N3

Akteure

Stadt Heiligenhaus,
Stadtteilmanagement

Kosten
40.000 €

Finanzierung
Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2024

Entwicklungsziele
= alle Entwicklungsziele

Synergien
= alle Handlungsfelder

MaBnahmentitel

»Heiligenhauser Dialog« Oberilp/Nonnenbruch

MaBnahmenziele

= Verstetigung von Birgerbeteiligung im Rahmen der Stadtentwicklung

= Durchfihrung unterschiedlicher, zielgruppenorientierter Beteiligungsformate
= Erhdhung der Akzeptanz fiir MaBnahmen in der Offentlichkeit

= Foérderung des birgerschaftlichen Engagements

Kurzbeschreibung

Nach Abschluss des ISEK soll die angestoBene Birgerbeteiligung zur Stadtteilentwick-
lung nicht enden. Auch in der folgenden Umsetzungsphase wird es fir die Offentlich-
keit Moglichkeiten geben, sich bei den vertiefenden Planungen fiir die einzelnen MaB-
nahmen zu beteiligen.

Unter dem Dachnamen »Heiligenhauser Dialog« sollen je nach Planungsaufgabe Biir-
gerinformationen, Online-Beteiligungsformate und/oder Planungswerkstétten durch-
gefiihrt werden, um die Entwicklungen in den Stadtteilen Oberilp und Nonnenbruch
vorzustellen und vertiefte MaBnahmenansétze mit den Birger*innen riickzukoppeln.
Neben 6ffentlichen Veranstaltungen ist es fir bestimmte MaBnahmen sinnvoll, ziel-
gruppenspezifische Beteiligungsformate anzubieten (z. B. Jugendliche, Kinder oder
migrantische Communities), um die einzelnen Interessen der jeweiligen Gruppen
identifizieren und gerecht untereinander abwagen zu kénnen. Hierbei sind aufsu-
chende Beteiligungsformate zielflihrend, bei der die relevanten Zielgruppen direkt an-
gesprochen werden.

Um die Verdnderungen und Erfolge des Stadterneuerungsprozesses der Offentlichkeit
sichtbar zu machen, soll eine Teilnahme am »Tag der Stadtebauférderung« erfolgen.
Hierdurch wird ein Einblick in den Umsetzungsstand der MaBnahmen des ISEKs ge-
wahrt und die positiven Auswirkungen des Einsatzes der Mittel der Stadtebauférde-
rung veranschaulicht.

Vor dem Hintergrund einer zeitnahen und ziigigen Umsetzung der ISEK-MaBnahmen
ist angedacht, zwei Beteiligungsformate und/oder -veranstaltungen pro Jahr umzu-
setzen (MaBnahmenlaufzeit: 8 Jahre). Der Kostenansatz bezieht sich dabei bspw. auf
die Vor- und Nachbereitung der Beteiligungsformate, die Erstellung von Flyern und
anderen Informationsmaterialien zur Bewerbung der Beteiligungsformate sowie die
Programmierung und Bereitstellung digitaler Beteiligungsangebote inkl. der Auswer-
tung und Aufbereitung der Ergebnisse. Zudem sind zum Teil Kosten fir die Modera-
tion und die Einbeziehung von Fachexperten zu berticksichtigen. Die Beteiligungsfor-
mate werden durch das Stadtteilmanagement bzw. ein externes Beratungsunterneh-
men durchgefihrt.

Erste Schritte

I. Konzeptionierung eines »Beteiligungsfahrplans« entsprechend der MafBnah-
menumsetzung

[Il. Planung und Moderation der Beteiligungsformate durch das Stadtteilmanage-
ment bzw. ein externes Beratungsunternehmen

lll. Intensive Offentlichkeitsarbeit zur Bewerbung der Beteiligungsformate

IV. Durchfihrung von maBnahmenspezifischen und zielgruppenspezifischen Beteili-
gungsformaten
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5.2.2.2 Handlungsfeld A — Offentlicher Raum und Stadtgestaltung

MaBnahmennummer
O/N-A1

Akteure

Stadt Heiligenhaus, Stadt-
teilmanagement

Kosten
580.000 €

Finanzierung
Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2025

Primares

Entwicklungsziel

=  Wir gestalten ge-
meinschaftsfordernde
Aufenthaltsraume in
den Stadtteilen.

Synergien

» Handlungsfeld G —
Klima, Freiraum und
Natur

Handlungsfeld A - Offentlicher Raum und Stadtgestaltung

MaBnahmentitel

Quartiersmitte Nonnenbruch

MaBnahmenziele
= Gestaltung einer rdumlichen Mitte fiir den Nonnenbruch
= Schaffung eines Treffpunktes fir die Nonnenbrucher Blirger*innen

= Initilerung von regelmaBigen Veranstaltungen und Aktivitdten zur Belebung der
Quartiersmitte

Kurzbeschreibung

Der Stadtteil Nonnenbruch ist durch groBzlgige halboffentliche Raume gepragt. Zu-
dem bestehen Griinflachen mit hohem Freizeit- und Erholungswert. Es mangelt dem
Stadtteil jedoch an einer Quartiersmitte, die als sozialer Treffpunkt dient, einem Ort,
an dem man sich zuféllig begegnen und fir einen Plausch verweilen kann.

Die Ergebnisse der Blrgerbeteiligung zeigen, dass die Wiese an der Stettiner StraBe
fur viele Burger*innen im Nonnenbruch die »gefihlte« Quartiersmitte darstellt. Des-
halb soll in diesem Bereich einschlieBlich der angrenzenden Kénigsberger Strale die
bauliche Ausgestaltung einer Quartiersmitte erfolgen.

Erster Baustein dieser Gestaltungsidee ist die nachbarschaftliche Nutzung der Wiese.
Hierzu wurde angeregt, diese durch die Pflanzung von Obstbaumen unter dem Motto
der »Essbaren Stadt« flr die Bewohnerschaft nutzbar zu machen. Die Friichte kénnen
gemeinschaftlich geerntet und weiterverarbeitet werden. Zudem kann auch ein Pro-
jekt zum gemeinschaftlichen Gartnern an dieser Stelle umgesetzt werden (vgl. Mal3-
nahme O/N-G3, Blirgergarten). Hierbei soll geprift werden, inwiefern eine Wasser-
entnahmestelle fur die Pflanzenpflege eingerichtet werden kann. Wenn es moglich ist,
dann sollte die Wasserentnahmestelle spielerisch durch Kinder nutzbar sein (ggf. unter
Berlicksichtigung des Gefélles).

Als zweiter Baustein soll der StraBenraum der Kénigsberger Strae zwischen der Wiese
an der Stettiner StraBe und dem ehemaligen »Supermarktgebdude« aufgewertet wer-
den. Hier bestehen mit dem Kiosk und dem Stadtteilbliro wichtige Nutzungen und
Anlaufpunkte flr die Bevolkerung, die durch eine entsprechende Gestaltung des 6f-
fentlichen Raums in ihrer Bedeutung fir den Stadtteil unterstutzt werden sollen. Dar-
Uber hinaus ist vorgesehen, perspektivisch im heutigen Stadtteilbiro (temporarer
Standort) an der Kénigsberger StraBe (unterhalb des ehemaligen Supermarktes) einen
Quartierstreff einzurichten, der die beiden anderen o.g. Bausteine ergdnzt (vgl. Mal3-
nahme O/N-E1 — Quartierstreffpunkt Nonnenbruch). Alternativ ist ein Abriss des alten
Supermarktgebadudes zugunsten einer neuen Platzgestaltung an diesem Standort zu
prifen. Zur verbesserten Gestaltung soll eine Neuordnung des ruhenden Verkehrs er-
folgen, um kleine Aufenthaltsbereiche zu schaffen, die zum Verweilen einladen. In die-
sem Zusammenhang sollen StraBenbaumpflanzungen gepriift werden, um eine At-
traktivitatssteigerung und eine kihlende Wirkung fiir das Mikroklima zu erhalten.

Den dritten Baustein bilden Veranstaltungen und Events, welche die Quartiersmitte in
regelmaBigen Abstanden bespielen sollen. Hierbei kdnnen eine Reihe von Ideen aus
der Burgerbeteiligung aufgegriffen werden, wie z. B. Seifenkistenrennen, gemeinsame
Ernteaktionen, Open-Air-Kino oder interkulturelle Street-Food-Festivals. Darliber hin-
aus soll die Quartiersmitte auch als fester Standort fir mobile Verkaufswagen (Bécker,
Gemdise etc.) etabliert werden, um die Nahversorgung vor Ort zu starken (vgl. MaB3-
nahme O/N-C1 — Verbesserung und Starkung der Nahversorgung).

Fir den Erfolg der MaBnahme ist es wesentlich, die Bevolkerung des Nonnenbruchs
und insbesondere die Anwohner*innen in die weitere Planung miteinzubeziehen und
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die bereits im Rahmen der Beteiligung zum ISEK genannten Ideen zur Bespielung und
Nutzung der Quartiersmitte weiter zu konkretisieren. Hierbei ist es wiinschenswert,
dass bereits vor Umsetzung baulicher MaBnahmen (Bausteine 1 und 2) eine temporére
Bespielung der Quartiersmitte durch Veranstaltungen und Events (Baustein 3) ermdg-
licht wird, um diese stérker in das Bewusstsein der Offentlichkeit zu riicken und Nut-
zungsperspektiven zu eruieren.

Erste Schritte
I. Vergabeverfahren fir die Leistungsphasen 1-6
Il. Wahrend der Planungsphase: Temporare Bespielung der Quartiersmitte

Il Beteiligungsverfahren nach Ausarbeitung des Vorentwurfes

Derzeitiger Bestand: Griinfliche an der Stettiner StraBe
v, 7=V ;

L

Quelle: post welters + partner / cima (2021)
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Handlungsfeld A - Offentlicher Raum und Stadtgestaltung

MaBnahmennummer
O/N - A2

Akteure

Stadt Heiligenhaus, Im-
mobilien- und Grund-
stlickseigentimer*innen,
Stadtteilmanagement,
Quartiersarchitekt*in

Kosten
400.000 € offentliche
Mittel,

400.000 € private Investi-
tion

Finanzierung
Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2024

Primaéres

Entwicklungsziel

= Wir gestalten gemein-
schaftsfordernde Auf-
enthaltsraume in den
Stadtteilen.

Synergien

= Handlungsfeld B —
Wohnen und Woh-
numfeld

= Handlungsfeld C -
Handel, Dienstleistun-
gen und Gewerbe

= Handlungsfeld G —
Klima, Freiraum und
Natur

MaBnahmentitel
Hof- und Fassadenprogramm Oberilp/Nonnenbruch

MaBnahmenziele
= Aufwertung privater Gebaude und dazugehdoriger Freiflachen

= Standortprofilierung der Stadtteile Oberilp und Nonnenbruch / Aufwertung des
Gesamterscheinungsbildes

Kurzbeschreibung

Der Zustand eines Gebaudes hat eine nicht zu unterschatzende stadtbildpragende
AuBenwirkung. So beeinflusst das auBere Erscheinungsbild von Gebauden das Woh-
numfeld, die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum sowie insgesamt das Image
eines Zentrums, Quartiers und Stadtteils.

Im abgegrenzten Projektgebiet der Stadtteile Oberilp und Nonnenbruch sind unter-
schiedliche bauliche Strukturen vorhanden. Pragend fir die Oberilp, insbesondere im
Umfeld des Europaplatzes, ist eine Vielzahl an Geschosswohnungsbauten; im nordli-
chen Bereich des Stadtteils sind Einfamilien-Reihenhduser gelegen. Im Nonnenbruch
sind im sudlichen Bereich vorrangig Ein- bis Zweifamilienhauser zu finden, im nordli-
chen Abschnitt nahezu ausschlieBlich Mehrfamilienhduser. Historische Bausubstanz ist
in den Stadtteilen nicht erkennbar. Denkmaler sind innerhalb des ISEK-Bereiches nicht
vorhanden. Der Gebaudezustand variiert zum Teil stark, jedoch sind in vielen Teilbe-
reichen Sanierungs- / Modernisierungsbedarfe festzustellen. Beispielhaft genannt
seien hier die Geschosswohnungsbauten in der Oberilp, welche starke Mangel aufwei-
sen. Diese wirken sich u. a. negativ auf das gesamte Erscheinungsbild und die Aufent-
halts- und Lebensqualitat im Stadtteil aus.

Um einen Beitrag zur Attraktivierung des Erscheinungsbildes in den Stadtteilen und
damit zur Standortprofilierung zu leisten, soll das Hof- und Fassadenprogramm (HuF)
Eigentimer*innen zur gestalterischen Aufwertung von Gebauden und Freiflachen er-
mutigen. Das HuF fungiert als Anreizprogramm fir private Investitionen im Bestand.
Die Forderung erfolgt in Form einer Bezuschussung; finanziell unterstiitzt werden v. a.
MaBnahmen zur Fassadenaufwertung, Entsiegelung, Herrichtung und Gestaltung von
Hofflachen sowie MaBnahmen an AuBenwédnden und Dachern. Ein besonderer Fokus
in den Stadtteilen Oberilp und Nonnenbruch gilt BegriinungsmaBnahmen an Gebau-
den, Hofen und (Flach-)Dachern.

Vor Anlauf des Programms ist eine Férderrichtlinie zu erarbeiten und zu beschlieBen,
welche die Vergabemodalitaten, die maximale Forderhohe sowie das Fordergebiet
festlegt. Die Umsetzung erfolgt iber das Stadtteilmanagement und zusatzlich punk-
tuell Gber einen / eine Quartiersarchitekt*in.

Der Kostenansatz kalkuliert mit einer Férderhdchstsumme pro MaBnahme bzw. Objekt
von 25.000 € und vier MaBnahmenumsetzungen pro Jahr (in beiden Stadtteilen, die
im Rahmen des Hof- und Fassadenprogrammes realisiert werden) und geht dabei von
einer Laufzeit des Férderprogrammes von sechs Jahren aus.

Erste Schritte

l. Erarbeitung einer Férderrichtlinie, inkl. Abgrenzung des Férdergebietes innerhalb
des ISEK Projektgebietes Oberilp / Nonnenbruch und Benennung der maximalen
Forderhohe pro MaBnahme

Il. Offentlichkeitsarbeit: Information, Kontaktaufnahme und Motivation von potenzi-
ellen Interessenten
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5.2.2.3 Handlungsfeld B - Wohnen und Wohnumfeld

MaBnahmennummer
O/N-B3

Akteure
Stadt Heiligenhaus

Kosten
280.000 €

(inkl. Planungskosten und
Beteiligung)

Finanzierung
Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2024

Priméres

Entwicklungsziel

= Wir schaffen neuen,
klimagerechten
Wohnraum und ein
bewegungsfordern-
des, zielgruppenge-
rechtes Wohnumfeld.

Synergien

= Handlungsfeld E - Bil-
dung, soziale Themen
und Integration

= Handlungsfeld F — Kul-
tur, Freizeit und Touris-
mus

Handlungsfeld B - Wohnen und Wohnumfeld

MaBnahmentitel

Qualifizierung Spielplatz GartenstraBBe

MaBnahmenziele

= Qualifizierung des Spiel- und Bewegungsangebotes fir unterschiedliche Alters-
gruppen

= Bereitstellung inklusionsgerechter Spielgerdte und Bewegungsangebote

= Schaffung eines verbindenden Treffpunkts zwischen Nonnenbruch und Innenstadt

Kurzbeschreibung

Der Spielplatz in der GartenstraBe liegt am Schnittpunkt des Ortsteils Nonnenbruch
zur Innenstadt. Im Westen befindet sich eine vorwiegend durch Zeilenbauten ge-
pragte stadtebauliche Struktur, im Osten dominieren Ein- und Zweifamilienhduser. Um
diese wichtige »Scharnierfunktion« des Bereiches zu unterstitzen, soll der bestehende
Spielplatz zu einem »Leuchtturmspielplatz« qualifiziert werden und eine aufwendige
Gestaltung erfahren. Hierdurch sollen Anreize fir Familien aus den umliegenden, un-
terschiedlich strukturierten Wohngebieten geschaffen werden, um an dieser Stelle zu-
sammenzukommen und ein gemeinsames Spielen zu ermdglichen.

Um die Bedurfnisse der Kinder und Jugendlichen vor Ort abzufragen, ist im Vorfeld
eine Beteiligung geplant, deren Ergebnisse die Gestaltung wesentlich beeinflussen
soll. Zur Ermittlung des Bedarfs von Kleinkindern sind entsprechende Akteure (z.B. Ta-
gesmiitter, Kitas) im Rahmen der Beteiligung miteinzubinden. Der »Leuchtturmspiel-
platz« soll hierbei Spiel- und Bewegungsangebote fir alle Altersgruppen anbieten und
als Kommunikationsort dienen.

Bei der Gestaltung ist auf inklusive Spielgerate zu achten, die auch mit funktionellen
und korperlichen Einschrankungen genutzt werden kénnen. Hierdurch soll allen die
gleiche Chance gegeben werden, an Spiel und Bewegung teilzunehmen.

Erste Schritte

l.  Erarbeitung eines Vorentwurfes
[Il. Durchfihrung einer Kinder- und Jugendbeteiligung
. Ausarbeitung der weiteren Planungsphasen und Planumsetzung

Derzeitiger Bestand: Spielplatzanlage GartenstraBe

\ =

g Cninis

(2021)

Quelle: post welters + partner / cima
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Handlungsfeld B - Wohnen und Wohnumfeld

MaBnahmennummer MaBnahmentitel
O/N-B4 Qualifizierung Spielplatz HunsriickstraB3e
Akteure MaBnahmenziele
Stadt Heiligenhaus, Spiel- «  Qualifizierung des Spiel- und Bewegungsangebotes fiir unterschiedliche Alters-
haus Oberilp gruppen
= Bereitstellung inklusionsgerechter Spielgerate und Bewegungsangebote
Kosten = Impuls fiir das Quartier durch ein besonders gepflegtes und aufwendig gestaltetes
180.000 €

(inkl. Planungskosten und
Beteiligung)

Finanzierung
Stadtische Eigenmittel

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2022

Primaéres

Entwicklungsziel

= Wir schaffen neuen,
klimagerechten
Wohnraum und ein
bewegungsfordern-
des, zielgruppenge-
rechtes Wohnumfeld.

Synergien

= Handlungsfeld E - Bil-
dung, soziale Themen
und Integration

= Handlungsfeld F — Kul-
tur, Freizeit und Touris-
mus

Erscheinungsbild
= SchlieBung der Versorgungsliicke mit Spielplatzen in der Oberilp
Kurzbeschreibung

Die Oberilp ist ein kinderreicher Stadtteil, dem aktuell ein addquates Spiel- und Bewe-
gungsangebot fehlt. Vor dem Hintergrund des vorherrschenden Geschosswohnungs-
baus, der durch gréBere Punkt- und Zeilenhauser gepragt ist, ist es jedoch von beson-
derer Bedeutung, den Kindern und Jugendlichen qualitdtsvolle Spielrdume und Bewe-
gungsmoglichkeiten auBerhalb der eigenen Wohnung anzubieten.

Aus diesem Grund soll ein »Leuchtturmspielplatz« nordlich des neuen Stadtteil- und
Familienzentrums entstehen, der eine besonders qualitatsvolle und ansprechende Ge-
staltung erfahren soll. Hierbei soll an die bestehenden Strukturen, bestehend aus dem
ehemaligen Schulhof der Grundschule inklusive eines Bolzplatzes und dem angren-
zenden Spielhaus Oberilp, angeknulpft werden.

Um die Bediirfnisse der Kinder und Jugendlichen vor Ort abzufragen, wurde im Friih-
jahr 2021 eine Beteiligung durchgefiihrt, deren Ergebnisse die Gestaltung wesentlich
beeinflussen soll. Der »Leuchtturmspielplatz« soll hierbei Spiel- und Bewegungsange-
bote fiir verschiedene Altersgruppen anbieten. Kinder und Jugendlichen wiinschen
sich u. a. eine Hangematte, eine Schaukel, mehrere Banke, ein Karussell, eine Rutsche,
eine Wippe und eine Grillstelle.

Bei der Gestaltung ist auf inklusive Spielgerdte zu achten, die auch mit funktionellen
und korperlichen Einschrdnkungen genutzt werden kénnen. Hierdurch soll allen die
gleiche Chance gegeben werden, an Spiel und Bewegung teilzunehmen. Zudem ist
das Spielhaus Oberilp eng in den Planungsprozess einzubinden, um ein bedarfs- und
zielgruppengerechtes Spielangebot zu entwickeln.

Erste Schritte

. Erarbeitung eines Vorentwurfes
[Il. Durchfihrung einer Kinder- und Jugendbeteiligung

lll.  Ausarbeitung der weiteren Planungsphasen und Planumsetzung

Beispiel Hingematte, Beispiel Motorik Stelzen

s U
s

Quelle: Stadt Heiligenhaus (2022)
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Spielplatz HunsriickstraBBe
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Quelle: Stadt Heiligenhaus (2022)
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5.2.2.4 Handlungsfeld D — Mobilitat

MaBnahmennummer
O/N-D3

Akteure
Stadt Heiligenhaus

Kosten
25.000 €

Finanzierung
Stadtebauforderung

Prioritat
mittel

Zeithorizont (Beginn)
ab 2025

Priméres

Entwicklungsziel

=  Wir ermdglichen eine
nachhaltige und in-
termodale Mobilitat
und vernetzen die
Stadtteile besser mit
ihrer Umgebung.

Synergien

= Handlungsfeld B -
Wohnen und Woh-
numfeld

MaBnahmentitel
FuBwegeverbindung Oberilp zur Haltestelle RuhrstraBe

MaBnahmenziele
= Verbesserung der Anbindung der Oberilp an die Haltestelle
= Qualifizierung einer bestehenden Wegeverbindung fiir den FuB- und Radverkehr

= Erhéhung des Sicherheitsgefiihls durch eine Beleuchtung der Rampe insbesondere
bei Dunkelheit

Kurzbeschreibung

Fur die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr der westlichen Oberilp ist die Hal-
testelle RuhrstraBe der nachstgelegene Ein- bzw. Ausstiegspunkt. Die aktuelle FuB-
wegeverbindung flhrt aufgrund der Topographie bis zur Kreuzung RuhrstraBe / Hose-
ler StraBe. Dieser bestehende Weg ist als Rampe angelegt und soll aus Griinden der
Barrierefreiheit erhalten bleiben und zeitnah mit einer Beleuchtung ausgestattet wer-
den, um das Sicherheitsgefiihl zu erhéhen.

Aktuell fehlt eine direktere Wegefiihrung zur Haltestelle, weshalb zur Abkiirzung
inzwischen ein Trampelpfad besteht, welcher durch eine Treppenanlage ersetzt
werden soll. Der derzeitige Standort des Trampelpfades wird jedoch aufgrund von
Verkehrssicherheitsbedenken kritisch gesehen. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
ist daher ein geeigneter Standort fiir eine Treppenanlage in Erganzung zur
bestehenden Rampe zu priifen.

Erste Schritte
I Erarbeitung der notwendigen Leistungsphasen in Kooperation mit dem Landes-
betrieb NRW
[l. Durchfiihrung von StraBenarbeiten an den Gehwegen

[ll. Installation von StraBenlaternen

lle RuhrstraBBe

Y

Trampelpfad zur Halteste
T ng > 3% 3 =

Quelle: Stadt Heiligenhaus (2022)
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MaBnahmennummer
O/N-D4

Akteure
Stadt Heiligenhaus

Kosten
55.000 €

Finanzierung
Stadtebauforderung

Prioritat
mittel

Zeithorizont (Beginn)
ab 2026

Primares

Entwicklungsziel

=  Wir ermdglichen eine
nachhaltige und in-
termodale Mobilitat
und vernetzen die
Stadtteile besser mit
ihrer Umgebung.

Synergien

= Handlungsfeld B -
Wohnen und Woh-
numfeld

= Handlungsfeld D -
Mobilitat

MaBnahmentitel

FuBwegeverbindung Nonnenbruch zu Mobilstation (Unterstadt /
Hoseler Platz)

MaBnahmenziele

= Verbesserung der Anbindung des Nonnenbruchs an kiinftige Mobilstation

= Qualifizierung einer bestehenden Wegeverbindung fiir den FuB3- und Radverkehr
= Erhéhung des Sicherheitsgefiihls insbesondere bei Dunkelheit
Kurzbeschreibung

Der VRR hat in seinem verbundweiten Konzept zur Errichtung von Mobilstationen den
Haltepunkt »Unterstadt / Hoseler Platz« als einen von zwei Standorten fir eine Mo-
bilstation in der Stadt Heiligenhaus ausgewahlt. Die Mobilstation bietet dem Nonnen-
bruch die Chance, intermodales Mobilitatsverhalten (Mdglichkeit des Umstieges in-
nerhalb eines Weges auf unterschiedliche Verkehrsmittel, wie z.B. Bus und Fahrrad) zu
fordern. Hierfir ist es wesentlich, dass die Mobilstation zu FuB auf méglichst kurzem
und komfortablem Wege erreicht werden kann.

Die direkte FuBwegeverbindung fiihrt durch eine mit Gehdlz bestandene Griinflache
stdlich des Sudrings. Um das Sicherheitsgefiihl zu erhdhen und die an Bedeutung
gewinnende Verbindungsfunktion zu starken, soll eine Qualifizierung des Weges er-
folgen.

Zum einen soll eine Erweiterung und (teilweise) Erneuerung und Befestigung des
Oberflachenbelags erfolgen, um den Gehkomfort insbesondere bei Nasse zu erhéhen.
Zum anderen wird eine Beleuchtung des Weges angestrebt, um die Wegeverbindung
auch bei Dunkelheit zu verbessern.

Fir eine erfolgreiche Umsetzung miissen BaumaBnahmen an der Strale insbesondere
an den Gehwegen durchgefiihrt werden. Durch die Aufwertung der FuBwegeverbin-
dung zum Héseler Platz und der Mobilstation besteht fir die Blrger*innen im Non-
nenbruch eine verbesserte Anbindung zum Hdoseler Platz, der das Eingangstor zur In-
nenstadt von Heiligenhaus bildet.

Dieses Vorhaben soll eng abgestimmt und zeitlich zusammenhangend mit der MaB-
nahme O/N-D5 »Umgestaltung des Knotenpunktes Hoseler Platz / Gestaltung des
westl. Stadteingangs« realisiert werden.

Erste Schritte

I Erarbeitung der notwendigen Leistungsphasen
[l. Durchfiihrung von StraBenarbeiten an den Gehwegen

[ll. Installation von StraBenlaternen
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MaBnahmennummer
O/N-D5

Akteure
Stadt Heiligenhaus

Kosten
1.250.000 €

(davon 150.000 € Uber
Stadtebauforderung)

Finanzierung

StraBenbaulasttrager,
Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2028

Priméres

Entwicklungsziel

= Wir ermdglichen eine
nachhaltige und in-
termodale Mobilitat
und vernetzen die
Stadtteile besser mit
ihrer Umgebung.

Synergien
= Handlungsfeld D -
Mobilitat

MaBnahmentitel

Umgestaltung des Knotenpunktes Hoseler Platz / Gestaltung des westl.
Stadteingangs

MaBnahmenziele

= Verbesserte Verkehrsfiihrung insbesondere fir den FuB3- und Radverkehr
= Betonung des westlichen Einganges in die Innenstadt

= Optimierung der Busbegegnungs- und Umsteigebeziehungen
Kurzbeschreibung

Der Hoseler Platz kennzeichnet sich durch seine Lage am westlichen Eingang der Hei-
ligenhauser Innenstadt und verbindet die Ortsteile Oberilp, Nonnenbruch und die In-
nenstadt. Er ist derzeit ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt in Heiligenhaus und besteht
aus einer weit verzweigten Kreuzungssituation der Ratinger StraBe und der B 227
(HauptstraBBe / Hoseler Stral3e).

Im Rahmen der Umgestaltung des Hoseler Platz als neuer westlicher Stadteingang ist
es das Ziel der Stadtverwaltung einen Kreisverkehr zu errichten, der die bestehende
Verkehrsfihrung, unter Berlicksichtigung des FuB- und Radverkehrs optimiert. Zu pri-
fen ist, ob mit der Errichtung des Kreisverkehrs die Leistungsfahigkeit des flieBenden
Verkehrs erreicht werden kann.

Unabhéngig davon, ob ein Kreisverkehr oder eine anderweitige Umgestaltung des
Platzes erfolgt, ist sicherzustellen, dass durch eine sichere Wegefiihrung das Sicher-
heitsgeflihl im Knotenpunkt, sowie die Leistungsfahigkeit des flieBenden Verkehrs er-
hoht werden und die Busbegegnungs- und Umsteigebeziehungen verbessert werden.

Daruber hinaus kdnnen mit der Umgestaltung des Hoseler Platzes die raumlichen An-
spriche fir neue Mobilitdtsangebote im Zusammenhang mit der geplanten Mobili-
tatsstation »Unterstadt / Hoseler Platz« berlicksichtigt werden (wie z. B. gesicherte
Radabstellanlagen, Sharing-Angebote).

Ein weiteres Ziel ist die Steigerung der Attraktivitat des Hoseler Platzes und Betonung
seiner Funktion als westliche Eingangssituation in die Innenstadt durch eine anspre-
chende Gestaltung. Hierbei sind sowohl kiinstlerische Elemente als auch regionaltypi-
sche bzw. lokale Gestaltungselemente denkbar (z. B. im Kontext der »Schlisselre-
gion«). Der Innenraum des Kreisverkehrs soll besonders gestaltet und herausgearbei-
tet werden. Die gestalterischen Bausteine dieser MaBnahme kdnnen Uber die Stadte-
bauférderung finanziert werden.

Bei der Durchfihrung der MaBnahme ist zu beachten, dass wéhrend der Umgestal-
tung des Knotenpunktes Einschrankungen des StraBenverkehrs zu erwarten sind. Im
Vorfeld sollte daher die Offentlichkeit mit Hilfe von Informationsveranstaltungen tiber
Dauer und Ablauf der Umsetzung unterrichtet werden. In diesem Kontext kann auch
ein Ideenwettbewerb zur Gestaltung des Knotenpunktes durchgefihrt werden. In der
weiteren Ausfihrungsplanung sind zudem die Inhalte des Mobilitatskonzeptes zu-
grunde zu legen.

Dieses Vorhaben soll eng abgestimmt und zeitlich zusammenhdngend mit der Mal3-
nahme O/N-D4 »FuBwegeverbindung Nonnenbruch zur Mobilstation »Unterstadt /
Hoseler Platz« realisiert werden.

Erste Schritte

l. Initiierung und Moderation einer vertiefenden Planung in Abstimmung mit dem
StraBenbaulasttrager

[Il. Durchfihrung von Informationsveranstaltungen

[ll. Auslobung eines Ideenwettbewerbs zur Gestaltung des Knotenpunktes
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MaBnahmennummer
O/N-D7

Akteure
Stadt Heiligenhaus

Kosten
1.250.000 €

(davon 150.000 € uber
Stadtebauforderung)

Finanzierung

StraBenbaulasttrager,
Stadtebauforderung

Prioritat
mittel

Zeithorizont (Beginn)
ab 2026

Priméres
Entwicklungsziel

=  Wir ermdglichen eine
nachhaltige und in-
termodale Mobilitat
und vernetzen die
Stadtteile besser mit
ihrer Umgebung.

Synergien
= Handlungsfeld D -
Mobilitat

MaBnahmentitel

Kreisverkehr an der Ratinger StraBBe

MaBnahmenziele
= Verbesserte Verkehrsfiihrung insbesondere fir den FuB3- und Radverkehr
= Anbindung des Innovationsparks an die Fahrenheitstrale

= Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Innovationspark: Herstellung einer
Querungshilfe zum Anschluss an die Fahrenheitsstrale

Kurzbeschreibung

Die Ratinger StraBe kennzeichnet sich durch ihre Verbindungsfunktion zwischen der
Hoseler StraBe (B 277), die die Ortsteile Oberilp / Nonnenbruch mit der Innenstadt
verbindet sowie durch ihren Anschluss an die Autobahn A 44 im Siden von Heiligen-
haus. Durch die Planung des Innovationsparks westlich der Ratinger StraBe verandern
sich die Anforderungen an die bereits heute wichtige Verkehrsachse.

Zur Anbindung des Innovationsparks entsteht im Kreuzungsbereich der Ratinger
StraBe mit der FahrenheitstraBBe ein Kreisverkehr. Damit wird der Verkehrsknotenpunkt
optimiert und die Leistungsfahigkeit des flieBenden Verkehrs erhéht. Im Rahmen der
Umgestaltung zu einem Kreisverkehr ist der FuB- und Radverkehr und eine sichere
Wegefiihrung fir alle Verkehrsarten zu berlcksichtigen.

Ein weiteres Ziel ist eine attraktive Gestaltung des Knotenpunktes. Aufgrund der Nahe
zum Innovationspark ist der Innenraum des Kreisverkehrs entsprechend innovativ zu
gestalten. Die gestalterischen Bausteine dieser MaBnahme konnen (iber die Stadte-
bauférderung finanziert werden.

Bei der Durchflihrung der MaBnahme ist zu beachten, dass wéhrend der Umgestal-
tung des Knotenpunktes Einschrankungen des StraBenverkehrs zu erwarten sind. Im
Vorfeld sollte daher die Offentlichkeit mit Hilfe von Informationsveranstaltungen tiber
Dauer und Ablauf der Umsetzung unterrichtet werden.

Erste Schritte

I. Initiierung und Moderation einer vertiefenden Planung in Abstimmung mit dem
StraBenbaulasttrager

[Il. Durchfiihrung von Informationsveranstaltungen
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5.2.2.5 Handlungsfeld E - Bildung, soziale Themen und Integration

MaBnahmennummer
O/N-E1

Akteure
Stadt Heiligenhaus,

Eigentimer, Stadtteilma-
nagement

Kosten
20.000 €

Finanzierung
Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2025

Priméres

Entwicklungsziel

= Wir schaffen inklusive
Orte und neue Raume
flr den sozialen Zu-
sammenhalt.

Synergien

= Handlungsfeld B —
Wohnen und Woh-
numfeld

= Handlungsfeld C -
Handel, Dienstleistun-
gen und Gewerbe

= Handlungsfeld F — Kul-
tur, Freizeit und Touris-
mus

Handlungsfeld E - Bildung, soziale Themen und Integration

MaBnahmentitel

Quartierstreffpunkt Nonnenbruch

MaBnahmenziele

= Unterstlitzung von Aktivitdten zur Férderung der Gemeinschaft (6ffentliche Ver-
anstaltungen, Feste, Ausstellungen)

= Erweiterung der Freizeitangebote fiir Jugendliche
Kurzbeschreibung

Im Nonnenbruch fehlen Rdumlichkeiten, die es erlauben, sich in gréBerer Gesellschaft
zu treffen. Mit dem Abriss der Kindertagesstatte und dem Neubau des Familienzent-
rums am Werkerhofplatz werden Raumlichkeiten entstehen, die es erlauben, ver-
starkte Seniorenbetreuung sowie Stadtteilsozialarbeit anzubieten. Die Rdumlichkeiten
werden auch Vereinen und Organisationen zuganglich sein.

Nichtsdestotrotz fehlen Raumlichkeiten fiir groBere Veranstaltungen und soziale
Zusammenkinfte auBerhalb von Vereinsstrukturen. Hierfir bietet sich das heutige
Stadtteilbiro (temporarer Standort) an der Konigsberger StraBe unterhalb des ehe-
maligen Supermarktes an, die in der Vergangenheit diese Funktion ibernommen hat.
Die ehemalige Gaststatte steht der Stadt Heiligenhaus seit dem 01.02.2022 zur Verfi-
gung und kann vorerst in Form einer Zwischennutzung (z. B. in Zusammenarbeit mit
Jugendlichen aus dem Stadtteil) bespielt werden. Das Stadtteilbliro wird eng einbe-
zogen, um eine bevolkerungsnahe Konzeptionierung des Quartierstreffs zu ermdgli-
chen und das Angebot schrittweise fir verschiedene Zielgruppen zu erweitern. Per-
spektivisch wird das Stadtteilblro mit Fertigstellung des Familienzentrums in den
Neubau dieser ziehen, sodass das derzeitige Ladenlokal langfristig zur Verfiigung
steht.

Langfristig ware es wiinschenswert, an dem Standort ein festes Angebot zu etablieren;
entsprechende Raumlichkeiten kdnnten durch einen Neubau und/oder die Nutzung
leerstehender Flachen geschaffen werden. Die Radumlichkeiten kdnnten zukinftig u. a.
fur kulturelle Veranstaltungen oder auch von Vereinen genutzt werden.

Erste Schritte

I. Ansprache des Geb&audeeigentiimers

Il. Erarbeitung einer Konzeption einer Zwischennutzung gemeinsam mit dem Stadt-
teilbiro

lll. Begehung des Gebdudes und Evaluierung notwendiger baulicher Anpassungen
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5.2.2.6 Handlungsfeld F — Kultur, Freizeit und Tourismus

MaBnahmennummer
O/N -F1

Akteure

Stadt Heiligenhaus, Stadt-
werke Heiligenhaus, Ver-
eine, Volkshochschule

Kosten
32.000.000 €

Finanzierung
Stadtebauforderung sozi-
aler Zusammenhalt, Kofi-
nanzierung aus EFRE

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2024

Priméres

Entwicklungsziel

=  Wir vereinen Ziel-
gruppen und ver-
knipfen aktiv Bewe-
gung, Freizeit und in-
tegrative Angebote.

Synergien

= Handlungsfeld E - Bil-
dung, soziale Themen
und Integration

= Handlungsfeld G —
Klima, Freiraum und
Natur

MaBnahmentitel

Modernisierung und Neukonzeptionierung Heljensbad

MaBnahmenziele

= Unterstiitzung der sozialen Integration

= Kopplung von Sport und Freizeit mit niederschwelligen Beratungsangeboten
Bereitstellung von Sport-, Bewegungs- und Gesundheitsangeboten

= Neubau des Hallenbads / energetische Sanierung von Vereinsgebauden, Klima-
schutz

Kurzbeschreibung

Die Birgerbeteiligung und die Workshops im Rahmen des ISEK haben gezeigt, dass
es im Projektgebiet einen hohen Bedarf an Sport- und Freizeitangeboten besonders
fur die Gruppe der Kinder und Jugendlichen gibt. Gleichzeitig zeigt die Analyse des
Sozialraums einen hohen Unterstlitzungsbedarf bei Menschen mit geringem Einkom-
men und bei Familien mit Migrationshintergrund.

Das Heljensbad soll es zukinftig ermdglichen, tber die Sport- und Freizeitangebote
einen niederschwelligen Zugang zu den o. g. Personengruppen zu ermdglichen und
in der Folge gezielt Beratungsleistungen anbieten zu kénnen. An diesem Standort soll
durch die Biindelung einer Vielzahl von Freizeit- und Bewegungsangeboten sowie er-
ganzenden Beratungs- und Bildungsangeboten rund um die Themen Gesundheit und
Fitness ein Raum fir gesellschaftliche Begegnung und sozialen Zusammenhalt ange-
boten bzw. gestarkt werden. Dabei sind prioritdr Angebote zu schaffen, die den Be-
dirfnissen von Jugendlichen, Menschen mit Flucht- / Migrationsgeschichte, Familien
mit geringem Einkommen sowie dlteren Menschen entsprechen; Eintritt und Gebuh-
ren missen somit bezahlbar bleiben. Zur Umsetzung neuer Angebote sind entspre-
chende Raumlichkeiten erforderlich, wie z. B. Seminar- und Beratungsrdume sowie
Veranstaltungs- und Tagungsraume. Als Erweiterung von Vereinsangeboten im Be-
reich E-Sport wurde zudem bereits Interesse an Trainings- und Streamingraumlichkei-
ten geduBert. Im Rahmen der Neuplanung ist der Erhalt bzw. Ausbau des derzeitigen
Schwimmkursangebotes von der DLRG und des ansdssigen Schwimmvereins zu be-
ricksichtigen.

Vor diesem Hintergrund wird ein Neubau des Heljensbades angestrebt. Ziele sind die
funktionale Verbesserung, die Anpassung an aktuelle Bedirfnisse sowie eine energe-
tische Optimierung, an deren Ende ein weitestgehend CO2-neutraler Betrieb des Ge-
baudes steht. Wesentliche Akteure aus den Vereinen, die bereits heute das Heljensbad
bzw. Einrichtungen im Umfeld nutzen, wurden zu einer ersten Konkretisierung der
funktionalen bzw. rdumlichen Anforderungen beteiligt.

Im Hallenbad wird ein 25m-Mehrzweckbecken, Lehrschwimmbecken, Kinderplansch-
becken, ein Sprungturm und eine Rutsche, ein Solebecken sowie diverse Radume fir
Personal und Vereine benétigt. Erganzend ist ein Bewegungsraum fiir 15-20 Personen
mitzudenken. Ein Cabriodach soll die Offnung des Hallenbads erméglichen. Ein Sau-
nabereich ist in angemessenem Umfang bzw. in aktueller GroBe zu realisieren.

Bestandteil der Planung ist auch eine Neugestaltung der AuBenanlagen des Heljens-
bades: Die vorhandenen Freibadbecken sind im vollen Umfang zu erhalten und zu
sanieren. Die genaue Ausgestaltung der Schwimmbecken ist im noch folgenden Pla-
nungsprozess zu konkretisieren. So kdnnte dieses bspw. als Naturbad (biologische
Reinigung des Wassers, chlorfrei) umgestaltet werden. Mdglichkeiten fir eine ganz-
jahrige Nutzung der AuBenschwimmfldchen sind zu prifen. Zudem sind neue Sport-
und Bewegungsangebote zu ergédnzen, wie Felder fir Beachvolleyball und eventuell
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auch weitere Sportarten zu etablieren. Erganzt wird das Bewegungsangebot durch
Gastronomie im Innen- und AuBenbereich.

Die das Heljensbad umgebenden Sportvereine (Tennis, Schiitzen, Kegler) sollen in die
Planungen einbezogen werden; eine energetische Sanierung der Vereinsheime soll
einen weiteren Beitrag zu Klimaanpassung leisten. Durch eine Aufstockung des Schiit-
zen- und Keglervereinsgebaudes konnen die Raumlichkeiten fur DLRG und Schwimm-
verein aus den bisher genutzten Containern verlagert werden. Die Vernetzung zwi-
schen den Einrichtungen des kiinftigen Heljensbad und den o.g. Gebduden ist zu op-
timieren. Zudem wurde bereits eine Bereitschaft der Vereine fur die Bereitstellung be-
treuter Sportangebote signalisiert. Auch kdnnen weitere betreute Sportangebote mit
Bezug zum Wasser, wie z. B. Wassersprung- oder Tauchkurse bei entsprechender bau-
licher Anpassung der Schwimmbecken angeboten werden und so zu einer weiteren
Qualifizierung des Sportangebotes im Heljensbad beitragen.

Im Rahmen der Beteiligung wurde mehrfach der Wunsch geduBert, das AuBengeldnde
fur Outdoor-Veranstaltungen und Festivals (weiterhin) nutzen zu kénnen. Bei der Neu-
gestaltung sollen daher entsprechende rdumliche und technische Anforderungen be-
rucksichtigt werden.

Um den neuen Nutzungsbausteinen im ruhenden Verkehr gerecht zu werden, werden
auBerdem neue Pkw-Stellplatze, Fahrradstellplatze und E-Bike-Ladestationen ge-
schaffen.
Erste Schritte
l. Fortsetzung der Abstimmung mit wesentlichen Akteuren bei der Konkretisierung
der Anforderungen an das Raumprogramm sowie an die Gestaltung des AuBen-
bereiches

Il. Erstellung einer Funktionalausschreibung fur eine Gesamtvergabe einschlieBlich
Planungswettbewerb

lll. Beauftragung der Planung, Bauausfiihrung sowie ausgewahlter technischer Be-
triebsleistungen
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MaBnahmennummer
O/N-F2

Akteure
Stadt Heiligenhaus

Kosten

420.000 €
(inkl. Planungskosten und
Beteiligung)

Finanzierung
Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2025

Priméres

Entwicklungsziel

= Wir vereinen Ziel-
gruppen und ver-
knlpfen aktiv Bewe-
gung, Freizeit und in-
tegrative Angebote.

Synergien

= Handlungsfeld G —
Klima, Freiraum und
Natur

F — Kultur, Freizeit und Tourismus

MaBnahmentitel
Naturerfahrungsraum Freizeitanlage an der Bergischen Stra3e

MaBnahmenziele

= Qualifizierung der Freizeitanlage zu einem Naturerfahrungsraum in Teilbereichen
= Erneuerung der Sport- und Bewegungsangebote fir Jugendliche
Kurzbeschreibung

Die Freizeitanlage an der Bergischen StraBe wurde im Rahmen der Beteiligung als
Starke des Nonnenbruchs benannt. Die Freizeitanlage ist durch Gehdlzbestdande und
vereinzelte Rasenflachen gepragt und verfligt Gber einen Aschesportplatz, ein Basket-
ballfeld und eine Bike-Anlage. Kiirzlich wurde zudem ein neuer Kinderspielplatz in der
N&dhe zum geplanten Familienzentrum errichtet.

Die Sportanlagen weisen allerdings einen deutlichen Erneuerungsbedarf auf. Zur Auf-
wertung wurden in der Birgerbeteiligung bereits eine Erneuerung und Wiederbele-
bung des Bike Parks im &stlichen Bereich der Anlage angeregt. AuBerdem sollen Ideen
fir neue Sport- und Freizeitangebote unter der Beteiligung von Jugendlichen entwi-
ckelt und umgesetzt werden, um die bestehenden Angebote aufzuwerten.

Neben neuen Sportangeboten ist auch die Errichtung eines Naturerfahrungsraumes
im Rahmen der Beteiligung angeregt worden. Dieser bietet Kindern die Mdglichkeit,
naturnahe Freirdume spielerisch zu erkunden und Wissen und Erfahrungen tber die
sie umgebende Natur zu erhalten. Im Zuge der Realisierung des Naturerfahrungsrau-
mes ist eine Verkleinerung des Bolzplatzes bzw. eine Biindelung von Sportangeboten
auf kleiner Flache zu prufen. Die Freizeitanlage an der Bergischen StraBe ist dabei als
»Startpunkt« des Naturerfahrungsraums zu verstehen, der sich weiter Richtung Stiden
bis zur Hulsbecker StraB3e erstrecken kann.

Um die Qualitét der Freizeitanlage fir alle Bevolkerungsgruppen zu steigern, sollen
die vorhandenen Aufenthaltsbereiche aufgewertet und durch neu gestaltete Bereiche
erganzt werden. Hierdurch entstehen »griine Treffpunkte«, die zum sozialen Aus-
tausch anregen.

Zu einer erfolgreichen Umsetzung der MaBnahme bedarf es insbesondere die aktive
Einbeziehung der Zielgruppen der Jugendlichen und Kinder in die Planung. Jugendli-
che sollten hierbei insbesondere zur Neugestaltung der Sport- und Freizeitanlagen
involviert werden, um bedarfsgerechte und intensiv genutzte Angebote zu schaffen.
Erste Schritte

I. Vergabeverfahren fir die Leistungsphasen 1-6
Il. Beteiligungsverfahren nach Ausarbeitung des Vorentwurfes

lll. Start der baulichen Umsetzung
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MaBnahmennummer
O/N-F4

Akteure
Stadt Heiligenhaus,

lokale Akteure, Vereine

Kosten
120.000 €

Finanzierung
Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2024

Priméres

Entwicklungsziele

=  Wir vereinen Ziel-
gruppen und ver-
knlpfen aktiv Bewe-
gung, Freizeit und in-
tegrative Angebote.

Synergien

* Handlungsfeld E - Bil-
dung, soziale Themen
und Integration

F — Kultur, Freizeit und Tourismus

MaBnahmentitel
Zielgruppenspezifische Freizeit- und Veranstaltungsangebote

MaBnahmenziele

= Stédrkung der Freizeitfunktion der beiden Stadtteile

= Ausweitung des Veranstaltungsangebotes fiir unterschiedliche Zielgruppen
= Schaffung von Anreizen zur Begegnung und sozialem Austausch
Kurzbeschreibung

In Oberilp und Nonnenbruch werden bereits eine Reihe von Freizeit- und Veranstal-
tungsformaten angeboten, wie z. B. das internationale Fest und Briickenfest in der
Oberilp oder das Fest der Nationen im Nonnenbruch. Diese basieren auf groem eh-
renamtlichem Engagement einzelner Personen und sollen auch in Zukunft weiterge-
fihrt und durch weitere gemeinschaftsférdernde Formate ergénzt werden.

In Abgrenzung zum Verfligungsfond sollen mit Hilfe dieser MaBnahme 6ffentlich ini-
tiierte Veranstaltungsformate unterstiitzt werden, die in ihrer Art oder ihrem Umfang
nicht durch private Initiative entstehen wiirden. Hierzu zdhlen etwa Freizeit- und Be-
wegungsangebote, wie z. B. 6ffentliche Sportturniere, Gymnastikangebote oder the-
matische Wanderungen, aber auch kulturelle Veranstaltungen, wie z. B. Open-Air-
Kino, Konzerte, Lesungen, »Kaffeeklatsch-Runden« oder Spielgruppen. Hiermit sollen
fur alle Generationen Angebote geschaffen sowie generationen- und zielgruppen-
Ubergreifende Formate initiiert werden, um die nachbarschaftliche Begegnung und
den sozialen Austausch in den Quartieren zu férdern. Denkbar ware dariiber hinaus
auch ein Angebot an kleinzeiligen Bildungsveranstaltungen, die das bisherige Ange-
bot des Umweltbildungszentrum Heiligenhaus erganzen. Ggf. kénnen hierfir die
Raumlichkeiten des derzeitigen Familienzentrums Nonnenbruch genutzt werden, die
langerfristig in eine biologische Station und / oder Aufenthaltsort umgewandelt wer-
den kdnnte.

Der Kostenansatz kalkuliert mit einem Jahresbudget von 20.000 € bei einer Laufzeit
von sechs Jahren.
Erste Schritte
l. Einrichtung eines verwaltungsinternen Arbeitskreises zur Ermittlung und Auswahl
von zielgruppenspezifischen Formaten (Leitung Stadtteilbiros)

Il. Ruckkopplung mit zielgruppenspezifischen Vertretungen, Vereinen und sonstigen
Akteuren
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MaBnahmennummer
O/N -F5

Akteure

lokale  Akteure, insb.

Stadtteilbiros, Stadtmar-

keting Heiligenhaus,
Stadtteilmanagement
Kosten

60.000 €

Finanzierung
Stadtebauforderung

Prioritat

mittel

Zeithorizont (Beginn)
ab 2026

Priméres

Entwicklungsziel

= Wir vereinen Zielgrup-
pen und verkniipfen
aktiv Bewegung, Frei-
zeit und integrative
Angebote.

Synergien

= Handlungsfeld A — Of-
fentlicher Raum und
Stadtgestaltung

» Handlungsfeld B —
Wohnen und Woh-
numfeld

» Handlungsfeld C —
Handel, Dienstleistun-
gen und Gewerbe

F — Kultur, Freizeit und Tourismus

MaBnahmentitel

Formate zur Belebung des Europaplatzes

MaBnahmenziele

= Stédrkung des Europaplatzes als sozialer Treffpunkt

= Steigerung der Lebens- und Aufenthaltsqualitat im Stadtteil
Kurzbeschreibung

Der Europaplatz hat sich in den vergangenen Jahren bereits als zentraler Aufenthalts-
ort und Ort der Begegnung im Stadtteil etabliert. Bis vor kurzem war auch das Stadt-
teilbliro in einem der Ladenlokale des Europaplatzes untergebracht; mit dem Neubau
des Stadtteil- und Familienzentrums in unmittelbarer Nahe zum Europaplatz ist das
Stadtteilbiro dorthin umgezogen. Weitere kirzliche Verdnderungen entstanden
durch den Abriss des Gemeindezentrums Oberilp; hier sind jedoch bereits neue
Wohnnutzungen durch private Investitionen in Planung, was zukiinftig wieder zu einer
erhohten Frequenz des Europaplatzes fiihren dirfte.

Die Gestaltung des Europaplatzes ist verbesserungswiirdig; dies wurde auch wahrend
des Beteiligungsproesse deutlich: So gibt es kaum Begriinungs-, Sitz- oder Spielmog-
lichkeiten. Auch wird die Flache bislang kaum fiir organisierte gemeinschaftliche Akti-
onen und Events genutzt, sodass das Potenzial des zentralen Platzes des Stadtteils
nicht ausgeschdpft wird. Blrger*innen der Oberilp duBerten zudem im Beteiligungs-
prozess, dass sich der Platz zu bestimmten Tageszeiten als Angstraum darstellt.

Um einer Abwendung der Bewohnerschaft vom Europaplatz entgegenzuwirken und
ihn fur alle Alters- und Zielgruppen als sozialen Treffpunkt zu starken, ist die Belebung
des Europaplatzes durch punktuelle, aber auch langfristige Formate vorgesehen. In
einem intensiven Beteiligungsprozess mit den Burger*innen der Oberilp sind MaBnah-
men und Projekte zu identifizieren, die nachhaltig zu einer Aufwertung des Europa-
platzes und damit auch des ganzen Stadtteils beitragen kdnnen.

Erste Ideen beziehen sich bspw. auf die Installation von Kinderspielgerdten und Sitz-
banken oder — im Zusammenhang mit der MaBnahme O/N — G3 (Birgergérten) — auf
eine Bespielung der sudlich angrenzenden Griinflaiche des ehem. EDEKA-Gebaudes.
Punktuelle MaBnahmen konnten StralBenfeste, Trodelméarkte oder auch (i. V. m. MaB3-
nahme O/N - F4) Veranstaltungen wie ein Open-Air-Kino sein. Dartber hinaus konnte
eine Bespielung der Leerstédnde in der Erdgeschosszone des Europaplatzes iber ver-
schiedene Projekte, wie z B. Kino im Leerstand oder eine kiinstlerische Ausstellung,
Aufmerksamkeit erzeugen und zur Belebung des Platzes beitragen. Diese Projekte
kdnnen als Zwischennutzung der Leerstdnde dienen. Gleichzeitig sind langfristige
Nutzungsperspektiven zu evaluieren.

Ziel der MaBnahme ist es, auf Basis eines Beteiligungsprozesses konkrete Projektideen
und -maBnahmen auf dem Europaplatz umsetzen zu kénnen und mit den Bewoh-
ner*innen vor Ort Ideen gemeinsam zu entwickeln und eine nachhaltige Aufwertung
und Attraktivierung des Wohnumfeldes auf den Weg zu bringen. Fiir eine Durchfih-
rung des Beteiligungsprozesses und der darauffolgenden Umsetzung von Projekten
ist die Unterstlitzung durch das Stadtteilmanagement anzustreben.

Es wird von einer Laufzeit des Forderprogrammes von acht Jahren ausgegangen.
Erste Schritte

I. Klarung der Zusténdigkeiten

ll. Organisation einer 6ffentlichen Auftaktveranstaltung zur Information und Erarbei-
tung von konkreten Projekten

lll. sukzessive Realisierung der MaBnahmen und Projekte
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MaBnahmennummer
O/N - F7

Akteure
Stadt Heiligenhaus

Kosten
120.000 €

Finanzierung
Stadtebauforderung

Prioritat
gering

Zeithorizont (Beginn)
ab 2026

Priméres

Entwicklungsziel

=  Wir vereinen Ziel-
gruppen und ver-
knipfen aktiv Bewe-
gung, Freizeit und in-
tegrative Angebote.

Synergien

= Handlungsfeld B —
Wohnen und Woh-
numfeld

F — Kultur, Freizeit und Tourismus

MaBnahmentitel

Umgestaltung des Bolzplatzes an der Giesenhofstraf3e

MaBnahmenziele

= Erweiterung der Freizeitangebote fiir Jugendliche
= Schaffung eines qualitatsvollen Aufenthaltsraumes
Kurzbeschreibung

Der Bolzplatz an der Giesenhofstral3e befindet sich nérdlich der Oberilp in einer Tal-
senke und ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes Vogelsangbach. Das Areal
verfligt nicht nur Gber einen Bolzplatz mit Aschebelag, sondern auch Uber eine Tisch-
tennisplatte und eine Grillstation. Allerdings weist die Ausstattung deutlichen Erneu-
erungsbedarf auf.

Auf Grund des schlechten Zustandes des Bolzplatzes wird eine Instandsetzung und
Modernisierung des Areals angestrebt. Zusatzlich zu den bereits bestehenden Ange-
boten kdnnen neue Sportangebote in dem Areal unter Beteiligung der Jugendlichen
angeordnet werden. In der Beteiligung des Jugendrates wurde bereits eine zusatzliche
Installation von Basketballkdrben vorgeschlagen. Dazu bietet sich die Umwandlung
des bestehenden Kleinsportfeldes in eine moderne Multifunktionsanlage an, die un-
terschiedliche Sportarten biindelt.

Weiterhin soll die bestehende Grillstation instandgesetzt werden und in ihrer Ndhe
ein Aufenthaltsbereich gestaltet werden. Der neugestaltete Aufenthaltsbereich kann
im Sommer als Treffpunkt fiir Jugendliche dienen.

Die Instandsetzung und Umgestaltung des Bolzplatzes steigert seine Attraktivitat und
schafft einen neuen, qualitatsvollen Aufenthaltsraum fir Jugendliche. Nach den Um-
baumaBnahmen bietet sich eine &ffentlich wirksame Bekanntmachung an, um den Be-
kanntheitsgrad des Bolzplatzes bei Jugendlichen zu steigern und sie auf das neue An-
gebot aufmerksam zu machen.

Erste Schritte

I. Konzeption der neuen Nutzungen und Sportangebote
[Il. Durchfihrung eines jugendspezifischen Beteiligungsformates

[ll. Start der baulichen Umsetzung
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MaBnahmennummer
O/N-F8

Akteure
Stadt Heiligenhaus,

lokale Akteure, Vereine

Kosten
1.065.000 €

Finanzierung

Stadtebauforderung,
EFRE

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2024

Priméres

Entwicklungsziele

=  Wir vereinen Ziel-
gruppen und ver-
knlpfen aktiv Bewe-
gung, Freizeit und in-
tegrative Angebote.

Synergien

= Handlungsfeld E — Bil-
dung, soziale Themen
und Integration

F — Kultur, Freizeit und Tourismus

MaBnahmentitel
Errichtung eines Bike-Parks

MaBnahmenziele

= Stédrkung der Freizeitfunktion der beiden Stadtteile

= Ausweitung des Veranstaltungsangebotes fiir unterschiedliche Zielgruppen
= Schaffung von Anreizen zur Begegnung und sozialem Austausch
Kurzbeschreibung

Angrenzend an die Selbecker Str. soll ein Bike-Park errichtet werden. Die Flache bietet
auf tber 29.000 m? ein hohes Potenzial fur einen neues Freizeitareal. Da die Flache
unmittelbar stidlich an das Gelédnde des Heljensbads anschliet, kdnnen Synergieef-
fekte genutzt werden und es kann ein rdumlicher Schwerpunkt fur Freizeitangebote
im Quartier gesetzt werden (s. MaBnahme O/N-F1).

Erste Planungen wurden bereits eingeleitet. Beginnend fand eine Jugendbeteiligung
statt, in der erste Ideen gesammelt werden konnten. Die bereits vorhandene, aktive
Mountainbike-Szene konnte sich in diesem Zuge in das Projekt einbringen. Anschlie-
Bend wurde eine detaillierte Konzeption ausgearbeitet, die auf den ortlichen Rahmen-
bedingungen, der Topographie sowie den Beteiligungsergebnissen beruht.

Der Bike-Park soll eine Aufenthaltsfliche und einen Ubungsparcour im Eingangsbe-
reich erhalten und durch einen Pumptrack, Uphill Trail, Single Trail, Flowtrail und eine
Jumpline erganzt werden. Mittels der unterschiedlichen Trails ist der Bike-Park so kon-
zipiert, dass er fur verschiedene Sportarten genutzt werden kann:

= MTB 4 CROSS

=  MTB Dirtjump

= MTB Slopestyle

= MTB Freeride

=  MTB Enduro

= MTB Tour
= MTB Cross Country (olympische Sportart)
= MTB E-Bike

Daruber hinaus werden unterschiedliche Schwierigkeitsgrade abgedeckt, sodass An-
fanger wie auch Fortgeschrittene das Areal nutzen kdnnen.

Der neue Bike-Park wiirde ein Alleinstellungsmerkmal im Kreis Mettmann darstellen,
da in der Region ein dhnliches Angebot bisher noch nicht besteht. Zudem bietet das
Projekt einen gesellschaftlichen Mehrwert und kann — in Verbindung mit den MaB-
nahmen im Bereich des Heljensbads — einen neuen Treffpunkt fur die Stadtteile dar-
stellen.

Erste Schritte

I Erarbeitung eines Finanzierungskonzeptes

ll. Start der baulichen Umsetzung
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Konzeption des Bike-Parks siidlich des Heljensbades

S

Quelle: RadQuartier GmbH (2022)
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5.2.2.7 Handlungsfeld G - Klima, Freiraum und Natur

Handlungsfeld G - Klima, Freiraum und Natur

MaBnahmennummer
O/N-G1

Akteure

Stadt Heiligenhaus, Stadt-
teilmanagement, lokale
Akteure

Kosten
54.000 €

Finanzierung
Stadtebauforderung

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2024

Priméres

Entwicklungsziel

= Wir qualifizieren Frei-
raume in den Stadt-
teilen und férdern
eine klimagerechte
Siedlungsentwick-
lung.

Synergien

= Handlungsfeld A — Of-
fentlicher Raum und
Stadtgestaltung

= Handlungsfeld B —
Wohnen und Woh-
numfeld

MaBnahmentitel

Anlage von Wildblumenwiesen

MaBnahmenziele

= Gestalterische Aufwertung von Griinflachen
= Stédrkung der Artenvielfalt

= Reduzierung der Unterhaltungskosten
Kurzbeschreibung

Die beiden Stadtteile Oberilp und Nonnenbruch sind durch Geschosswohnungsbau-
ten in Zeilen- und Punkthausbauweise gekennzeichnet. Aus der Bebauung resultiert
eine aufgelockerte Struktur mit vielen halb6ffentlichen und 6ffentlichen Griin- und
Freiflachen. Diese besitzen unterschiedliche Funktionen und dienen neben dem Auf-
enthalt auch z. B. als Abstand- und Verkehrsbegleitgriin. In ihrer 6kologischen Be-
schaffenheit sind die Griin- und Freiflachen in der Oberilp und Nonnenbruch durch
einen hohen Anteil an Rasenflachen gekennzeichnet. Um die Artenvielfalt zu starken,
gestalterische Akzente zu setzen und die Unterhaltungskosten durch regelmaBige
Pflege (insb. Médhen) zu reduzieren, sollen auf 6ffentlichen Flachen Wildblumenwiesen
entstehen. Hierzu wurden bereits folgende Standorte identifiziert:

Nonnenbruch:

= Stettiner Str., groBe Griinflache: ca. 250 m?

= Oppelner Str., Wiese am Spielplatz: ca. 100m?

= Bergische Str., Freizeitanlage: weitere 100-200 m?

= Leipziger Str., ehemaliger Spielplatz: ca. 200 m?

Oberilp:

= RhénstraBe, entlang des Parkplatzes: ca. 50 m?

= GiesenhofstraBe, Bolzplatz: ca. 200 m?

= HunsriickstraBe, Bolzplatz: ca. 50 m?

Ebenso ist es vorstellbar, Uber die dort ansassigen Wohnungsbaugesellschaften pri-
vate Flachen in Wildblumenwiesen umzuwandeln. Die Kostenberechnung geht von
einer moglichen Fliche von rund 2.000 m? aus. Die GroBe ist so gewahlt, dass weiter-
hin genligend Flachen/Wiesen als Spielflache den Kindern zur Verfligung stehen.

Die Umsetzung kann kurzfristig erfolgen. Im Rahmen der Anlage der Wildblumenwie-
sen kénnen Informationsmaterialen erstellt werden, die auf die Bedeutung dieser fiir
den Artenreichtum hinweisen und ggf. wie Privatpersonen durch naturnahe Gestal-
tung von Gartenflachen ebenfalls zum Erhalt der Artenvielfalt beitragen kénnen. Fir
die Parkplatzflache an der RhonstraBe ist nur in Teilen die Anlage von Wildblumen-
wiesen vorgesehen, da die Stellplatze teils im Privatbesitz sind. Daher ist ergdnzend
vorgesehen, lber das Stadtteilmanagement auch auf die Eigentimer der privaten
Stellplatzflachen zuzugehen und beratend tatig zu werden. Ggf. kdnnen auch private
Eigentimer*innen durch Mittel aus dem Verfliigungsfonds unterstitzt werden.

Erste Schritte

I. Anlage der Blumenwiesen

Il. Bereitstellung von Informationsmaterial
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Handlungsfeld G - Klima, Freiraum und Natur

MaBnahmennummer
O/N - G2

Akteure

Stadt Heiligenhaus, Stadt-
teilmanagement, Stadt-
marketing

Kosten
25.000 €

Finanzierung
Stadtebauforderung

Prioritat
mittel

Zeithorizont (Beginn)
ab 2026

Primares

Entwicklungsziel

= Wir qualifizieren Frei-
raume in den Stadttei-
len und férdern eine
klimagerechte Sied-
lungsentwicklung.

Synergien

= Handlungsfeld A — Of-
fentlicher Raum und
Stadtgestaltung

= Handlungsfeld B —
Wohnen und Woh-
numfeld

MaBnahmentitel

Aktionen zur Freiraumgestaltung in der Oberilp

MaBnahmenziele
= Beitrag zu einer klimagerechten Siedlungsentwicklung

= Einbezug der Birger*innen und Schaffen von Bewusstsein fiir die Relevanz von
Klima(-schutz) und Natur

Kurzbeschreibung

Das Thema Klima(-schutz) mit all seinen Facetten zahlt auch im Rahmen stadtentwick-
lungspolitischer Planungen zu den wesentlichen Handlungsfeldern. Die Stadt Heili-
genhaus hat in den vergangenen Jahren bereits grundlegende Strukturen zur Forde-
rung des Klimaschutzes geschaffen. Dazu zahlen insbesondere die Fokusberatung Kili-
maschutz, die sich intensiv mit einer klimagerechten Stadtentwicklung auseinander-
setzt, oder auch das Stadtmarketing Heiligenhaus mit dem 2020 gegriindeten Arbeits-
kreis Natur und Umwelt, welcher sich mit verschiedenen Aktionen zum Thema Natur,
Umwelt und Nachhaltigkeit um eine Sensibilisierung der Offentlichkeit bemiiht. Trotz
der hohen Relevanz des Themas sind bislang keine konkreten MaBBnahmen in den
Stadtteilen Oberilp und Nonnenbruch umgesetzt worden, die die Offentlichkeit ein-
beziehen.

Mit der Durchfiihrung von Aktionen zur Freiraumgestaltung sollen Veranstaltungsfor-
mate initiiert werden, die das Bewusstsein fur die Relevanz von Klima(-schutz) und
Natur starken. Unter Beteiligung der Blrgerschaft und den bereits bestehenden Struk-
turen zur Férderung von Klimaschutz kénnen dabei Fachvortrdge organisiert werden
in Verbindung mit gemeinsamen Aktionen im Stadtteil, die zu einer klimagerechten
Gestaltung im Stadtteil beizutragen und damit auch das Gesamterscheinungsbild des
Stadtteils zu attraktivieren. Dies kénnen bspw. Millsammelaktionen, kleinere Pflanz-
aktionen oder BegriinungsmaBnahmen sein. Denkbar wére auch eine MaBnah-
menumsetzung i. V. m. MaBnahme O / N G3 (Burgergarten). Zur erfolgreichen Umset-
zung ist ein gewisses MaB an Offentlichkeitsarbeit notwendig, welche durch die Un-
terstltzung des Stadtteilmanagements oder des Stadtmarketings erfolgen kann. Zu-
dem miussen Anreize geschaffen werden, an den Aktionen teilzunehmen,

Die MaBnahme kann dariiber hinaus in Kooperation mit lokalen Gartnereien, aber
auch sozialen Einrichtungen, wie Schulen und Kindergarten, als Mitwirkende bei Akti-
onstagen, umgesetzt werden.

Erste Schritte
I. Klarung der Zustandigkeiten

Il. Akquisition und Gesprachsfiihrung mit lokalen, potenziellen Kooperationspart-
nern, Sponsoren 0. a.
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MaBnahmennummer
O/N -G3

Akteure

Stadt Heiligenhaus, Stadt-
marketing, Schulen und
weitere soziale Institutio-
nen, Vereine (insb. Klein-
gartenverein Gohr),
Stadtteilmanagement

Kosten
10.000 €

Finanzierung
Stadtebauforderung

Forderaufruf Grine Infra-
struktur

ggf. Verfiigungsfonds

Prioritat
hoch

Zeithorizont (Beginn)
ab 2024

Priméres

Entwicklungsziel

= Wir qualifizieren Frei-
rdume in den Stadttei-
len und férdern eine
klimagerechte Sied-
lungsentwicklung.

Synergien

= Handlungsfeld A — Of-
fentlicher Raum und
Stadtgestaltung

= Handlungsfeld E - Bil-
dung, soziale Themen
und Integration

» Handlungsfeld F — Kul-
tur, Freizeit und Touris-
mus

Handlungsfeld G - Klima, Freiraum und Natur

MaBnahmentitel

Biirgergarten Heiligenhaus

MaBnahmenziele

= »Griin« erlebbar machen

= Bildungsbeitrag im Bereich Gesundheit, Natur & Klimaschutz
= Stédrkung von sozialen Aktivitaten

Kurzbeschreibung

Das Thema Klima(-schutz) mit all seinen Facetten zahlt auch im Rahmen stadtentwick-
lungspolitischer Planungen zu den wesentlichen Handlungsfeldern. Die Stadt Heili-
genhaus hat in den vergangenen Jahren bereits grundlegende Strukturen zur Forde-
rung des Klimaschutzes geschaffen. Dazu zadhlen insbesondere die Fokusberatung Kli-
maschutz, die sich intensiv mit einer klimagerechten Stadtentwicklung auseinander-
setzt, oder auch das Stadtmarketing Heiligenhaus mit dem 2020 gegriindeten Arbeits-
kreis Natur und Umwelt, welcher sich mit verschiedenen Aktionen zum Thema Natur,
Umwelt und Nachhaltigkeit um eine Sensibilisierung der Offentlichkeit bemiiht. Trotz
der hohen Relevanz des Themas sind bislang keine konkreten MaBnahmen in den
Stadtteilen Oberilp und Nonnenbruch umgesetzt worden, die die Offentlichkeit mit-
einbeziehen.

Sogenannte Biirgergarten kénnen dazu beitragen, der breiten Offentlichkeit den Zu-
gang zu Natur, Klimaschutz, Nachhaltigkeit und Lebensmittelanbau zu ermdglichen
und gleichzeitig Uber projektrelevante Themen, u. a. die positiven Auswirkungen auf
die Gesundheit, zu informieren. Durch die Zusammenarbeit verschiedener Akteure ist
das Projekt zudem auf eine Starkung der sozialen Aktivitaten im Stadtteil ausgerichtet.
Konkret geht es z. B. darum, gemeinsame Urban-Gardening Projekte umzusetzen,
bspw. in Form von Hochbeeten auf 6ffentlichen Platzen und Griinflachen. In Abstim-
mung mit den jeweiligen Eigentiimer*innen konnten zudem Gérten im Bereich von
halboffentlichen Platzen angelegt werden, die eine Aufwertung sowohl fiir den priva-
ten als auch fir den 6ffentlichen Raum schaffen. Als potenzielle Standorte fir die Bir-
gergarten kommen in der Oberilp 6ffentliche Flachen im Umfeld des Spielhauses oder
auf dem Europaplatz in Betracht; im Nonnenbruch bspw. Flachen im Bereich der Op-
pelner StraBe oder der Stettiner StraBe (i. V. m. MaBnahme O/N-A1).

Die notwendige, fortlaufende Instandhaltung setzt eine Kldrung der Zustandigkeiten
voraus; hier empfiehlt sich ggf. die Zusammenarbeit mit lokalen Gartner*innen oder
dem Kleingartenverein. Punktuell sind Kooperationen und Thementage mit den Schu-
len und weiteren sozialen Einrichtungen anzustreben oder Aktionstage unter dem
Motto »essbare Stadt« zu organisieren. Gemeinsam kénnten bspw. Garten fir Blrger
angelegt, Pflanzaktionen durchgefiihrt oder auch Obstwiesen mit Beerenstrauchern
angelegt werden.

Um das Projekt publik zu machen, ist eine intensive, regelmaBige Offentlichkeitsarbeit
erforderlich, bspw. in Zusammenarbeit mit dem Stadtteilmanagement. Dabei kdnnen
sowohl Online- als auch Printmedien helfen, das Projekt zu begleiten und am Leben
zu halten. Im Falle einer Umsetzung der Blirgergarten auch im ISEK Projektgebiet In-
nenstadt bieten sich gesamtstadtische Kooperationen an.

Erste Schritte

l. Information, Diskussion und Interessenabfrage mit beteiligten Zielgruppen / Akt-
euren
[Il. Einrichtung einer Projektgruppe (bestehend aus Verwaltungsmitarbeiter*innen
und lokalen Akteuren) und Klarung der Zustandigkeiten
lll. Identifikation geeigneter Standorte und Vereinbarung der Projektinhalte
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6 Umsetzungsstrategie, Evaluierung &
Monitoring

6.1 Umsetzung

Mit dem Integrierten Stadtteilentwicklungskonzept Heiligenhaus Oberilp / Nonnenbruch liegt ein umfang-
reiches MaBnahmenkonzept vor. Die Antragsstellung auf Aufnahme der GesamtmaBnahme in das Stadte-
bauférderprogramm ist zum Herbst 2023 geplant. Bei positivem Bescheid kann mit dem Umsetzungspro-
zess ab Mitte 2024 begonnen werden. Derzeit wird von einer Projektlaufzeit von acht Jahren ausgegangen.

Nicht alle MaBnahmen k&nnen mit Beginn des Umsetzungsprozesses initiiert werden. Zum einen erfordert
die Anzahl und Vielfalt der MaBnahmen einen umfangreichen Arbeits- und Personalaufwand, zum anderen
kdnnen einige, insbesondere investive MaBnahmen, erst angegangen werden, nachdem andere, bspw. kon-
zeptionelle oder investitionsvorbereitende MaBnahmen, umgesetzt wurden. Eine zeitliche Strukturierung
der MaBnahmen erfolgt durch die Priorisierung der MaBnahmen sowie durch die Angabe des ungefahren
Umsetzungszeitraumes in den MaBnahmensteckbriefen. Dies wird im folgenden Kapitel 6.1 noch einmal
Ubersichtlich dargestellt. Vielfach sind die MaBnahmen von duBeren Rahmenbedingungen, dem Fortschritt
anderer MaBnahmen sowie der Investitions- und Mitwirkungsbereitschaft privater Akteure bzw. Dritter ab-
hangig. Die angegebenen Umsetzungszeitrdume dienen daher zunachst als grobe Orientierung.

Eine erfolgreiche Umsetzung erfordert die kooperative Zusammenarbeit der verschiedenen Geschafts- und
Fachbereiche der Stadt Heiligenhaus, privater Eigentiimer*innen, Gewerbetreibender, lokaler Akteure, der
Bewohnerschaft sowie extern beauftragter Dienstleister*innen. Uberdies soll auch die wahrend der Konzept-
erarbeitung durchgefiihrte Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen des Umsetzungsprozesses fortgefiihrt
werden. Die Koordination des ISEK als GesamtmaBnahme sowie die Umsetzung der einzelnen MaBnahmen
bendtigen daher klare Zustandigkeiten sowie Abstimmungs- und Beteiligungsstrukturen. Fir die
Konzeptumsetzung empfiehlt sich die folgende Organisationsstruktur:

= Stddtische Projektleitung

Die Konzeptumsetzung erfordert eine federflihrende Projektleitung. Bereits wahrend der Konzepterar-
beitung lag diese beim Fachbereich II.1 — Stadtentwicklung und Umweltschutz der Stadt Heiligenhaus.
Aufgrund der Vorkenntnisse und der fachlichen Ausrichtung bietet es sich daher an, dass der Fachbe-
reich auch weiterhin die stadtische Projektleitung im Umsetzungsprozess Gbernimmt. Das Aufgabenfeld
der Projektleitung umfasst u. a. die Koordination der ressortiibergreifenden stadtischen Projektgruppe
sowie des Beirates (siehe nachfolgend), die Betreuung des Zentrenmanagements, die Initiilerung von
Offentlichkeitsarbeit und die Prasentation der GesamtmaBnahme in der Politik.

= Stadtische Projektgruppe

Als ressortiibergreifendes Projekt ist bei der Umsetzung der GesamtmaBnahme der Austausch innerhalb
der Verwaltung erforderlich. Zur Koordination der beteiligten Fachbereiche ist eine stadtische Projekt-
gruppe vorgesehen. Bereits wahrend des Erarbeitungsprozesses ISEK hat sich ein Kreis aus stadtischen
Vertreter*innen gebildet. Es ist anzuraten, diesen Kreis als stadtische Projektgruppe im Umsetzungspro-
zess fortzufiihren und unter Einbeziehung des Zentrenmanagements aufrecht zu erhalten, um alle Ak-
teure, die eng an der Umsetzung der MaBnahmen beteiligt sind, laufend zu informieren. Die stadtische
Projektgruppe tagt in einem regelméaBigen Turnus. Es werden Zwischenergebnisse, MaBnahmenfort-
schritte und néchste Schritte gemeinsam diskutiert sowie Aufgaben koordiniert und zeitlich abgestimmt.
Fur die einzelnen fachspezifischen MaBnahmen werden die betroffenen Fachbereiche direkt eingebun-
den. Die Sitzungen der stadtischen Projektgruppe werden von der stadtischen Projektleitung vorbereitet
und durchgefihrt.
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= Stadtteilmanagement

Fir die praktische Umsetzung der MaBnahmen erhélt die Verwaltung Unterstiitzung durch ein extern zu
besetzendes Stadtteilmanagement (siehe MaBnahmennummer O/N1). Es gilt, Strukturen aufzubauen
und Raumlichkeiten vor Ort zu finden, die zur Umsetzung des ISEKs beitragen. Das Stadtteilmanagement
ist mit einem regelmaBig besetzen Biro vor Ort prasent und UGbernimmt die Umsetzung bestimmter
MaBnahmen federfiihrend und unterstitzt die Verwaltung in der Projektsteuerung. Darliber hinaus fun-
giert es als zentraler Ansprechpartner fiir Birger*innen vor Ort und bildet damit die Schnittstelle zwi-
schen der Verwaltung und der Offentlichkeit im Umsetzungsprozess.

= Beirat

Aufgrund der gefestigten Strukturen empfiehlt es sich, Sprecher*innen der Blirgergemeinschaft Oberilp
und des Birgervereins Nonnenbruch sowie weitere Vertreter*innen aus u. a. Vereinen, sozialen Einrich-
tungen, Gewerbe, Kultur oder auch Politik in regelmaBigen Abstanden bei Terminen der stadtischen
Projektgruppe hinzuzuziehen; dies ist Gber die Funktion als Beirat der Projektgruppe mdglich. In halb-
jahrlichen Sitzungen werden die Teilnehmenden lber den Fortschritt sowie die anstehenden Schritte der
MaBnahmen informiert. Ziel dieser kontinuierlichen Riickkopplung ist es, die lokalen Akteure fortlaufend
zu informieren und auch an der Konzeptumsetzung zu beteiligen. Die Beiratssitzungen werden gemein-
sam von der stadtischen Projektleitung, dem extern zu beauftragenden Stadtteilmanagement und je
nach Anlass von Vertreter*innen bestimmter Fachamter vorbereitet und durchgefiihrt.

»  Offentlichkeit

Wie auch bereits wahrend der Konzepterarbeitung sollen die Biirger*innen von Oberilp und Nonnen-
bruch, die Gewerbetreibenden und die Grundstiicks- und Immobilieneigentiimer*innen im Laufe des
Umsetzungsprozesses regelmaBig informiert und beteiligt werden. Neben der Identifikation mit den
MaBnahmen kdnnen so die Aktivierung birgerschaftlichen Engagements und das Mitwirken Privater
unterstiitzt werden. Die Information und Partizipation der Offentlichkeit ist als »Heiligenhauser Dialog«
(MaBnahmennummer O/N3) im Handlungskonzept berlcksichtigt und wird durch die stadtische Pro-
jektleitung gemeinsam mit dem Stadtteilmanagement durchgefihrt.

6.2 Evaluation und Verstetigung

Die Entwicklung einer Stadt oder eines Stadtteils ist von vielféltigen Einfliissen und sich andernden Rah-
menbedingungen abhangig. Mit dem ISEK Oberilp / Nonnenbruch liegt ein Konzept vor, welches ein abge-
stimmtes Zielsystem und — daran orientiert — einen umfassenden MaBnahmenkatalog beinhaltet, um die
zukiinftige Stadtentwicklung den ermittelten Bedurfnissen entsprechend zielgerichtet steuern zu kénnen.
Bereits wahrend des Umsetzungsprozesses sollte regelméaBig Gberprift werden, ob diese MaBnahmen auch
tatsachlich die angestrebten Ergebnisse bzw. Wirkungen mit sich bringen. Diese Evaluation hilft, den Ar-
beitserfolg realistisch einzuschatzen, Erfolge, aber auch Fehlentwicklungen oder Problemstellen friihzeitig
zu identifizieren und ggf. Anpassungen begriindet vorzunehmen.

Gegenstand der Evaluation sind sowohl das ISEK als GesamtmaBnahme einschlieBlich der Umsetzungsor-
ganisation sowie die einzelnen MaBBnahmen selbst. Damit findet die Evaluation auf zwei Ebenen statt:

GesamtmaBnahme

Gegenstadt der Evaluation der GesamtmaBnahme ist eine Uberpriifung der Relevanz der definierten Ziele,
die Effektivitat der MaBnahmen hinsichtlich der Zielerreichung sowie die Effizienz der Umsetzungsstrategie.
Folgende Fragestellungen stehen im Fokus:

= Welche Verbesserungen und Fortschritte konnten durch die MaBnahmen im Plangebiet erzielt werden?
Waurden die definierten Ziele erreicht?

» Haben sich die Beteiligungsformate bewahrt? Welches Engagement konnte in den Stadtteilen initiiert
werden? Besteht ggf. Bedarf gesonderter Beteiligung spezieller Zielgruppen?

100



Zukunft Heiligenhaus 2030 BB®E Zukunft 2030
Teil C — Handlungskonzept und Umsetzung =.== Helllgenhaus

* Funktionieren die Organisationsstrukturen zur Umsetzung der MaBnahmen? Konnten die geplanten
MaBnahmen eingeleitet werden? Waren die eingesetzten finanziellen und personellen Ressourcen fiir
die Umsetzung der MaBnahmen angemessen?

=  Welche Verbesserungen der Angebote und Strukturen in Oberilp und Nonnenbruch wurden erzielt?
Stimmen die gesetzten Ziele weiterhin mit den Bediirfnissen der Stadtteile tiberein oder bedarf es einer
Neujustierung? Gibt es MaBnahmen, die aufgrund neuer Entwicklungen nicht mehr realisierbar sind?
Zeichnet sich aufgrund veranderter Rahmenbedingungen die Notwendigkeit neuer MaBnahmen ab?

*  Wie kann die Stadtteilarbeit Gber den Forderzeitraum hinaus verstetigt werden? Wie kdnnen nachhaltige
Strukturen aussehen?

Fiur die Evaluation der GesamtmaBnahme ist es sinnvoll, die gesetzten Ziele durch passende Indikatoren zu
operationalisieren und damit messbar zu machen. Zur Erfassung der Zielerreichung bietet sich ein kontinu-
ierliches Monitoring dieser Indikatoren an. Fiir die Erhebung quantitativer Daten kann auf bereits vorhan-
dene Statistiken des Stadtdienstes Statistik zurlickgegriffen werden. Fur die Erhebung qualitativer Daten
sind je nach Indikatoren bspw. Bewohnerbefragungen oder Experteninterviews heranzuziehen. In regelma-
Bigen Sachstandberichten werden diese Daten in Bezug auf die Zielerreichung der MaBnahmen analysiert.
Hinsichtlich der Evaluation der Umsetzungsorganisation empfiehlt sich eine Reflexion der Prozesssteuerung
und Koordination, der Offentlichkeitsarbeit sowie der Biirgerbeteiligung. Diese sollte alle zwei Jahre erfol-
gen.

Wahrend des Forderzeitraums profitiert die Stadt Heiligenhaus von umfangreichen finanziellen und perso-
nellen Ressourcen fir die Stadtteilarbeit. Vor Auslaufen des Forderzeitraumes sowie der Fordermittel ist
gemeinsam mit den Gremien, den zustdndigen Fachbereichen und den lokalen Akteuren vor Ort sowie
unter intensiver Blrgerbeteiligung ein Verstetigungskonzept zu erarbeiten. Ziel eines solchen Versteti-
gungskonzeptes ist es, die Grundlage fir eine Fortfihrung der Stadtteilarbeit auch tber den Férderzeitraum
hinaus — inkl. erforderlicher nachhaltiger Strukturen — zu entwickeln. Daflir missen mdoglichst friihzeitig
organisatorische Strukturen sowie finanzielle und politische Voraussetzungen vorbereitet und geschaffen
werden.

EinzelmaBnahmen

Die Evaluation der EinzelmaBnahmen bezieht sich im Wesentlichen auf die Einhaltung von Zeit- und Kos-
tenplanungen. Gegenstand der maBnahmenbezogenen Evaluation kénnen weiterhin die gewahlten Infor-
mations- und Beteiligungsformate sowie die Projekt-, Netzwerk- und Zusammenarbeit der unterschiedli-
chen beteiligten Akteure sein.

Die Evaluation der GesamtmaBnahme sowie der EinzelmaBBnahmen dient allen Beteiligten als Steuerungs-
instrument und bildet zu gegebenem Zeitpunkt zugleich die Grundlage fir eine Fortschreibung des Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzeptes.
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7 Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan

Der Start der baulichen Umsetzung erster MaBnahmen wird 2024 erfolgen. AnschlieBend soll die Gesamt-
maBnahme sukzessive umgesetzt werden. Die nachfolgend abgebildete Tabelle (Abb. 59) setzt die Mal3-
nahmen in eine zeitliche Reihenfolge und gibt zudem Auskunft Gber Priorisierung, Kostenansatz und die
grundsatzliche Eignung der MaBnahme fiir die Aufnahme in das Stadtebauforderprogramm. Ungeféahrer
Beginn und die grobe Dauer der Umsetzung der einzelnen MaBnahmen wird mit Hilfe farblicher Markie-
rungen aufgezeigt. Die angegeben Zeitrdume von stadtischen sowie privaten HochbaumaBnahmen mar-
kieren nur den Beginn der MaBnahme. Es ist durchaus méglich, dass sich die BaumaBnahmen tber mehrere
Jahre erstrecken. Uber wie viele Jahre ist zum heutigen Zeitpunkt noch nicht absehbar. Unter dem Feld
»2028 ff.« sind dabei alle MaBnahmen markiert, die tber einen kurzfristigen Umsetzungszeitraum hinaus-
laufen. Wie in Kapitel 6 beschrieben, wird mit einem Umsetzungszeitraum von acht Jahren gerechnet und
somit einem Abschluss der GesamtmaBnahme bis zum Jahr 2032.

Die Finanzierung der MaBnahmen kann neben der Stadtebauférderung zum Teil auch durch andere For-
derzugange oder private Investitionen erfolgen, sodass nicht alle MaBnahmen tber den Haushalt der Stadt
Heiligenhaus finanziert werden. Das Kostenvolumen der MaBnahmen, die sich grundsétzlich fiir eine Auf-
nahme in das Programm der Stadtebauférderung eignen wiirden, beladuft sich auf 37.466.606 €. Sollte der
kommunale Eigenanteil wie in den Jahren zuvor 40 % betragen (entsprechend einer Férderquote von 60 %),
sind 14.986.642,4 € durch den kommunalen Haushalt bereitzustellen. Im Konzept sind zudem MaBnahmen
enthalten, die durch private Investitionen und nicht von der Stadt Heiligenhaus finanziert werden (Volumen
von 44.825.000 €). Es ist zu bericksichtigen, dass fiir einen Teil der MaBnahmen derzeit noch keine abschlie-
Benden Kosten ermittelt werden konnten und somit der Kostenansatz noch anzupassen ist.

Darlber hinaus ist im Zuge der Beantragung der Stadtebauférderungsmittel nachzuweisen, dass MaBnah-
men zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel in angemessenem Umfang erfolgen. Dazu
ist mindestens eine dieser MaBnahmen pro Antragsjahr nachzuweisen. Dies ist in der nachfolgend abgebil-
deten Tabelle dargestellt (Abb. 59).

Abb. 59: Zeit- und Kosteniibersicht

e (]
. Priori- Stadte i = 3 1n © ~ &
ID MaBnahmentitel sierun baufor- Kosten s | 8 S S S &
9 | derung 9 o o o o S
VorbereitungsmaBnahmen, - v 87.606 €
sonstige Vorbereitungs-
maBnahmen
Themeniibergreifende MaBnahmen
O/N1 | Stadtteilmanagement hoch v 960.000 €
(100.000 € p.a.)
O/N2 | Verfiigungsfonds Oberilp / hoch v 400.000 €
Nonnenbruch (50.000 € p.a.)
O/N3 | »Heiligenhauser Dialog« hoch v 40.000 €
Oberilp/Nonnenbruch (5.000 € p.a.)
Handlungsfeld A: Offentlicher Raum und Stadtgestaltung
O/N- | Quartiersmitte Nonnen- hoch v 580.000 €
Al bruch
O/N- | Hof- und Fassadenpro- hoch v 800.000 €
A2 gramm Oberilp/Nonnen- (100.000 € p.a.)
bruch
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Priorisie- Stadte- E £
ID MaBnahmentitel run baufor- Kosten = A 10 9 N ®
9 | derung S$(R|R|R |88

Handlungsfeld B: Wohnen und Wohnumfeld

(inkl. Planungskosten,
davon 150.000 € SBF)

O/N- | Wohnbebauung am hoch - 17.500.000 €
B1 Europaplatz private Investition
O/N- | Wohnbebauung an der hoch - 25.200.000 €
B2 RhénstraBe private Investition
O/N- | Qualifizierung Spielplatz hoch \ 280.000 €
B3 Gartenstrae
O/N- | Qualifizierung Spielplatz hoch - 180.000 €
B4 HunsriickstraBBe
O/N- | Qualifizierung Spielplatz mittel \ 40.000 €
B5 Oppelner StraBBe
O/N- | Energetische Quartiers- mittel - 1.325.000 €
B6 sanierung
Handlungsfeld C: Handel, Dienstleistung und Gewerbe
O/N- | Verbesserung und Stér- mittel - 5.000 €
C1 kung der Nahversor-
gung
O/N- | Gewerbeflachenentwick- mittel - noch zu ermitteln
c2 lung WeilenburgstraBe /
Schopshofer Weg
O/N- | Mobilstation »Unter- hoch - 200.000 €
D1 stadt / Hoseler Platz«
O/N- | Erstellung eines inner- hoch - 61.904 €
D2 | stadtischen Mobilitéts-
konzepts mit Bezugs-
punkten zu den angren-
zenden Wohngebieten
O/N- | FuBwegeverbindung hoch v 25.000 €
D3 Oberilp zu Haltestelle
RuhrstraB3e
O/N- | FuBwegeverbindung mittel v 55.000 €
D4 Nonnenbruch zu Mobil-
station Unterstadt /
Hoseler Platz
O/N- | Umgestaltung des Kno- hoch ) 1.250.000 €
D5 tenpunktes Hoseler Platz (inkl. Planungskosten,
/ Gestaltung des westl. davon 150.000 € SBF)
Stadteingang
O/N- | Neues Verkehrskonzept mittel - 25.000 €
D6 »Am Sportfeld«
O/N- | Kreisverkehr Ratinger mittel 2] 1.250.000 €
D7 StraBBe
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Priorisie- Stadte- E E
ID MaBnahmentitel baufor- | Kosten 8 < n © ~ 0
rung derun S S S ) ) )
9 > N N N ] N
Handlungsfeld E: Bildung, soziale Themen und Integration
O/N- | Quartierstreffpunkt hoch v 20.000 €
E1 Nonnenbruch
O/N- | Soziale Beratungsange- hoch v 5.000 €
E2 bote
Handlungsfeld F: Kultur, Freizeit und Tourismus
O/N- | Modernisierung / Neu- hoch v 32.000.000 €
F1 konzeptionierung / Neu-
ausrichtung Heljensbad
O/N- | Naturerfahrungsraum hoch v 420.000€
F2 Freizeitanlage an der (inkl. Planungskos-
Bergischen StraBe ten und Beteiligung)
O/N- | Sanierung Sportanlage hoch - 1.441.000 €
F3 Am Sportfeld, Talburg- (Investitionspakt
straBBe Sportstdtten NRW)
O/N- | Zielgruppenspezifische hoch v 120.000 €
F4 Freizeit- und Veranstal- (20.000 € p.a.)
tungsangebote
O/N- | Formate zur Belebung mittel v 60.000 €
F5 Europaplatz
O/N- | Klettergarten »Am hoch - 680.000 €
Fé6 Sportfeld«
O/N- | Umgestaltung des Bolz- Gering v 120.000 €
F7 platzes an der Giesen-
hofstraBBe
O/N- | Errichtung eines Bike- hoch v 1.065.000 €
F8 Parks
Handlungsfeld G: Klima, Freiraum und Natur
O/N- | Anlage von Wildblumen- hoch v 54.000 €
GT1 wiesen
O/N- | Aktionen zur Freiraum- mittel v 25.000 €
G2 | gestaltung in der Obe-
rilp
O/N- | Biirgergirten Heiligen- hoch v 10.000 €
G3 haus
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Abb. 60: MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel

ID MaBnahmentitel Zeitraum
O/N-D2 Erstellung eines innerstiadtischen Mobilitdtskonzepts mit Bezugspunkten zu 2021
den angrenzenden Wohngebieten

O/N-D1 Mobilstation »Unterstadt / Hoseler Platz« 2024
O/N-G1 Anlage von Wildblumenwiesen 2024
O/N-G3 Biirgergarten Heiligenhaus 2024 - 2025
O/N-F6 Klettergarten »Am Sportfeld« 2024 - 2025
O/N-F1 Modernisierung / Neukonzeptionierung / Neuausrichtung Heljensbad 2024 - 2027
O/N-E1 Quartiersmitte Nonnenbruch 2025 - 2026
O/N-F2 Naturerfahrungsraum Freizeitanlage an der Bergischen StraB3e 2025 - 2026
O/N-G2 Aktionen zur Freiraumgestaltung in der Oberilp 2026 — 2028ff.
O/N-B6 Energetische Quartierssanierung 2026 — 2028ff.
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8 Anhang

Verzeichnis

= R&aumliches Entwicklungskonzept
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MaRnahmeniibersicht

Themenfeldubergreifende MaBnahmen

Raumliches Entwicklungskonzept
Verortung der MaBnahmen des ISEK Oberilp / Nonnenbruch 0/N1 Stadtteilmanagement
0/N2 Verfugungsfonds Oberilp / Nonnenbruch
0/N3 »Heiligenhauer Dialog« Oberilp / Nonnenbruch

Themenfeld A - Gffentlicher Raum und Stadtgestalt

0/N-A1 Quartiersmitte Nonnenbruch
0/N-A2 Hof- und Fassadenprogramm Oberilp / Nonnenbruch

Themenfeld B - Wohnen und Wohnumfeld
0O/N-B1Wohnbebauung am Europaplatz

0/N-B2 Wohnbebauung an der Rhonstrale
0/N-B3 Qualifizierung Spielplatz GartenstrafRe
0O/N-B4 Qualifizierung Spielplatz HunsriickstraRe
O/N-B5 Qualifizierung Spielplatz Oppelner StraRe
O/N-B6 Energetische Quartierssanierung

Themenfeld C - Handel, Dienstleistung und Gewerbe
O/N-C1Verbesserung und Starkung der Nahversorgung
0O/N-C2 Gewerbeflachenentwicklung WeilenburgstraRe / Schopshofer Weg

Themenfeld D - Mobilitat

0O/N-D1 Mobilstation »Unterstadt / Hoseler Platz«

0O/N-D2 Erstellung eines innerstadtischen Mobilitatskonzepts mit Bezugspunkten zu
den angrenzenden Wohngebieten

0O/N-D3 FuBwegeverbindung Oberilp zu Haltestelle RuhrstraBe

O/N-D4 FuRwegeverbindung Nonnenbruch zu Mobilstation Unterstadt / Hoseler Platz

/ O/N-D5 Umgestaltung des Knotenpunktes Hoseler Platz / Gestaltung des westl.
Stadteingangs
/ 0/N-D6 Neues Verkehrskonzept »Am Sportfeld«
O/N-D7 Kreisverkehr Ratinger StraRe

PLLLIL ) |
~

Themenfeld E - Bildung, soziale Themen und Integration
O/N-E1 Quartierstreffpunkt Nonnenbruch
O/N-E2 Soziale Beratungsangebote

s‘s“‘““&
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\
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|
X Hoseler Themenfeld F - Kultur, Freizeit und Tourismus
~._Platz D1 O/N-F1 Modernisierung / Neukonzeptionierung / Neuausrichtung Heljensbad
i/ \) O/N-F2 Naturerfahrungsraum Freizeitanlage an der Bergischen Strale
D5 \‘ TN O/N-F3 Sanierung Sportanlage Am Sportfeld, TalburgstraBe
= O/N-F4 Zielgruppenspezifische Freizeit- und Veranstaltungsangebote
~ O/N-F5 Formate zur Belebung des Europaplatzes
‘:.33\ O/N-F6 Klettergarten »Am Sportfeld«
B3 0/N-F7 Umgestaltung des Bolzplatzes an der GiesenhofstraB
O/N-F8 Errichtung eines Bike-Parks
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~

Themenfeld G - Freiraum, Natur und Umweltschutz

0/N-G1 Anlage von Wildblumenwiesen
0/N-G2 Aktionen zur Freiraumgestaltung in der Oberilp

0/N-G3 Burgergarten Heiligenhaus
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